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Scheda del PU: P.0O.6.2_S8 - “Residenza, verderasmiitture stradali” a Pietracuta ............comeeevivcvvvvenennnnnnenn, 140
Scheda del PUA: P.0.6.2_S9 - “Insediamento turisticettivo e infrastrutture stradali” a Pietracuta................. 141
Scheda del PU: P.0O.6.2_S10 - “Nuova residenza” @IRICULA ...............uureeeeeeeeeiiiieeisiemmmnreeeeeeeessssnnnnnnnnnneeaeeesens 143
Scheda del PU: P.0.6.2_S11 - “Residenza sulla Spebdthiese” a PietraCuta ...........ceevveeeiivccccce e ivvniieineeeeeeenn 144
Scheda del PUA: P.0.6.2_S.1_P - “Riconversione ceroidle, terziaria e residenziale” a Pietracuta................ 145
Scheda del PUA: P.0.6.2_S.2 L - “Area ex PEEP-Resid, commercio, servizi e nuove infrastrutturebdalno” 147
Scheda del PUA: P.0.6.2_S.3 L - “Area ex FAI - Besza e nuove infrastrutture a Libiano”.......ccceovvevveeeeenn. 150
ZONE LA CUI TRASFORMAZIONE E VINCOLATA AL RISPETT@I PRESCRIZIONL.........coeeeviiiiieeeeeee 155
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TAVOLA P.O. 6.3 PIANACCI — MARECCHIESE ..ottt 156

Scheda del PU: P.0.6.3_S1_A,B,C - “Espansione eggiihle” a Villanova ............ccccceeiiiimmm e ee e 156
Scheda del PUA: P.0.6.3_S2 “Nuova area produttigaPianacci -STRALCIATO .......ccooiiiiiiiiiieeeeeiieeeeeee e 158
Scheda del PUA: P.0.6.3_S3 “Conferma di area prodait a PianacCi ..........ccccvvviieeieei i eecvveene e 159
Scheda dei PUA/PU: P.0.6.3_S4.A, B, C, D, E “Aresdpttive” sulla SP Marecchiese .. v 110 . 160
Scheda del PUA: P.0.6.3_S5.A e P.0.6.3_S5.B - ‘&ifigazione dell’area di cava e d| trasformazmnrreru" Km
66 della SP 258 MAIECCHIESE ... .cooiiieiit ettt e e e e e ettt ee e e e e e s e s aaabaebeeeeeeeeaeaasneeees 162
Scheda del PUA: P.0.6.3_S5C - “Area produttiva”laulP 258 Marecchiese in localita Pianetta ..................... 166

Scheda del PUA: P.0.6.3_S5D - “Area produttiva’laubP 258 Marecchiese in Localita Pianetta ................... 167
Scheda del PU: P.0.6.3_S5 his - “Zona agricola $s@lecCoop. Cieli e Terra Nuova” sulla SP 258 Marhise in

oTor= 1T e W e T= 1 =) i - PP UPPRRTPPRRN 168

Scheda del PUA: P.0O.6.3_S6 - “Pian0 di reCUPEIOPIANACCH .......uuvvrreeieeeieeiiiiiiiiieeeeeessessnressnereeeeaessessnnnnssesneees 169

Scheda del PU: P.O.6.3_S7 - “Nuova residenza” -SOBRIATO ...........ouuiuiriiiiiiieiiieieeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeaeannnns 171
ZONE LA CUI TRASFORMAZIONE E VINCOLATA AL RISPETTI PRESCRIZIONI.........oovviiieeeenee 172

TAVOLA P.O. 6.4 PIEGA, LEGNAGNONE, TAUSANO, MONTEFBDGNO, AGENZIA, CASE GUARDENGO . 173
Scheda dei PU: P.0.6.4 S1 e P.0.6.4_S2 - “Nuova@enge, parcheggi, allargamento stradale” ad Aganzi

ST ¥ 2N 1 1 T 173
ZONE LA CUI TRASFORMAZIONE E VINCOLATA AL RISPETT@I PRESCRIZIONL.........coeeiviiiiiaeeeaane, 174
TAVOLA P.O. 6.5 SAN LEO — QUATTROVENTI — SAN SEVERID/CASTELNUOVO ......cccoveiiiiiieeiiiieee s s 174
Scheda del PUA: P.0.6.5_S1 - “Piano particolaredgiper il Centro Storico del capoluogo” a San Lea.......... 174
Scheda del PUA: P.0O.6.5_S2 - “Nuova residenza,izderd infrastrutture viarie” a Quattroventi ...........ccccuenne. 175
Scheda del PUA: P.0.6.5_S3 - “Nuova residenza” afyaventi -STRALCIATO.........cooiiiiiiiimieieeeee e 177
Scheda del PUA: P.0.6.5_S4 - “Riconversione resiida in localita Ca Mazzaring” .............cccceeeevvivvveeeeeeeeennn. 178
TAVOLA P.S.5 AMBITI TERRITORIALI, NUCLEI SPARSI E MANUFATTI ISOLAT weevveiiiiiiiieeeiiieee e 180
Scheda del PUA: P.S.5_S1 - “Riconversione resi@dmzi allevamento zootecnico” a Chiesanuova................. 180

PARERE N. 2635/09 Servizio Acque Pubbliche, Risddiaulico e Sismico Provincia di Pesaro e UrbiRRESCRIZIONI
GENERALI, ANCHE IN MERITO ALLA VIGENTI NORME, DI ICDENER CONTO PER L’ATTUAZIONE DELLE

PREVISIONI URBANISTICHE :... it it ittt et e e e e e e e et ettt e et ettt e e et eiaeaaeaen, 181
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TITOLO 1 DISPOSIZIONI GENERALI E DEFINIZIONI
CAPO 1 FINALITA ED ELABORATI COSTITUTIVI DELLA VAR  IANTE GENERALE AL PRG

Art.1 Campo di applicazione della Variante Generalel ®RG

1. La presente Variante Generale al Piano Regolatereef@le disciplina le trasformazioni urbanisticlde e
edilizie all'interno dell'intero territorio comunaled e elaborata ai sensi della legge 1150/42 eessive
modifiche e integrazioni e delle leggi regionali34/92, n. 18/97 e n.19/01, nel rispetto dellecatiorme
legislative pertinenti.

2. La presente Variante Generale ¢ stata redattaeiguasnento al P.P.A.R., approvato dalla Regione arc
con Deliberazione del Consiglio n. 197/89, cosi egunescritto dall’'art. 27 bis dello stesso P.P.AdR.
richiama i contenuti degli “indirizzi per la distipa degli interventi di trasformazione del territd
formulati dal PTC per le diverse zone urbane echexbane.

3. L’approvazione della Variante Generale comportaridlamento delle previsioni del Piano Regolatore
Generale e sue successive varianti, fatte salvarlanti in iter di approvazione e le varianti gigprovate
di seguito specificate e/o la cui perimetrazionevédenziata negli elaborati cartografici della gree
Variante Generale.

* Variante specifica al P.R.G. “Variante 2006” adatiacon delibera C.C. n. 10 del 05/04/2006.

4. La presente Variante Generale verra in seguitac@tdicon la sigla PRG.

Art. 2 Elaborati costitutivi del PRG

1. Sono elaborati di analisi, costituenti il Quadran@scitivo della presente Variante Generale al PRG:

* iseguenti elaborati (scala 1:10.000 ove non digersnte indicato):

QC Tav. 0.1 Confini CTR/mappe catastali

QC Tav. 0.2 Quadro territorio coperto dalla caréfig tecnica scala 1:2.000
QC Tav. 0.3a Orografia del territorio

QC Tav. 0.3b Orografia per fasce altimetriche

QC Tav.04 Ortofoto aerea (volo 1997)

QC Tav. 0.5 Sezioni censimento ISTAT 2001/Tabedt allegata
Vincoli paesistico-ambientali sovraordinati

QCTav. 1.1 Vincolo idrogeologico (R.D. 3267/23)

QC Tav. 1.2 Beni paesagagistici vincolati ai setediD. Lgs. 42/2004 — parte terza (esclusi i bgschi
Sottosistemi tematici e territoriali

QCTav. 2.1 Sottosistemi tematici (GA,GB, BC)-sfrasizione provvisoria

QC Tav. 2.2 Sottosistemi territoriali (B,V) - tpassizione provvisoria
Risorse geologiche, geomorfologiche ed idrogeologe

QC Tav. 3.1 Carta geologica

QC Tav. 3.2 Carta geomorfologica

QC Tav. 3.3 Carta litologico-tecnica

QC Tav. 3.4 Schema idrogeologico

QC Tav. 3.5 PAI : frane, aree esondabili e teirflzziali

QC Tav. 3.6 Versanti per classi di pendenze

QC Tav. 3.7 Versanti con pendenze < e > 30%

QC Tav. 3.8 Acque pubbliche ai sensi del R.D. 22.801

QC Tav. 3.9.a Ambiti di tutela dei Crinali e Codsacqua (provvisori e permanenti)
QC Tav. 3.9.b Ambiti di tutela dei Crinali e Codsacqua (proposta definitiva)

QC Tav. 3.10 mergenze geologiche e geomorfologiche
QC Tav. 3.11 Carta delle pericolosita geologiche
QC Tav. 3.12 Carta delle zone a maggiore perigdalegsmica locale
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QC Tav. 4.0
QC Tav.4.1

QC Tav.4.1a

QC Tav. 4.2
QC Tav. 4.3
QC Tav. 4.4
QC Tav. 4.5

QC Tav. 5.1

QC Tav. 5.2a
QC Tav. 5.2b

QC Tav.5.3
QC Tav.5.4

QC Tav.5.5
QC Tav.11.1

QC Tav.6 .1

QC Tav.7.1
QC Tav.7.2
QC Tav.7.3

QC Tav.8.1
QC Tav.8.2
QC Tav.8.3
QC Tav.8.4
QC Tav.8.5
QC Tav.8.6
QC Tav.8.7

QC Tav.8.8

Risorse botanico-vegetazionali e faunistiche

Carta uso del suolo

Carta della vegetazione (Univ. Ancona)

Carta dei tipi forestali e degli elathdiffusi del paesaggio agrario
Carta del paesaggio botanico-vegetalgqUniv. Ancona)

Pascoli

Ambiti di tutela botanico-vegetazidojptoposta ambito definitivo)
Carta faunistica ed aree ZPS

Risorse storico-culturali

Patrimonio storico-culturale del PPARI PTC e della carta destinazione d'uso C.M.

Alta Valmarecchia

Carta del paesaggio storico ottoseate

Individuazione dei beni architettopiesenti nel catasto attualee nel Catasto Poiatifi

Censimento beni architettonici extraarb

Ambiti di tutela del patrimonio storicalturale (proposta ambito definitivo) ed allegato
“Proposta perimetrazione nuclei storici e relaéimbiti di tutela”

Unita di paesaggio

Viabilitd panoramica

Sistema della mobilita

Classificazione viabilita

Sistema delle reti e degli impianti tecnologici ednergetici

Depuratori, qualita fiumi. Rete fogreant
Acquedotti, pozzi, serbatoi
Elettrodotti, metanodotti

Aree di trasformazione urbanistica

Aree di trasformazione urbanisticat&geologica

Aree di trasformazione urbanisticat&€geomorfologica

Aree di trasformazione urbanisticat&hiologico-tecnica

Aree di trasformazione urbanistica:esaeh idrogeologico

Aree di trasformazione urbanistica::RrEne, aree esondabili e terrazzi fluviali

Aree di trasformazione urbanisticat&delle pericolosita geologiche

Aree di trasformazione urbanistica:t€afelle zone a maggior pericolosita sismica
locale

Aree di trasformazione urbanisticaatyidi in sito

Attuazione della pianificazione previgente

QC Tav.9.1

Residuo P.R.G. vigente

Risorse dell’ecosistema

QC Tav.10.1

Esenzioni
QC Tav.12.1

Rete Ecologica Comunale scala0D@5

Aree esenti a norma dell'art. 60 delRR.

» le seguenti Relazioni ed alaborati testuali:

QCR.1
QCR.2
QCR.3
QCR.4
QCR.5
QCR.6
QCR.7

QC Tav.8.09
QC Tav.8.10
QCs.9l1
QC Ss.9.2
QCs.9.3

Demografia ed Economia

Indicatori e metodologia bilancio

Inquadramento socio-economico

Adeguamento al PPAR: Relazione generale

Adeguamento al PPAR: Proposta norme teerichttuazione

Relazione di incidenza ambientale

Relazione geologica

Aree di trasformazione urbanisticdaRene geologica e geotecnica
Aree di trasformazione urbanisticdeddti alla Relazione geologica e geotecnica
Schede Edifici di rilevanza Storico Treshiale ad impianto ante ‘900
Schede Edifici all'interno dei Nucleofti in Zona A

Schede Edifici Storici da Censimentoi Briturali della Regione Marche
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Sono elaborati di studio della presente Variantme®sde, privi di qualsiasi effetto previsionale, ma
contenenti il progetto generale di PRG comprendegli ambiti sui quali sono in corso approfondinnent
geologici, in seguito ai quali il disegno generedmtenuto in tali elaborati potra dispiegare i seféétti e
seguire le procedure di approvazione previste tizdige:

* iseguenti elaborati grafici di schema di assettotsurale:

SPS Tav.1
SPS Tav.2
SPS Tav.2.1
SPS Tav.2.2

SPS Tav.2.3

SPS Tav.2.4

Territorio urbano, periurbano, rurale scala 1:10000

Ambiti territoriali, nuclei sparsi e maéatti isolati scala 1:10000

Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati, frane, terrazzi fluviali scalal®000

Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati, ambiti di tutela dei
crinali e dei corsi d’acqua

Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati, ambiti di tutela
botanico vegetazionali

Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati, ambiti di tutela
del patrimonio storico culturale

scala 1:10000

scala 1:10000

scala 1:1000

Sono elaborati di progetto della presente Vari@#aerale al PRG, aventi valore prescrittivo, priewisle

e normativo:

i seguenti elaborati grafici di assetto struttuzal

PS Tav.3
PS Tav.4
PS Tav.5
PS Tav.5.1
PS Tav.5.2
PS Tav.5.3
PS Tav.5.4
PS Tav.5.5
PS Tav.5.6
PS Tav.5.7
PS Tav.5.8
PS Tav.5.9
PS Tav.5.10
PS Tav.5.11
PS Tav.5.12

PS Tav.5.13

sdal®000
scala 1:10000
scala 1:10000

Sistema e reti della mobilita

Sistema delle infrastrutture e dei gervi
Ambiti territoriali, nuclei sparsi e nodaitti isolati
Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati

Sottosistemi tematici (Aree GA, GB) scala 1000
Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati

Sottosistemi territoriali (Aree B, V) scala QDO
Ambiti territoriali, nuclei sparsi, méaitti isolati

Versanti con pendenze superiori al 30% scdlaano

Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati
Frane, terrazzi fluviali

Ambiti territoriali, nuclei sparsi, méatti isolati
Ambiti di tutela dei crinali e dei corsi d'acqua

Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati

scala 1:10000

scala 1:10000

Emergenze geologiche e geomorfologiche scalzona
Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati
Carta delle pericolosita geologiche scala 10000

Ambiti territoriali, nuclei sparsi, méatti isolati
Carta delle zone a maggiore pericolosita sismicalé
Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati
Tipi forestali, elementi diffusi del paesaggio agvapascoli
Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati
Ambiti di tutela botanico-vegetazionali
Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati
Carta faunistica e aree ZPS
Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati
Patrimonio insediativo storico e ambiti di tutela
Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati, unita di paesaggio

scala 1:10000

scala 1:10000

sc&la0000

scala 1:10000

scala 1:10000
scala 1:10000

i seguenti elaborati grafici di assetto operativo:

PO Tav.6.1
PO Tav.6.2
PO Tav.6.3
PO Tav.6.4
PO Tav.6.5

PO Tav.6.6

Torello, Valle, Capicchio schi2a000
Pietracuta, Libiano scala QR0
Pianacci, Marecchiese, Doviolo scala 1:2000
Piega, Legnanone, Tausano, Montefotogpenzia, Case Guardengo scala 1:2000

San Leo, Quattroventi, S. Severinotglagovo, Pietramaura, Campolungo
scala 1:2000

Montemaggio, Santa Maria, Santa Lid@nte, Giogano scala 1:2000

le presenti Norme di Attuazione:
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1.

PS NdA Norme di Attuazione

+ la Relazione Generale:
PS RG Relazione generale

Art. 3 Componenti strutturali e componenti operative del PRG

Il presente articolo ha finalita teorico-metodokagie non ha alcun effetto normativo o prescrittwole
infatti unicamente puntualizzare la diversita ditemuto delle varie categorie di elaborati che camgoeno
il PRG.

1.1 Gli elaborati strutturali sono quelli che:

» definiscono le invarianti territoriali (i vincoli edivanti da leggi nazionali e regionali, dalla
strumentazione sovraordinata, dalla necessitédelete risparmio delle risorse naturali ed ambiénta

» definiscono i sistemi territoriali, paesaggistidi @nbientali;

» disegnano le reti fondamentali dei servizi (retillalemobilita, rete fognario-depurativa, rete
acquedottistica, rete energetica);

» definiscono il quadro conoscitivo e gli indirizzemgerali per lo sviluppo sociale ed economico;

» definiscono il quadro conoscitivo e gli indirizzgerali per la tutela e valorizzazione del teridtor

» definiscono gli indirizzi generali per lo svilupposediativo futuro e le condizioni necessarie er |
gualita e salubrita degli insediamenti umani;

» dettano le norme per l'intervento sul patrimonisadiativo storico e su quello consolidato.

1.2 Gli elaborati operativi sono quelli che:

» dettagliano operativamente le trasformazioni pteweésconsentite dal PRG,;

» dettagliano le potenzialita edificatorie previsteogni ambito territoriale e zona;

» dettagliano le quantita di standard e di altre gyabbliche da realizzare e cedere in ogni ambito
territoriale pianificato;

» contengono il disegno della rete viabilistica dgetto;

» precisano i contenuti degli elaborati strutturali BRG;

« dettano le norme per l'intervento negli ambitirdisformazione urbanistica previsti dal PRG.

Art. 4 Discordanza fra elaborati

In caso di non corrispondenza fra elaborati graficecala diversa, valgono le prescrizioni dei gisea
rapporti maggiori.

In caso di non corrispondenza fra gli elaboratifigra le presenti Norme, le prescrizioni delle s@eti
Norme prevalgono su quelle degli elaborati grafici.

Art. 5 Lettura delle simbologie grafiche

1. Per la precisa definizione dei limiti e il computelle superfici delle zone rappresentate nelleipiatrie di

PRG le dimensioni vanno misurate includendo la rdet&egni grafici che dividono le zone.

Qualora un limite di zona si trovi a coincidere aonlimite di altra natura (perimetro di PUA, compadi
attuazione, ecc.) le planimetrie di PRG riportaistimtamente, I'uno accanto all’altro, i diversirdioli: il
limite effettivamente da considerare per tutte tevisioni € quello individuato dal segno graficoech
delimita le zone, mentre il limite tracciato aceantle solo a ricordare che una ulteriore delinnitae
coincide con quella di zona.

La cartografia del PRG costituisce riferimento @nole limitatamente alle grafie del PRG stesso rtdpe
nella relativa legenda; viceversa per quanto ridaiagli edifici e le altre indicazioni riportate teelbasi
cartografiche (catastali o aerofotogrammetrichelPRG non costituisce certificazione della loro &sat
corrispondenza con la realta, quanto a forma ezjpwéj né della legittima esistenza degli oggetti
rappresentati.
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CAPO2 RAPPORTI CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZION E TERRITORIALE

SOVRAORDINATA

Art. 6 Recepimento del Piano Paesistico AmbientalRegionale e del Piano Territoriale

2.

di Coordinamento Provinciale

I PRG recepisce, specifica e approfondisce le ipi@vi del Piano Paesistico Ambientale Regionale
(PPAR) approvato con deliberazione del Consigligiamale n.197 del 03/11/1989, interpretandone ed
applicandone gli indirizzi, osservandone le divetticonfermando o specificando le prescrizioni.

Il PRG recepisce altresi le previsioni del Pianailariale di Coordinamento Provinciale (P.T.C.).

Art. 7 Rapporti con altri piani e regolamenti comuwnali

1.

Art.

Art.

Oltre alle previsioni e prescrizioni delle preseiorme, le trasformazioni urbanistiche ed edilizie
all'interno del territorio comunale dovranno risjaee le prescrizioni del vigente Regolamento Eidiliz
Comunale.

In caso di difformita fra le presenti Norme e geelel Regolamento Edilizio, prevalgono le preseotime.

Relativamente agli interventi per attivita commalice ai pubblici esercizi, vanno rispettate lesgrezioni
di cui ai relativi piani comunali redatti ai sergglla legislazione in materia, ivi comprese queibtite a
limitare e specificare le tipologie commerciali agsse nelllambito degli insediamenti, nel rispetétied
destinazioni d'uso previste dal presente PRG.

| Piani urbanistici attuativi di cui al titolo 4eéinitivamente approvati e/o convenzionati, in séte in corso
di esecuzione, o gia completati ed attuati allaa ditadozione del PRG, rimangono a tutti gli effatt
vigore per il tempo e la durata prevista dallagigiione in materia.

In caso di previsioni del PRG difformi rispetto @intenuti di detti Piani attuativi, le previsioreldPRG
sono da intendersi operanti a far tempo dalla staddel periodo di validita di tali medesimi Piattuativi
o di loro Varianti.

Per quanto riguarda le aree cedute o da ceder€ioalune per opere di urbanizzazione primaria e
secondaria allinterno degli strumenti attuativieyentivi attuati o in corso di attuazione al momngent
dell’'adozione del presente PRG, il PRG stessonsopuo prevedere un utilizzo diverso, fermo restahd
rispetto delle dotazioni minime delle aree di uablgico al servizio degli insediamenti di pertinanz

Per quanto riguarda le abitazioni e gli altri imnfiobealizzati all'interno del Piano per I'Edilizia
Economica e Popolare rimangono comunque in vigere fempi e la durata prevista i vincoli, gli olgbli
e le condizioni a suo tempo fissate a carico degfii e dei soggetti assegnatari.

8 Atti abilitativi preesistenti in contrasto con il PRG

Gli atti abilitativi per opere edilizie rilasciatinteriormente alla data di adozione del PRG, amsehi
contrasto con le prescrizioni dello stesso strumemantengono la loro validita, purché i lavori gano
iniziati e terminati entro i termini prefissati aimma di legge. Decorso il periodo di validita seoha siano
stati rispettati i termini prefissati, tali permsesli costruire, dichiarazioni di inizio attivit&@pncessioni e
autorizzazioni, qualora non conformi al PRG, notrgrmno essere rinnovati.

Gli edifici esistenti in contrasto con le destirami d'uso previste dal PRG, in mancanza di strument
attuativi preventivi di iniziativa pubblica ad esslativi, non sono soggetti ad alcuna procedugdtv@, ma
potranno subire trasformazioni soltanto per adegjwdle presenti Norme, o essere soggetti ad iateidi
manutenzione ordinaria e straordinaria.

9 Condizioni necessarie per le trasformazionurbanistiche ed edilizie

La realizzazione degli interventi di trasformaziambanistica ed edilizia puo essere permessa dadath
se si verificano tutte le seguenti condizioni:
» che il progetto sia conforme alle funzioni, agllici urbanistici ed edilizi, alle prescrizioni exdancoli
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previsti dal PRG;
« che il terreno sia servito dalle opere di urbarezz@e primaria, di cui all’Art. 18.

2. Qualora le opere di urbanizzazione primaria nost&so o esistano solo in parte, si prescrive I'igmoe
del titolare all’esecuzione delle medesime conteapeamente all’esecuzione dell'intervento edilizion
garanzia fidejussoria a riguardo pari all'interstmodelle stesse.

3. Qualora, invece, le suddette opere vengano esegutea del Comune, il titolare deve corrispondsre
Comune gli oneri ad essi relativi:

a) in base alla spesa realmente sostenuta, nelltdasovento ricada in un’area soggetta a struraent
attuativo preventivo;

b) nei limiti fissati dalla delibera comunale sugfieri di urbanizzazione, nel caso di interventitizad
diretto.

4. Nei casi previsti dalle presenti Norme €& inoltrehiesto che risulti approvato lo strumento urbarost
attuativo al cui interno sia eventualmente contenlibtervento oggetto di richiesta di Permesso di
costruire o di presentazione di Dichiarazione diiiattivita.

5. Per le zone agricole le condizioni di urbanizzagioecessarie per il rilascio di Permesso di castisono
limitate alla presenza di: strada di accesso,dethstribuzione di acqua, energia elettrica eftele, rete
fognante pubblica o, in alternativa, un’idoneoesisa privato di depurazione degli scarichi.

CAPO 3 DEFINIZIONI

Art. 10 Parametri urbanistici e edilizi

1 - Superficie territoriale (St)

1.1 La superficie territoriale & la superficie compleasdi un comparto urbanistico di attuazione inteet
perimetro di un PUA (Piano Urbanistico Attuativajomprendente le aree pubbliche e di uso pubbldla n
misura e/o nella ubicazione indicata nelle planifeatella variante al PRG, compresa la viabilggstente
e di variante al PRG. Ad essa si applica l'indicesdificabilita territoriale (It) e I'indice di ulizzazione
territoriale (Ut).

1.2 La superficie territoriale comprende al suo interno
» la superficie per opere di urbanizzazione primaria;
» la superficie per opere di urbanizzazione secoadspecificamente previste dalla variante al PRG
all'interno del comparto;
* la superficie fondiaria;
* I'eventuale viabilita esistente e di variante ald®?R

1.3 Inoltre, ove del caso, puo comprendere, al suarinte
» le Superfici extra (Se) destinate ad acquisizianbpca,;
* la superficie sottoposta a particolari vincoli gpetto.

2 - Superficie fondiaria (Sf)

2.1 La superficie fondiaria é la superficie delle areégestinazione omogenea di zona, direttamentezatiile
a fini edificatori al netto delle strade o spazstiteati al pubblico transito o al pubblico uso. &ssulta
pertanto dalla somma della superficie coperta la deberficie scoperta di pertinenza della costiei

2.2 La superficie fondiaria pud essere suddivisa, alisterno, in “campo edificatorio” ed in “area arge
privato”. Ad essa si applica I'indice di edificatal fondiaria (If) e I'indice di utilizzazione fomaria (Uf).

3 - Superficie Minima d’intervento (Sm)

3.1 La superficie minima d’intervento é la (St) o Id)(&inima prescritta dal PRG per la realizzazionerd
intervento urbanistico o edilizio.
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4 - Indice di edificabilita territoriale (It)

4.1 E’ il rapporto tra il volume utile massimo (Vu) d¢osbile degli edifici, esistenti e di progetto, l&
superficie territoriale del comparto di attuaziofesso esprime pertanto il volume utile massimo (Vu)
costruibile per ogni metro quadro di Superficieiteriale (St) mediante la formula: It = Vu/St (mmag).

5 - Indice di edificabilita fondiaria (If)

5.1 E’ il rapporto tra il volume utile massimo (Vu) ¢nsbile dell’edificio, esistente o di progetto, la
superficie fondiaria del lotto edificabile. Ess@esie pertanto il volume utile massimo (Vu) codbila
per ogni metro quadro di Superficie fondiaria (@9diante la formula: If = Vu/Sf (mc/mq).

6 - Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

6.1 E’ il rapporto tra la superficie utile complessi(@u) degli edifici, esistenti e di progetto, e igerficie
territoriale del comparto di attuazione. Esso iaddertanto la superficie utile (Su) massima casilluper
ogni metro quadro di superficie territoriale (Sgdiante la formula: Ut = Su/St (mag/mq).

7 - Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

7.1 E' il rapporto tra la superficie utile complessi{@u) dell’edificio, esistente o di progetto, e lgerficie
fondiaria del lotto edificabile. Esso indica pettata superficie utile (Su) massima costruibile pgni
metro quadro di superficie fondiaria (Sf) medidatéormula: Uf = Su/Sf (mg/mq).

8 - Carico Urbanistico (Cu)

8.1 Si definisce carico urbanistico di un insediameritosieme delle esigenze urbanistiche che questo
determina in ordine alle opere di urbanizzazionmaria, secondaria e generale, e in ordine allaziohe
di parcheggi privati; tale carico urbanistico e uméo convenzionalmente dall'insieme degli stanslqrer
opere di urbanizzazione e per parcheggi pubblfmieti richiesti ai sensi delle presenti normepase al
dimensionamento residenziale ed alle attivita estsb previste nell'insediamento stesso.

8.2 Si ha aumento di carico urbanistico qualora viis@emento di Superficie Utile e/o il passaggio lga
categorie di destinazione d’'uso e/o aumento delemardi unita immobiliari.

9 - Potenzialita edificatoria (Pe) e Diritti edifatori (De)

9.1 Si definisce potenzialita edificatoria di un’aremaduantita di diritti edificator(De), espressi in mq. di
superficie utile (Su), derivanti dalla completa liggzione dei parametri urbanistico-edilizi previger
guella area o ambito dagli strumenti urbanistigjeviti. Il piano puo prevedere che i diritti edifima
relativi ad un’area o ambito non siano direttamarttézzati all'interno di tale area o ambito, mearso
utilizzati all'interno di aree ed ambiti diversipme specificato nelle schede progettuali allegdiee a
presenti norme.

10 - Superficie per standards urbanistici (Ssu)

10.1E’ la superficie delle aree destinate al soddisfiecito degli standards urbanistici per la realizzazidelle
opere di urbanizzazione, quali aree a verde dinirkazione primaria e parcheggi e per la realizzazidi
opere di urbanizzazione secondaria.

10.2Per aree (Ssu) si intendono aree che, salvo divedieazione del PRG, devono essere sistemate con
manto erboso, essenze arbustive ed arboree, narwhéattrezzature per la fruizione, il riposo, la
ricreazione, il gioco. Esse possono comprenderehpani, percorsi pedonali e ciclabili che percoorta
aree a verde; mentre non sono computabili come) (8sale spartitraffico, marciapiedi e aree sistEna
verde o alberate lungo le strade di larghezzaioriea m. 5.

11 — Aree a destinazione pubblica (Apu)

11.1F’ la superficie delle aree destinate, all'intedegli ambiti perimetrati a Piani Urbanistici Attiat(PUA)
nelle tavole di progetto della variante al PRGuélizzo pubblico; tali aree sono costituite dadlgperfici
per standard urbanistici (Ssu), dalle Superficr&xe) e dalle aree destinate alle opere di urbanione.
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12 — Superfici Extra (Se)

12.1F’ la superficie delle aree destinate, all'intedegli ambiti perimetrati a Piani Urbanistici Attiat(PUA)
nelle tavole di progetto della variante al PRGaequisizione pubblica.

12.2Tali aree pubbliche sono acquisibili dal’Amminetione Comunale tramite cessione bonaria, ad un
prezzo concordato con i proprietari in sede disdéiglella convenzione per I'attuazione delle prievisdi
PUA.

12.3Esse possono essere destinate sia ad integrantalaahe di servizi pubblici e di infrastrutturelliche,
sia a Superficie Fondiaria destinata agli usi mtevilalla variante al PRG per i singoli ambiti cui
ineriscono. Nel caso in cui tale destinazione padiun aumento del carico urbanistico (Cu), dowann
essere soddisfatte le relative dotazioni di stadslarbanistici previste dalla legge.

13 — Superficie di vendita (Sv)

13.1La (Sv) e l'area effettivamente destinata alla viencompresa quella occupata da banchi, scaffalau
simili.

13.2Non costituisce superficie di vendita quella degtna magazzini, depositi, locali di lavoraziongiciy
servizi e aree coperte comuni, spazi di avancassa.

14 - Superficie utile (Su)

14.1La Superficie utile (Su) € la somma delle supetficide di ciascun piano dell'edificio, compresereriit
perimetro esterno delle murature, includendo "bawdew", scale e ballatoi di accesso, vani ascensori
cavedi per impianti tecnici, nonché il sottotettabpra abitabile o utilizzabile (come indicato atsessivo

comma 18, punto 18.6);

contribuiscono al calcolo della superficie utileda, con una quota pari al 50% della loro entit@griicati

di uso condominiale ed il piano seminterrato (cal®inito al successivo comma 18, punto 18.4);

non contribuiscono al calcolo della superficieautdrda:

* i piani completamente interrati (come definiti atsessivo comma 18, punto 18.4);

* i porticati pubblici o d'uso pubblico;

* i volumi tecnici emergenti dalla copertura pianaalle falde del tetto, destinati ad extracorsalideg
ascensori, scale di accesso alla copertura, Ist@itamente necessari per impianti, serbatoi, dasi
espansione o canne fumarie;

» le scale di sicurezza antincendio esterne edepsshché qualsiasi rampa esterna di scala nomtappe
le terrazze;

» lelogge ed i porticati per una quota non superadr20% della Superficie utile (Su);

» lo spessore eccedente i 30 cm delle murature pedindegli edifici;

le tettoie aperte su tre lati.

15 - Superficie Coperta (Sc)

15.1F’ la superficie risultante dalla proiezione oriatae delle superfici utili fuori terra.

16 - Rapporto di Copertura (Rc)

16.1E’ il rapporto fra la superficie coperta (Sc) eslaperficie fondiaria (Sf) espresso in percentualésd)
rispetto a (Sf).

17 - Sagoma (S)

17.1E’ la porzione di spazio definita dal contorno dsiesterno dell’edificio (compresi “bow windows” e
volumi chiusi aggettanti abitabili, esclusi spaatjgettanti e balconi, scale esterne a giorno, auofig
caminetti e canne fumarie esterne aggettanti),riéferimento a proiezioni sia sui piani orizzontelie sui
piani verticali.

17.2Si considerano ininfluenti, in caso di intervento adifici esistenti, modeste modifiche relativeeall
Comune di San Leo (RN) - PRG — Norme di Attuazione 15



coperture tese a riordinare piu falde allo scopevitare salti di falda o frammentazione delle éatgbpure
a formare pendenze adeguate.

18 - Piano di un edificio

18.1Piano di un edificio. Si definisce piano di un édd lo spazio, racchiuso o meno da pareti periafietr
compreso tra due solai, limitato rispettivamenté pevimento (estradosso del solaio inferiore, pidno
calpestio) e dal soffitto (intradosso del solaipesiore). Il soffitto pud presentarsi orizzontadhglinato o
curvo.

18.2 Posizione del piano rispetto al terreno. Per defila posizione di un piano rispetto al terrenecastante
(fuori terra, seminterrato, interrato) si assumeqieta altimetrica di un suo elemento di riferinment
(pavimento o soffitto) rispetto alla quota naturdl terreno circostante, misurata sulla lineatdcso
dell’edificio. In caso di terreni con pendenza onifie o con pendenze variabili lungo il perimetro
dell’edificio si assumono rispettivamente la quotedia o la media tra le medie. Nel caso di ediéaui
pareti perimetrali risultino separate dal terrenediante muri di sostegno con interposta intercaggedi
(scannafosso) di larghezza inferiore all’'altezz®id&rcapedine, si considera linea di stacco 'ddlficio
il limite superiore della intercapedine (bocca deltannafosso).

18.3Piano fuori terra o piano terra. Si definisce piunari terra il piano di un edificio il cui pavimémsi trovi
in ogni suo punto perimetrale a una quota ugualeperiore a quella naturale del terreno circostante

18.4Piano interrato e piano seminterrato - Si definigiamo seminterrato il piano sito al piede delfiet e
parzialmente interrato, quando la superficie dedleeti perimetrali comprese al di sotto della lidégerra
e superiore al 50 % della superficie totale delesse pareti perimetrali. Si definisce piano imterril
piano sito al piede dell'edificio quando le papstiimetrali sono completamente comprese entranéaaldi
terra, salvo le porzioni strettamente necessaniebpeche di lupo, accessi, carrabili e pedonalicipé
realizzati in trincea rispetto alla linea di terfdel caso di edifici di volumetria particolare, siar le
dimensioni che per la posizione su terreni in fpe@denza e per l'articolazione volumetrica ndiain a
terra, ai fini dell'individuazione delle parti imtate e seminterrate si dovra scomporre il pianparzioni
rispettivamente da considerare fuori terra, semmate e interrate.

18.5Soppalco. S’intende la superficie ottenuta mediéimierposizione parziale di una struttura oriziada in
uno spazio chiuso.

18.6Piano sottotetto abitabile o utilizzabile - Si imtle per piano sottotetto quello compreso tra gisobiano
di copertura dell'ultimo piano e le falde del tettgiano sottotetto & da considerare abitabile pur non
risultando destinato ad abitazione presenti uzadtesufficiente per ottenere I'abitabilita, ai seted D.M.
5 luglio 1975, pubblicato nella Gazzetta Ufficialel 18 luglio 1975, n. 190. Il piano sottotetto & d
considerare utilizzabile (e quindi da conteggiaoene superficie utile) quando l'altezza netta irdern
misurata dal piano del pavimento alla linea di amloncomunque nel punto piu alto, all'intradosso del
solaio, é superiore a ml.1,50.

19 — Altezze (H)

19.1Le altezze massime consentite degli edifici e dalgoque altro manufatto che determini (Vu) sono
stabilite nella normativa di piano, relativamenteagni Zona Omogenea perimetrata o identificatéanel
variante al P.R.G.

19.2Altezza utile interna dei locali (Hu): € data daliezza misurata da pavimento a soffitto. Nei lloaaénti
soffitti inclinati ad una pendenza, I'altezza utdedetermina calcolando I'altezza media risultadiddie
altezze minima e massima della parte interessataloali con soffitti inclinati a piu pendenze ardi,
I'altezza utile si determina calcolando I'altezizduale data dal rapporto Vu/Su dove (Vu) € il vaokiutile
dello spazio interessato ed (Su) la relativa superttile.

19.3Altezza di piano (Hp): & data dalla differenza laagquota del pavimento di ciascun piano e la quieta
pavimento del piano sovrastante. Per I'ultimo pidethedificio si misura dal pavimento all’intrades del
soffitto o della copertura. In tale misura nonishé conto delle travi e delle capriate a vistaalQua la
copertura sia a falde inclinate o curve il calcadlell'altezza dell'ultimo piano si effettua come al
precedente punto 19.2.

Comune di San Leo (RN) - PRG — Norme di Attuazione 16



19.4Altezza delle fronti (Hf): & l'altezza di ogni partli prospetto in cui pud essere scomposto I'édlific
misurata dalla linea di terra alla linea di copexrtaomputando i corpi arretrati qualora non cormipites
linea di terra e definita dall'intersezione dellargie del prospetto con il piano stradale o il piael
marciapiede o il piano del terreno a sistemazicefenitiva. La linea di copertura e definita, nelsoadi
copertura piana, dall'intersezione della paretegpdedpetto con il piano corrispondente allo estsadalel
solaio di copertura; nel caso di copertura a fattiglintersezione della parete di prospetto copiaho
corrispondente all'estradosso della falda di copartSalvo diversa specifica prescrizione dei dingo
strumenti urbanistici, la misura dell'altezza ntené conto del vano scala, dell'ascensore e diecann
fumarie, né delle maggiorazioni corrispondenti adh@ di lupo o agli accessi esterni, carrabili dopeili,
al piano seminterrato, purché gli eccessi stesalizzati in trincea rispetto alla linea di teman siano di
larghezza superiore a m. 3.

19.5Altezza massima (Hm): e la massima tra le altezde dliverse parti di prospetto in cui puo essere
scomposto I'edificio, misurate come alla precedégttera m). Nel caso di prospetti in cui sianosprei
falde inclinate di tetti (a capanna, sfalsati ousmito spiovente), per altezza massima si consigeedia
corrispondente all'intersezione delle pareti dispeito con il piano corrispondente all'estradossitad
falda di copertura purché il colmo non superi di lBO l'altezza cosi misurata; in caso diverdtetaa
massima va misurata alla linea di colmo (v. figly&, 3 e 4 nel R.E. Comunale). Nel caso che tefdi
copertura coincidano con le pareti inclinate despetti, I'altezza massima va sempre misuratdiadia di
colmo (v. figure 5 e 6 nel R.E. Comunale). Periedifbicati su terreni con pendenza naturale sopel
15%, l'altezza massima consentita dagli strumebgnistici, salvo prescrizioni piu restrittive diegflessi,
puo essere superata di un 20% nelle parti a vallgmspetti, con un massimo assoluto di ml. 2)00 (
figura 7 nel R.E. Comunale).

20 - Volumi tecnici (Vte)

20.1Devono intendersi per volumi tecnici, ai fini debsclusione del calcolo del (Vu) ammissibile, quell
strutturalmente necessari a contenere i serbatoi,ite extracorse degli ascensori e terminalscile, i
vespai, i volumi strettamente necessari a conteadra consentire I'accesso a quelle parti di intpian
tecnici (idrico, termico, televisivo, di ventilazie, di condizionamento, di canalizzazione, elaifrecc.).
Sono considerate tali anche le centrali termichesabine elettriche, i camini e le canne fumariecali
pompe, impianti tecnici: scambiatori di calore deéd e simili. Quanto sopra é da intendersi nditiliennel
rispetto delle condizioni poste dalla Circolare Idiariale n.2474 del 31.1.1973.

21 - Volume del fabbricato

21.1Volume Utile (Vu): & la somma dei prodotti dellgpstficie utile (Su) di ciascun piano per l'alteziedlo
stesso piano, misurata tra le quote di calpestipidao stesso e del piano superiore. Per |'ultmamo,
l'altezza e quella compresa tra la quota di calpestintradosso del solaio piano o, per copertufelde,
l'altezza media dell'intradosso relativa alla sfipierlorda computata.

21.2Volume Lordo (VI): & il volume complessivo, miswatll’esterno vuoto per pieno di tutte le partitcoise
fuori terra, dalla linea di stacco dell’edificio ld@rreno circostante con riferimento alla confagione
finale, alla copertura compresa, escluso i balaggettanti e le terrazze scoperte.

21.3Volume Totale (Vt): € il volume complessivo, mistararuoto per pieno di tutte le parti costruite fuer
dentro terra, dal piano di calpestio piu basso etipertura compresa, escluso i balconi aggettaigi e
terrazze scoperte, misurato all’'esterno.

22 - Distanze

22.1Le distanze si misurano su un piano orizzontalardirp dal perimetro della superficie coperta (8e)
manufatti edilizi cosi come definita nel presenttcalo, salvo quanto successivamente specifidasse
sono classificate nei seguenti tipi:

(D1) Distanza dai confini di proprieta: & la distarminima intercorrente tra il fabbricato ed il fina di
proprieta;

(D2) Distanza dai confini di zona: € la distanzalé& proiezione verticale della parete dell'edifieila linea
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di confine, misurata nel punto di massima sporgeSzantende come confine, oltre che la linea di
separazione delle diverse proprieta esistentilioéa che definisce i diversi lotti o comparti géni
attuativi, anche la linea di delimitazione di apebbliche per servizi o attrezzature individuatgline
strumenti urbanistici.

(D3) Distanza tra edifici: e la distanza (minintia) le pareti antistanti gli edifici, o corpi diflarica degli
stessi, salvo le pareti prospettanti sugli spazrim di cui alla successiva D5), misurata nei pdnt
massima sporgenza. Due pareti si intendono prespicquando I'angolo formato dal prolungamento
delle stesse e inferiore ai 70 gradi sessages@mralsovrapposizione e superiore a 1/4 della distan
minima tra le pareti stesse. Per gli edifici graatota distanza viene misurata in corrispondenza di
ogni arretramento.

(D4) Distanza dalle strade: € la distanza trart@egione verticale della parete dell'edificio éaiglio
della sede stradale, comprensiva di marciapiedelle dree pubbliche di parcheggio e di arredo
stradale.

(D5) Spazi interni agli edifici: si intendono pgpazi interni le aree scoperte circondate da egiéc una
lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro, cosi isisid

e patio, si intende per patio lo spazio interno diadgkficio ad un solo piano, o all'ultimo piano di
un edificio a piu piani, con normali minime noneribri a m. 6,00 e pareti circostanti di altezza
non superiore a m. 4,00;
» cortile, si intende per cortile lo spazio internadi all'art. 81, comma 1 del R.E. Comunale;
e chiostrina, si intende per chiostrina lo spazicetind di cui all'art. 81, comma 3 del R.E.
Comunale.
22.2Le distanze minime degli edifici e di qualunquealmanufatto che determini (Sc) dai confini di zona
(escluse le fasce di rispetto), di proprieta, digli stradali, da altri edifici, sono stabilite feelnormativa di
piano, relativamente ad ogni Zona Omogenea perateets identificata nelle Tavole di zonizzazione di
P.R.G..

22.3Le distanze fra edifici (D3) si misurano in modadare secondo assi ortogonali alle fronti degfisite
22.4L e distanze dai confini (D2) si misurano in moddiade.

22.5La distanza (D3) fra le fronti dello stesso eddioion potra essere inferiore alla meta dell’'altdefadella
fronte piu alta. Tale distanza non si applica qualedpareti sono cieche e/o prive di vedute, e doasi
fronteggiano planimetricamente per meno di m 3,00.

22.6La distanza (D3) minima fra balconi frontistanttadenti nel’ambito della stessa proprieta non &otr
comunque essere inferiore a m 3,00.

22.7Non e ammesso costruire balconi e scale alla diatarferiore a m 3,00 da confini di proprieta (Bxl)
stradali (D2) nel caso di interventi di nuova eghiiione e di demolizione-ricostruzione; negli atasi tale
distanza non deve essere inferiore a m 1,50.

22.8La disciplina sulle distanze di competenza dellem® comunali (che comunque non potranno essere
inferiori ai minimi dettati dal Codice Civile) nan applica:

» ai manufatti di modesta entita per impianti tecgad(nicchie per contatori e simili);

e ai manufatti per la rete dei percorsi pedonali @abili (sovrappassi e relative rampe, scale e
simili);

« alle strutture di arredo urbano (chioschi, gazebnsiline di attesa, opere artistiche e simili);

e agli interventi su edifici esistenti per realizzagecensori atti al superamento delle barriere
architettoniche o impianti tecnici non contenuti imvolucri edilizi, ivi comprese eventuali
strutture aperte (serbatoi, balconi, piattaformegley prescritte per il rispetto delle norme
antincendio e/o di sicurezza previste dalle vigdigiposizioni di legge;

« alle strutture di sostegno di pergolati, tendonliere aperte e simili;

< agli interventi su edifici esistenti per realizzamga coibentazione a cappotto sulle pareti esterne
gualora comporti un ispessimento delle muraturesuperiore a cm 15;

* agradini e/o scivoli atti a superare un dislivellan superiore a m 1,00, tra piano di campagna e
il piano di calpestio del 1° solaio fuori terra;

e a scivoli per l'accesso a piani interrati 0 semirat, fatto salvo quanto previsto al successivo
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punto 22.13;
« alle vasche natatorie, per le quali le distanzeémerD1 e D2 sono fissate in m 2,00.

22.9 Nel caso di edifici preesistenti, costruiti a mure@co su confine o nei casi previsti negli struthen
urbanistici di attuazione con previsioni planivoletniche, le nuove costruzioni possono essere athfin
aderenza, anche con altezze superiori o inferigtiale esistenti, nei limiti di (H) previsti dalariante al
PRG, con soluzioni progettuali tese al recuperardi immagine omogenea e non casuale del costruito
dell'insieme.

22.10 Nel caso di due o piu lotti contigui, la costrumom aderenza, con intervento edilizio diretto, &
concessa a condizione che sia presentato, in actrardproprietari, un progetto unitario.

22.11 Nel caso di edifici prospicienti strade pubblichastenti, la distanza, calcolata applicando I'iedic
relativo, va riferita al confine stradale, anchensa coincidente con il confine di proprieta. Imbgaso
vanno rispettati gli eventuali allineamenti fissgdila variante al PRG.

22.12 In caso di intervento di nuova costruzione, seeBaconfinante & classificata in Zona Omogenea “B”,
“C", “D", “E” (con esclusione delle zone di tuteladd appartiene ai medesimi proprietari € possibile
costruire sulla linea di confine della zona omogeria caso di successivo frazionamento e/o veralita
terzi, dovra essere ripristinata la distanza (D()®) prescritta dalla norma di zona.

22.13 Le distanze dai confini (D1) e (D2) degli scivobperti, possono coincidere con il confine, previa
autorizzazione sottoscritta dal confinante.

23 - Entita urbanistico/edilizie

23.1Unita immobiliare: & la minima entita edilizia céasal NCEU, in grado di assolvere alla funzionessalo
la quale e censita: 1) Immobili a destinazione wadia: Gruppo A - Abitazioni, Castelli, Palazzi,fidf e
studi privati; Gruppo B -Collegi e Convitti, Eduatati, Ricoveri, Orfanotrofi, Ospizi, Conventi, Seraii
e Caserme, Case di cura ed Ospedali, PrigioniamRiftori, Uffici Pubblici, Scuole, Laboratori sciéiti,
Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accadenlappelle ed oratori, Magazzini sotterranei per
deposito derrate; Gruppo C - Negozi e botteghe, ddzgi e locali di deposito, Laboratori per arti e
mestieri, Fabbricati e locali per esercizi sporijsenza fini di lucro), stabilimenti balneari e atque
curativi, Stalle, scuderie, rimesse e autorime3sttoie chiuse ed aperte; Il) Immobili a destinagio
speciale: Gruppo D - Opifici, Alberghi e pensiofigatri, cinematografi, sale per concerti, Caseuda@d
ospedali, Istituti di credito, cambio ed assicuvagi, Fabbricati e locali per esercizi sportivi (don di
lucro); Fabbricati industriali; Fabbricati commexici Edifici galleggianti o sospesi; Gruppo E - 8tani
per servizi di trasporto, Ponti comunali e provaticsoggetti a pedaggio; Costruzioni e fabbricadr p
speciali esigenze pubbliche, Recinti chiusi percige esigenze pubbliche, Fortificazioni e loro
dipendenze, Fari, semafori, torri per I'orologiavamale, Fabbricati di culto, Fabbricati e costrazioei
cimiteri (esclusi i colombari, i sepolcri e le toenti famiglia); altri edifici a destinazione padiare.

23.2Unita edilizia: & la entita edilizia che si configucome un edificio definibile unitario dal puntouista
tipologico, storico, statico e funzionale; puo esseostituito da piu unitd immobiliari e puo avamnessi
scoperti di pertinenza.

23.3 Unita fondiaria: per unita fondiaria si intende garticella catastale o I'insieme di particelle asali,
edificate e/o inedificate, costituenti una unictaifunzionale, appartenenti alla medesima progriet

24 - Campo edificatorio (Ce)

24.1Si definisce “campo edificatorio” quella parte defluperficie fondiaria (Sf) all'interno della qualenno
realizzati i volumi edificati consentiti dall’appkzione dell'(It) o dell'(If) relativi ai perimetrdi piani
attuativi o ai singoli azzonamenti indicati nellagimetrie di progetto della variante al P.R.G..

25 — Area a verde privato (Vpr)

25.1Si definisce “area a verde privato” quella partbadsuperficie fondiaria (Sf) esterna al campo iedibrio
definito al precedente comrd.

26 — Indice di permeabilita (Ip)
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26.1E’ il rapporto minimo ammissibile tra la superfipermeabile (Sp) e la superficie di riferimento) (&{Sf)
specificata nelle presenti norme.

27 — Densita arborea

27.1E’ rappresentata dal numero di alberi da metteder®ra per ogni mq di superficie di riferimento )(8t
(Sf) specificata dalle presenti norme.

28 — Densita arbustiva

28.1E’ rappresentata dal numero di arbusti da mettetenara per ogni mq di superficie di riferimentd)(8
(Sf) specificata dalle presenti norme.

CAPO 4 DESTINAZIONI D' USO
Art. 11 Criteri generali relativi alle Destinazioni d’'Uso

1. Le destinazioni d'uso previste o consentite p&oktruzioni nelle diverse zone del territorio saledinite
attraverso combinazioni ed eventuali specificazamiitipi di uso elencati nel successivo art. 12Garie
di Destinazione d’'uso. Per i diversi ambiti indicaégli elaborati grafici della variante al PRG ella
presenti norme, puo essere indicata la percentogliena 0 massima di uno o piu usi, di cui deve Esse
garantita la realizzazione.

2. L'elenco delle destinazioni d'uso di cui al sucsesarticolo non deve essere considerato esaustivo.
Qualora si presenti la necessita di costruire @difil organizzare insediamenti con la presenzasidnon
specificamente previsti dalle presenti norme, I'Aimistrazione Comunale con motivata deliberazione
della G.C. procedera per analogia, assimilandaldstii usi a quelli aventi analoghi effetti sulritrio e
'ambiente, sulla domanda di servizi, sulle infratire e la circolazione, con particolare riferime alla
necessita di parcheggi.

3. In ciascuno degli usi si intendono comprese le @mr urbanizzazione primaria, gli allacciamenti, i
parcheggi di pertinenza, nonché i percorsi ped@neiclabili anche in sede propria ad esso relativi

4. L'elenco delle destinazioni d'uso serve come nifiemto:

- perlindicazione degli usi previsti (ed eventnahte degli usi consentiti solo in quanto preestgten
ciascuna zona individuata dalla variante al PRG;

- per lindicazione dei requisiti urbanistici necessaer l'autorizzazione di un determinato uso
(standards di parcheggi privati, standards di pagghpubblici e di verde pubblico);

- per l'applicazione degli oneri di urbanizzazione.

5. L'uso legittimamente in essere di una unita amitiare &€ quello che risulta dalla piu recenteaassione,
permesso di costruire, atto abilitativo o autorzzaae posteriore alla data di entrata in vigordadeR
n.23 del 29/10/2004, oppure, in mancanza, dal @ienmte documento (licenza, concessione, permesso di
costruire, atto abilitativo, autorizzazione, céctito catastale o altro atto) avente data certaegiare.

Art. 12 Categorie di Destinazione d’Uso

A) Funzione abitativa

* Al Residenza.
Comprende gli alloggi per nuclei familiari avenaratteristiche tali da essere adibiti ad uso peemigne
relative pertinenze (quali cantine, autorimesseinemnziali, centrali termiche). Comprende ancheegkntuali
spazi per lavoro domestito attivita professionali, artisticheo di intermediazione svolte allinterno

1
Il "lavoro domestico" comprende le seguenti atdivitili alla produzione di reddito: di sartoria iecdcito; di consulenza e progettazione nei settori
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dell'abitazione del titolare dell'attivitd. In taleso, ogni singolo alloggio deve essere fornitotudti gli
allacciamenti alle opere di urbanizzazione primadaché di impianto di riscaldamento.

*« A2 Residenze collettive.
L’uso comprende collegi, convitti, conventi, sentinstudentati e simili.

* A3 Residenze speciali.
L’'uso comprende case di riposo, case protettezpsmmmunita-alloggio e simili destinati all’assisza socio-
sanitaria anche di tipo domiciliare.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

* Bl Funzioni direzionali
b1.1 direzionale diffuso e non specializzdtmso comprende funzioni terziarie che non cortiporun elevato
carico urbanistico per generazione e attrazionmaliimenti quali: studi professionali, ambulatorgeazie di
intermediazione, filiali di banche e assicuraziomipiccoli uffici in genere; non ricadenti nellacsassive
categorie C2'. Tale uso € ammesso qualora occupino non olts®% della (Su) di unita edilizie nelle quali
siano presenti altri usi e comunque non superi@@tamgq.

b1l.2 direzionale specializzat@omprende funzioni terziarie comportanti un etevearico urbanistico, per
generazione e attrazione di movimenti, quali: skdizionali di enti, istituti e imprese, pubblicleprivate;
attivitd bancarie, finanziarie, assicurative, anistmtive; strutture congressuali, sedi fieristiggggmanenti, e
simili.
Tale uso si configura nei seguenti casi:

- quando una delle attivita suddette, consideratgaiarmente, interessi una (Su) superiore a 200 mq_.;

- quando piu attivita suddette, nella medesima ueildizia, interessano complessivamente una (Su)
superiore a 1000 mq.

- In tale uso € ammessa la presenza di uno o piwgillper il titolare e/o il personale di custodiaeh
occupino una (Su) massima complessiva di 240 mareiregque non piu del 10% della (Su) destinata
alle attivita insediate.

e B2 Funzioni commerciali
b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglielativi a esercizi singoli aventi una Superficiev@ndita
(Sv) non superiore a 150 mq ciascuno.

b2.2 M1 Medie strutture inferiori di vendita commerciali déttagliQ comprendenti strutture appartenenti sia
al settore alimentare che non alimentare, anchepcesenza di entrambi i generi merceologici, inr@ze
singoli aventi una Superficie di Vendita (Sv) stiper a 150 mq e fino a 600 mq; oppure in Centri @amnciali
con Superficie di Vendita (Sv) superiore a 150 nfqme a 600 mg. In tale uso & compreso un alloggpil
custode o il titolare con (Su) < 120 mq. Fattaaaivogni caso la normativa di settore regionateraunale.

b2.3 M2 Medie strutture superiori di vendit@omprendenti strutture appartenenti sia al settimentare che
non alimentare, anche con presenza di entrammergenerceologici, in esercizi singoli aventi unap&rficie

di Vendita (Sv) superiore a 600 mq ed inferiore guale a 1500 mq, oppure in Centri Commerciali con
Superficie di Vendita (Sv) complessiva superior608 mqg ed inferiore o uguale a 1500 mg. In tale @&so
compreso un alloggio per il custode o il titolamnSu) < 120 mq. Fatta salva in ogni caso la novaali
settore regionale e comunale.

b2.4 G1 Grandi strutture inferiori di venditacomprendenti strutture appartenenti sia al settimentare che
non alimentare, anche con presenza di entrammergenerceologici, in esercizi singoli aventi unap&rficie
di Vendita (Sv) superiore a 1500 mq ed inferior@80 mq, oppure in Centri Commerciali con Supesfidi
Vendita (Sv) complessiva superiore a 1500 ed iofera 3500 mg. In tale uso € compreso un alloggioilp

libera attivita intellettuale; di elaborazione sadte; di attivita statistiche, di marketing, di daggio di opinione svotle a mezzo telefono; ditsma e
videoscrittura.

Dalle attivita artistiche sono escluse tutte quélleompatibili con la residenza, fra le quali: leanone metallo, ceramica, vetro,legno, materie
plastiche.
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custode o il titolare con (Su) < 120 mq. Fattaaaivogni caso la normativa di settore regionateraunale.

b2.5 Commercio al dettaglio di carburamtéer autotrazione, come definiti dalla legislazieigente in materia;
alla funzione di distribuzione carburanti pud ess#ssociata la vendita di accessori e articolgpeutoveicoli,
servizi di lavaggio e di assistenza ai veicoli, lplidd esercizi per la somministrazione di alimeso bevande.

b2.6 Pubblici eserciziSono compresi in tale uso ristoranti, pizzerggnoe, trattorie, bar, con l'esclusione di
locali quali discoteche e attivita rumorose o cdto @oncorso di pubblico. Fanno parte dell'uso sglazi
destinati al pubblico e gli spazi di servizio, gfiazi tecnici e di magazzino. Fatte salve le digpwos di settore
contenute nella legislazione nazionale, nella L.BO/2005 (recante: “Disciplina delle attivita di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevande”s.m.i., nei criteri regionali di applicazionelld
L.R.30/2005, e nei regolamenti comunali che neittiitnno le modalita applicative locali.

b2.7 Commercio al dettaglio ambularste aree pubbliche e in mercati rionali, ai senBade28/3/1991 n. 112,
art. 1 comma 2 lettere a) e b), e comma 3. Fatte $a disposizioni di settore contenute nella $&agiione
nazionale, nella L.R.26/1999 e s.m.i., e nelle aiggoni comunali per il commercio su aree publdich

b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali iairossqQ comprende edifici e aree adibite allo stoccaggio
temporaneo di merci per lo svolgimento di attivddmmerciali allingrosso. Sono compresi in tale uso
magazzini, depositi frigoriferi e strutture assaili purché non siano connessi ad altra attivitdpttiva, con i
relativi uffici e spazi di esposizione. Nell'usonsocompresi anche i relativi spazi tecnici, di supp e di
servizio ed € ammessa la presenza di un alloggial piéolare o il personale di custodia con (Su)2€ mq
purché questo non superi il 25% della superficia@essiva destinata a tale uso.

e B3 Funzioni artigianali di servizio
b3.1 Servizi per la personk’uso comprende funzioni volte al soddisfacimedi@sigenze individuali quali: la
confezione e riparazione di indumenti, calzaturaltd accessori personali, la cura della persorabfbri,
parrucchieri, estetisti e simili), ed altre funziassimilabili, purché on occupino una (Su) super@ 400 mg.

b3.2 Servizi per la casé!/uso comprende laboratori e spazi per la ripam@jonanutenzione e/o sostituzione di
impianti, condutture, infissi, finiture, elettrodestici, suppellettili domestiche e simili, qualibtaatori di
falegname, fabbri, idraulici, elettricisti e simitiurché non occupino una (Su) superiore a 400Quglora I'uso
debba essere assentito in contesti residenzialisti, dovranno essere accertati i requisiti di catiiplita
conformemente a quanto prescritto per il successso3.3

b3.3 Altri servizi L'uso comprende laboratori e officine destinali a&tivita di servizio compatibili con un
contesto urbano a carattere prevalentemente resadienad esclusione di quelle indicati agli b8i1e b3.2
purché non occupino una (Su) superiore a 400 megquisiti di compatibilitd debbono essere accedatie
autorita competenti e sono definiti come segue:

- assenza di rischi di incendio o scoppio che possaiovolgere il contesto;
- assenza di emissioni di radiazioni;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal B.C.M. 1/3/1991-Tabella 2, per le aree Il
(prevalentemente residenziali), o per le areeridte);

- assenza di produzione di rifiuti tossici 0 nocivi;

- emissione di rifiuti liquidi in fognatura entro gdtandards definiti dall'ente gestore della retgrfante;

- emissione in atmosfera di aeriformi conformi allermative vigenti e che inoltre non creino disturbo
alla popolazione.

e B4 Funzioni di servizio di interesse generale
b4.1 attrezzature per servizi sociali di bak&iso comprende gli spazi, gli edifici e le ame vengono erogati
alla generalita della popolazione di un comune azifme o quartiere i servizi civili, sociali, assiwiali,
religiosi, scolastici e ricreativi di base. Ai finrbanistici si suddividono nei seguenti sottotipi:

- b41.1 attrezzature e spazi di interesse comsedi del Comune e degli organi di decentramenis s
comunali, servizi amministrativi, socio-assistehizi@evidenziali, culturali, sedi di forme assdoia di
base (sindacali, economiche, categoriali, polifickervizi per le imprese e simili;

- b4.1.2 attrezzature religiosduoghi per I'esercizio pubblico dei culti, noncpér attivita formative,
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culturali, ricreative e socio-assistenziali integreon le finalita religiose;

- b4.1.3 scuole dell'obbligo e per i servizi pre-ssbici: asili nido, scuole materne e scuole dell'obbégo
relativi spazi e attrezzature; servizi sportiviltorali e ricreativi esclusivamente o prevalentetaen
dedicati all'utenza scolastica;

- b4.1.4 attrezzature e spazi per lo svago e il ipa@®mprendono le aree a verde e a parco e levelati
attrezzature e opere di arredo;

b4.2 attrezzature sanitarie/uso comprende ospedali, case di cura e ambulatemti una (Su) superiore a 200
mq, ivi comprese le funzioni ricettive e i pubblegercizi direttamente integrati in esse;

b4.3 attrezzature culturalicomprendono strutture museali ed espositive jdidthe, mediateche e simili. In
tale uso & compresa I'eventuale presenza db2sdie b2.6 purché la loro (Su) non superi il 10% della (Su)
complessiva;

b4.4 Istruzione superiore ed universitariduso comprende le scuole, pubbliche o privatpesiori all'obbligo,
i centri di formazione professionale, le sedi unéitarie e per la formazione post-universitariaggti e i centri
di ricerca connessi con l'istituzione universitaria

b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temporlibé’'uso comprende cinema, teatri, sale da balla;aleche,
parchi giochi, sale giochi e altre strutture siridistinate prevalentemente ad una funzione ditietrianento.
Sono compresi eventuali pubblici esercizi intermmehé un alloggio di custodia di (Su) non superai20 mq
nel caso di interventi con (Su) complessiva dettiaf’'uso superiore a 2000 mq;

b4.6 attrezzature e impianti sportivi di intereggnerale.L’'uso comprende edifici, strutture e aree attrezzat
destinate all’esercizio della pratica sportiva &pealla fruizione pubblica, quali: palestre, pisirpalazzetti
dello sport, impianti diversi con coperture fissemontabili e simili. In tale uso € ammessa lagmea di un
alloggio di custodia di (Su) non superiore a 120 mq

b4.7 attrezzature e impianti sportivi specializzafuso comprende strutture e aree specificamentezatte
per I'esercizio di particolari pratiche sportivey $volgimento di competizioni, manifestazioni e ttgmli
sportivi, quali:

- b4.7.1 campi di golf,

- b.4.7.2 maneggi e ippodromi,

- b.4.7.3 superfici destinate ad altre pratiche sp@all’aperto.
In tali usi € ammessa la presenza di servizi strehte funzionali allo svolgimento della praticar§pa e di
un alloggio di custodia di (Su) non superiore a aR{)

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

e Cl1 artigianato produttivo e di servizio di tipo latatoriale.
L'uso comprende strutture che occupino una (Sugsoge a 400 mq per esercizio. In tale uso & cosapre
I'eventuale presenza di un alloggio per il titolatell'azienda o il custode con (Su) non superiorE2@ mq
purché questo non occupi piu del 50% della Su cesgpla destinata all’'uso.

e C2 Manifatture industriali e artigianali.
L’'uso comprende destinazioni d’'uso che richiedodifie, strutture, impianti tecnologici e aree sffisamente
adibite alle esigenze di un processo produttiveiché le funzioni terziarie interne all'impresa, pdementari
al processo produttivo, quali: ricerca, progettagioe sperimentazione; confezionamento, imballaggio,
immagazinamento e stoccaggio; esposizione, comatiegrazione; assistenza tecnica alla clienteldalie uso
e compresa l'eventuale presenza di un alloggidlgigolare dell’azienda o il custode con (Su) neuperiore a
120 mq purché questo non occupi piu del 25% dellad®nplessiva destinata all’'uso;

» C3 Manifatture industriali o artigianali del setteragroalimentare e conserviero.
L'uso comprende destinazioni d'uso che richiedondifi@, impianti, strutture tecnologiche e aree
specificamente adibite alla raccolta, conservazidmasformazione, confezione, commercializzazione d
prodotti agricoli, zootecnici e loro derivati, incke le funzioni terziarie interne all'impresa coempéntari al
processo produttivo. Comprende inoltre le funzidniapprovvigionamento e distribuzione di mezzi tecn
necessari alla produzione agricola. In tale us@rapresa I'eventuale presenza di un alloggio péitalare
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dell’azienda e/o il custode con (Su) non super@@40 mq purché questo non occupi piu del 25% ¢sla
complessiva destinata all’'uso;

e C4 Allevamenti zootecnici di tipo intensivo.
L'uso comprende edifici, impianti, strutture tecpgiche e aree specificamente adibite ad allevamenti
zootecnici definiti industriali (ossia non aziernylalSono comprese inoltre le attivita di conservagi
trattamento e alienazione dei prodotti zootecnisichmente e gestionalmente integrate con I'ativi
allevamento industriale. In tale uso &€ compreszehuale presenza di un alloggio per il titolaré’@genda o
il custode con (Su) non superiore a 120 mq purak&stg non occupi piu del 25% della (Su) edificabile
complessiva destinata all'uso; si prescrive |'osmeza dei criteri e parametri di cui al D.Lgs.n/I13®9;

» C5 Recupero e preparazione per il riciclaggio dscami e rottami (metallici o non metallici).
L'uso comprende aree e impianti per lo stoccaggibteattamento di rifiuti solidi urbani o industti e di
biomasse;

e C6 Depositi all'aperto.
L'uso comprende aree e impianti per il depositoespgosizione all’aperto di materiali (edili, ferrosierti e
simili) non nocivi e non polverosi. In tale uso eammesse costruzioni temporanee di ricovero apartaetti i
lati (tettoie e simili), con strutture smontabilasportabili e fondazioni superficiali.

e C7 impianti di betonaggio.
L'uso comprende aree e impianti per la preparazidnealcestruzzo, e degli annessi depositi anche co
esposizione all'aperto dei materiali necessarl &tarazioni.

D) Funzioni agricole

* D1 Abitazioni degli imprenditori agricoli professiali (IAP) ai sensi del D. Legisl. 29 marzo 2004, n
99 e dei lavoratori dipendenti delle aziende agigce zootecniche, e relative pertinenze (quali icent
autorimesse pertinenziali, piccoli depositi, celittarmiche e impianti tecnici simili connessi alfo
abitativo).

Ai fini urbanistici si suddividono nei seguenti &xipi:

- d1.1 Abitazioni per i nuclei famigliari dei coltitai diretti proprietari ed affittuari, come indiduati
dagli artt. 2083 e 2135 del Codice Civile;

- d1.2 Abitazioni per nuclei familiari di consanguirimo al secondo grado di parentela che forniscono
lavoro in azienda a tempo pieno o a tempo parZidémigliari coadiuvanti®);

- d1.3 Abitazioni per gli imprenditori agricoli comiadividuati dall'art. 2135 del Codice Civile, non
aventi le caratteristiche di coltivatore diretto;

- d1.4 Abitazioni per il personale dipendente in pss® di un contratto a tempo indeterminato con
l'azienda agricola (salariati fissi o dirigenti d¢é&enda);

» D2 Costruzioni e attrezzature a servizio dello giraknto delle attivita produttive agricole aziendal
interaziendali.

Comprendono allevamenti aziendali o interaziendalievamenti per autoconsumo, depositi per attrezzi
materiali, fertilizzanti, sementi, antiparassitgmpdotti agricoli e simili, imesse per macchirggieole, fienili,

e relative pertinenze e strutture tecnologicheicilals, serbatoi, lagoni di accumulo, e similijfex di aziende
faunistico venatorie. Ai fini urbanistici si

suddividono nei seguenti sottotipi:

- d2.1 Fabbricati di servizio, depositi di materi&iprodotti agricoli, rimesse per macchine ed attrez
destinati alla produzionelale uso comprende depositi di attrezzi e di maliezonnessi con l'esercizio
dell'attivita agricola, rimesse per macchine adeiced analoghe costruzioni assimilabili, al seovdi
aziende singole od associate;

- d2.2 Allevamento di animali domestici destinatiaaitoconsumo delle famiglie residenti nell'azienda
tale uso comprende anche piccoli ricoveri per alleento zootecnico, di dimensione non superiore a:
|00 mq se per bovini o equini, 50 mq se per animidbiassa corte, 30 mq se per suini, 10 mq segyer c
0 gatti;

- d2.3 Attivita zootecniche aziendali e relative penhza e fabbricati di servizio (sala mungituragdai
di accumulo dei liquami, e similiJfale uso comprende allevamenti zootecnici di dineessuperiore
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a quella prevista dal precedente pudi2 aventi carattere aziendale o interaziendale (tatattere
ricorre quando l'alimentazione del bestiame e teid¢h per il 25% con foraggio di produzione
aziendale; tale condizione deve essere attestdtaiataedente con idonea dichiarazione. Sono
assimilabili alla categoria suddetta anche il pemsmento-ricovero di animali domestici (cani, gatti
Sono compresi nell'uso anche gli edifici di sexwjziepositi, uffici ed eventuali alloggi per il genale,

per questi ultimi sino ad occupare una (Su) massiomaplessiva di 240 mq; si prescrive l'osservanza
dei criteri e parametri di cui al D.Lgs.n.152/1999;

- d2.4 Attivitd zootecniche aziendali di tipo indiste, connesse all'utilizzazione del suolo agricelo
svolte da imprenditori agricoli, comprensive delatesi fabbricati di servizio (voliere per selvatjc
allevamenti di lombrichi e simili}juso prevede il rispetto e I'osservanza dei ¢régyarametri di cui al
D.Lgs.n.152/1999;

- d2.5 Attivita di trasformazione, conservazione dpiothata, e alienazione dei prodotti agricolin tale
uso sono compresi impianti per la prima lavorazieneonservazione dei prodotti agricoli, zootecnici
(cantine e oleifici sociali o aziendali, disidrataj caseifici sociali o aziendali, impianti frigteri, e
simili) annessi ad aziende o consorzi di aziende lakiorano prevalentemente prodotti propri, centri
aziendali di servizio alle aziende agricole perstoccaggio e la commercializzazione dei prodotti
agricoli e le relative strutture complementari, poese le abitazioni per il titolare e/o per il marale di
custodia, queste ultime con una (Su) massima casigbedi 240 mg;

- d2.6 Coltivazioni in serre, con strutture fisse pmiture intensive di tipo aziendale comportanti
trasformazione edilizia del territorio (colture @rble protette o floro/vivaistiche);

- d2.7 Impianti tecnici al servizio delle aziende e tbrritorio agricolo: In tale uso sono comprese le
strutture per impianti tecnici e tecnologici quallos, depositi, serbatoi, rimesse ed officine per
macchine agricole, etc., non appartenenti ad uegifsga azienda agricola; e compreso inoltre un
alloggio per il titolare o il personale di custodian una (Su) massima di mq 120.

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

» E1 alberghi e pensioni, come definite dall’artLaN. 217/1983 e L.135/2001.
L’'uso prevede che almeno il 20 % del (Vu) sia dedt a spazi di servizio e per la gestione quali, Bpazi di
soggiorno, bar, sale da pranzo, sale di riunionaledlocali destinati allo svago e alla ricreamo nonché
uffici amministrativi, cucine, lavanderie e similn tale uso € ammessa I'eventuale presenza dilipubbercizi
b2.6e di usi commerciabh2.1linterni che possono essere computati come spaerdzio;

» E2 villaggi - albergo, come definiti dall’art. 6,M. 217/1983 e L.135/2001.
In tale uso e previsto in insediamenti a gestiamartia, anche articolati in piu complessi edildatati di spazi
di servizio comuni quali hall, spazi di soggiort@r, sale da pranzo, sale di riunione, ed altraliodestinati
allo svago, alla ricreazione e alla cura della qeas (saune, piscine coperte e simili), nonché iuffic
amministrativi, cucine, lavanderie e simili. L’irdiamento deve avere le seguenti caratteristict&u)-dei
servizi comuni non inferiore al 10% della (Su) cdesgiva; -(Rc) non superiore al 20% della (Sfmexho il
50% della superficie scoperta deve essere sistemgdarco; il resto deve essere attrezzata con qeazi
I'esercizio di pratiche sportive (piscina, camptelnis e simili), aree gioco e spazi e struttungtiwvo e svago
all'aperto.

» E3residenze turistico-alberghiere, come defind# @rt. 6, L.N.217/1983 e L.135/2001.
L'uso comprende “residence”, alloggi in multipraggd e simili, in insediamenti a gestione unitadache
articolati in piu complessi edilizi, dotati di sezvcomuni quali: hall, spazi di soggiorno, barlesda pranzo,
sale di riunione, ed altri locali destinati alloage, alla ricreazione e alla cura della personangapiscine
coperte e simili), nonché uffici amministrativi, ane, lavanderie e simili. L'insediamento deve avés
seguenti caratteristiche:

- (Su) dei servizi comuni non inferiore al 10% défa)) complessiva,;

- almeno il 50% della superficie scoperta deve esatirezzato con spazi per I'esercizio di pratiche
sportive (piscina, campi di tennis e simili), spaztrutture di ritrovo e svago all’aperto.

* E4 Campeggi, e complessi turistici all’aria aperta.
L'uso comprende:
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a) le aree attrezzate per la ricettivita, suddiinse
- piazzole per mezzi di pernottamento mobili (teredenper, roulotte) di superficie non inferiore a &g
ciascuna;

- piazzole di riferimento per bungalow e simili dipguficie non inferiore a mqg 75. Gli allestimengdi
dovranno avere una (Su) non superiore a mq 30segleedotati di angolo cottura e servizio igienioa ¢
WC, doccia e lavandino;

Le piazzole per allestimenti fissi non possono sange il 25% del numero complessivo delle piazzole
autorizzate.

b) gli impianti per servizi igienici nella misuramma stabilita;

¢) gli spazi ad uso ricreativo e parcheggio nelisuna minima stabilita di mq 8 per piazzola;

d) eventuali spazi per gli usR.1eb2.6non inclusi al punto precedente;

e) gli spazi destinati alla circolazione veicolarpedonale. La (Sc) relativa agli impianti attréaza e servizi di
cui ai precedenti punti 2, 3 e 4 non puo supetd®idella superficie totale del campeggio.

e E5 Alloggi e strutture agrituristiche, come defimialla L.R. 3/2002.
L'uso € previsto in edifici rurali ed e regolatdldd_.R.3 aprile 2002, n.3;

» EB6 Alloggi e strutture per il turismo rurale.
L'uso e regolato dalla L.R.3 aprile 2002, n.3;

» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, eserdizaffittacamere, case ed appartamenti per vaeanz
Bed and Breakfast.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci.
L'uso comprende infrastrutture lineari, struttueeriologiche, aree attrezzate e costruzioni perdkilita delle
persone e delle merci, quali:

- f.1.1 strade e spazi di sosta;

- f.1.2 autostazioni;

- f.1.3 sedi, impianti e depositi per il trasportolilico;

- f.1.4 piste ciclabili e percorsi pedonali in sedefgria,;

e F2 Parcheggi pubblici in sede propria.
Comprendono autorimesse, autosilos (a rampe o miezedi) e aree adibite al parcheggio di veicaliado
costituiscono una funzione autonoma e siano dipugablico. Non sono compresi in questo uso autolsees
autosilos e parcheggi che costituiscono pertineinzdtre funzioni e sono riservati ai titolari, adt o utenti di
tali altre funzioni.

G) Funzioni speciali

e G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine fisbbprotezione civile.
L’'uso comprende sedi e attrezzature di Amministraizprovinciali, regionali e dello Stato; enti puisb di
livello provinciale, regionale o statale; ammirggtione della giustizia, protezione civile, VigileldFuoco,
Polizia, Corpo dei Carabinieri, Guardia di Finapzsimili;

(G2 Attrezzature cimiteriali.
L'uso comprende edifici, strutture tecnologicheeegper la tumulazione, I'inumazione, la cremazmieulto
dei defunti nonché per i servizi e gli uffici civé religiosi connessi;

» G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiaiel'ambiente e per I'attrezzamento del terriori

L'uso comprende edifici, strutture tecnologichegeamttrezzate, e infrastrutture lineari per la peiche di
energia, per la captazione, trasporto, trattamerdistribuzione di fonti energetiche, di acquainédrmazioni,
per la gestione dei rifiuti.

e G4 Opere per la tutela idrogeologica;
comprendono manufatti e sistemazioni del suoloi eatpi idrici finalizzate alla tutela idrogeologic

* G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti;

* (G6 Aree per emergenze e protezione civile.
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CAPO5 TIPIDINTERVENTO E TIPI EDILIZI
Art.13 Criteri generali relativi ai tipi d’Interve nto

1. Gliinterventi significativi dal punto di vista dalpianificazione urbanistica e delle procedureadatitrollo
edilizio a scala comunale sono classificati in sege di tipi di intervento, ciascuno dei qualigfidito nel
successivo articolo.

2. Gli interventi non compresi nei tipi definiti neliccessivo articolo hon sono considerati significatiel
campo di competenza della pianificazione urbarastmmunale e del controllo edilizio.

3. La classificazione dei tipi di intervento edilizéoeffettuata sulla base della diversa qualita eidaedelle
modificazioni che l'intervento determina su unaieedi misure e caratteristiche (parametri) che
definiscono 'oggetto, mentre prescinde dalle fiatiell'intervento, dalle sue metodologie e teogat,
dalla sua onerosita, cosi come da giudizi relasivivalore (culturale, storico, ambientale o altro)
dell'oggetto stesso o delle modificazioni che Bintento determina.

4. Gli eventuali limiti con cui i diversi tipi di intgento sono ammissibili nelle diverse situaziomiiteriali e
condizioni sono dettati dal PRG o dai suoi strurnattuativi. Con riferimento a particolari situagio
territoriali e/o a particolari costruzioni a curieonosciuto un interesse storico, ambientale tintesiale,

il PRG detta inoltre le finalita e le metodologiew gli interventi edilizi si devono attenere;itéhalita e
metodologie danno luogo ad una classificazioneediethtegorie di tutela” di cui ai successivi aé, 67,
68, 69, 70.

Art.14 Interventi Urbanistici

1. Si tratta di interventi che comportano cambiamegtio stato di diritto dei suoli, con eventuali nifathe
agli usi alle funzioni e allo stato fisico deglinmobili. Essi comprendono:

* a.l- Nuova Urbanizzazione (NU)

a.1.1. Costituisce intervento di nuova urbanizaaiana sequenza di azioni urbanistiche e di aftidico-
amministrativi che interessano aree totalmente evglentemente inedificate e non dotate, se non
parzialmente, di urbanizzazioni, per trasformamnl@ree edificabili. L'intervento di nuova urbanizioame
contempla la realizzazione delle opere di urbazizzee previste dalle presenti norme e dagli elabdra
progetto del PRG, il frazionamento dei terrenioattila scopo edificatorio e I'eventuale formaziatie
comparti edificatori.

a.1.2. Gli interventi di nuova urbanizzazione siuambo esclusivamente per approvazione di un Piano
Urbanistico Attuativo ed in seguito alla stipuldl@eelativa convenzione; i successivi intervertiligi
sono sottoposti alle relative procedure ai serli geesenti norme e del R.E.

* a.2 - Ristrutturazione Urbanistica (RU)

a.2.1. Costituisce intervento di ristrutturaziondanistica una sequenza di azioni urbanistiche ettili
giuridico-amministrativi che vanno ad interessaeegrevalentemente edificate e sono rivolti aitsost
l'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altiwerso. L'intervento di ristrutturazione urbardati
contempla il riordino dei frazionamenti catastaliaemodificazione del disegno dei lotti, delle @nit
edilizie interessate, degli isolati, della reteadtle e delle altre opere di urbanizzazione.

a.2.2. Gli interventi di ristrutturazione urbaristisi possono attuare sulla base di un piano wti@miattuativo
ed in seguito alla stipula della relativa convengioi successivi interventi edilizi sono sottopate
relative procedure ai sensi degli articoli seguenti

Art.15 Interventi Edilizi

1. Sitratta di interventi relativi alle unita edilezche comportano cambiamenti allo stato fisicoideghobili
senza modificare necessariamente lo stato didaidéi suoli, degli edifici e degli altri manufatthe
compongono l'unita edilizia.

2. Le modalita di intervento e le procedure relatideognuno dei tipi di intervento appresso specifisaho
definite allinterno del R.E. comunale, al qualerishanda per quanto non in contrasto con le présent
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norme. Tali interventi sono:

* bl - Interventi edilizi di ‘recupero’
bl.1 - Manutenzione ordinaria (MO)
b1.2 - Manutenzione straordinaria (MS)
b1.3 — Restauro e Risanamento conservativo (RSTRC,
bl.4 - Ristrutturazione edilizia (R, RE, RT)

* b2 - Interventi edilizi di costruzione e demolizeon
b2.1 - Nuova costruzione (NC)
b2.3 - Ampliamento (AM)
b2.4 - Demolizione (D)

Art.16 Altri tipi d’'Intervento

1. Si tratta d'interventi relativi al cambiamento @eliestinazioni d’'uso degli immobili che comportioo
meno cambiamenti dello stato fisico, e alla mod#ione morfologica del suolo.

2. Le modalita di intervento e le procedure relatideognuno dei tipi di intervento appresso specifisaho
definite allinterno del R.E. comunale, al qualerishanda per quanto non in contrasto con le présent
norme. Tali interventi sono:

* ¢l - Cambiamenti delle destinazioni d'uso (CD)
* 2 - Modificazione morfologica del suolo (MM)

Art.17 Tipi Edilizi

1. tipi edilizi esistenti e consentiti nel ComuneSiin Leo sono i seguenti:

e Usi residenziali e/o misti
Casa singola isolata;
Casa abbinata;
Casa a schiera;
Edificio a blocco;
Edificio in linea;
Edificio a torre;
Edificio a corte aperta;
Edificio a corte chiusa;
Edificio composto;
Insieme edilizio complesso;
Villa rurale di antico impianto;
Palazzetto rurale;
Casa colonica.

* Usi produttivi /o commerciali
Capannone;
Edificio a corte aperta;
Edificio a corte chiusa;
Edificio composto;
Insieme edilizio complesso.
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CAPO 6 OPERE DI URBANIZZAZIONE E STANDARD URBANIST ICI

Art.18 Opere di urbanizzazione

1.

Sono opere dirbanizzazione primari@oste a diretto servizio dell'insediamento:

» |e strade e gli spazi di sosta e parcheggio putsblic

= le reti fognanti e gli impianti di depurazione;

= il sistema di distribuzione dell’acqua;

» il sistema di distribuzione di energia elettricarz& motrice, gas, telefono;

» la pubblica illuminazione;

= || verde attrezzato di vicinato;

= gli allacciamenti ai pubblici servizi non aventi radere generale ma al servizio diretto
dellinsediamento.

2. Sono opere dirbanizzazione secondartatte le attrezzature, infrastrutture ed impiaf non sono solo
a diretto servizio di uno specifico insediamentaa che rivestono anche un interesse collettivo ed
un’utilizzazione pubblica di carattere generale:
= gli asili nido e le scuole materne;
= le scuole dell'obbligo;
= | mercati di quartiere o di frazione;
= le delegazioni comunali;
= le chiese e gli altri edifici per servizi religiosi
= i centri civici e sociali, le attrezzature culturalsanitarie;
= gli spazi pubblici a parco e per lo sport;
= | parcheggi pubblici di interesse generale.

Art.19 Dotazione minima di parcheggi pubblici e pivati

1. Aifini del PRG i parcheggi si suddividono in:
= parcheggi di uso privato (P1);
= parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria eosglaria (P2).

2. In tutti i tipi di parcheggi di cui ai precedentumti le dimensioni lineari del singolo posto-audb,netto
degli spazi di manovra, non possono essere infexior 2,5 x 5,0. Ai fini del rispetto legge 24/038D n.
122 la superficie convenzionale di un “posto aut@mprensiva dei relativi spazi di disimpegno si
considera pari a mq 25.

3. Le aree destinate a parcheggio possono essermaist@ raso oppure utilizzate per la realizzazidine
parcheggi interrati o fuori terra, anche multipiasecondo le quantita di edificazione ammesse & B,
in attuazione di quest’ultimo, dai Piani Urbanisfttuativi.

4. | parcheggi pubblici o ad uso pubblico, se reatizzaaso, scoperti e senza costruzioni interratstanti,
devono essere sempre alberati e sistemati ai delhsipresenti norme.

5. In tutte le nuove costruzioni (ivi compresi gli dimmenti), nelle ristrutturazioni e nelle demoliaiccon

ricostruzione vanno previsti spazi di parcheggiogio (P1) nelle quantita non inferiori a quantdigato

per le diverse destinazioni delle aree e deglii@diklla tabella successiva. In tale tabella soportate
anche le dotazioni minime di parcheggi pubblici )(Rfa realizzare e cedere gratuitamente alla
Amministrazione Comunale all'interno dei PUA, edirterno delle aree a destinazione residenziale,
produttiva e terziaria in ogni caso di nuova castme. Le dotazioni di parcheggi (P1) per le Atwanre
pubbliche di interesse generale e per i Servigjudirtiere sono indicate nelle specifiche normeodiaz La
dotazione di parcheggi per medie e grandi struttlireendita deve tenere conto, qualora piu reistitt
delle disposizioni di cui alla Tabella “D” dellaR. 26/99 e s.m.i..
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Destinazioni d'Uso

pertinenziali)

P1 (parcheggi privati elq

) P2 (parcheggi pubblici)

Usi residenziali

10 mg/30 mq Su

1 mq /7,5 mg Su

Commercio al dettaglio

10 mg/30 mq Su

1 mq /7¢6Su

Pubblici esercizi

10 mg/30 mq Su

1mq/7,5mqg Su

Terziario diffuso

10 mg/30 mq Su

1 mq /7,5 mq Su

Artigianato di servizio 10 mqg/30 mqg Su 1 mq /ih§ Su
Attrezzature culturali e sedi Rappresentative HB3®» mqg Su 1 mqg /7,5 mq Su
Banche e sportelli bancari 10 mg/30 mq Su 1 niyy Su
Attrezzature per il tempo libero e lo spettacolo 0 nig/30 mq Su 2mq/2,5mq Su

Discoteche e attrezzature per la musica di mg

1s9amgl30 mq Su

2mq/2,5mqg Su

Complessi direzionali

10 mqg/30 mqg Su

1 mq /7,5Snq

Strutture vendita alim. 151/600 mq (Sv)

25 mg/3PBup.vend. 1 mqg /2,5 mq Su

Strutture vendita alim. 601/1500 mq (Sv)

25 mgH@Sup.vend. 1mq/2,5mq Su

Strutture vendita alim. >1500 mq (Sv)

25 mq/10%agp.vend. 1 mq/2,5mq Su

Strutt. vendita non alim. 151/600 mq (Sv)

25 mgi8P Sup.vend. 1 mqg /2,5 mq Su

Strutt.vendita non alim. 601/1500 mq (Sv)

25 mgfgPSup.vend. 1mq/2,5mq Su

Strutt. vendita non alim> 1500 mq (Sv) 25 mg/12 mqg Sup.vend 1mqg/2,5mgS
Commercio all'ingrosso 10 mqg/100 mq Su. 1 mq MchSu

Usi produlttivi 10 mqg/100 mqg Su 5 mq /100 mq Su
Depositi e magazzini 10 mg/100 mq Su 5mq/ 1B

Usi alberghieri

10 mg/30 mq Su 1 mqg/7,5 mq Su

6.

10.

Art. 20

1.

4.

| parcheggi privati (P1) possono essere ricavallie neostruzioni stesse ovvero in aree di pertinenza
dell'edificio oppure promiscuamente, o anche swe atbe non facciano parte del lotto purché siano
asservite all’edificio con vincolo di destinazioagparcheggio a mezzo di atto trascritto. Per dezomi
residenziali puo essere computata anche la suigedtite lorda delle autorimesse.

Nei casi di impianti sportivi e di impianti per &port ed il tempo libero all’aperto, per cui somchiesti
solo parcheggi (P1), questi non devono esserddnfad un posto-macchina per ogni tre posti diacid
dell'impianto.

Le quantita di cui sopra sono da considerarsi dmazninime ai sensi del presente PRG; dovranno
comunque essere rispettate eventuali disposizipecifiche di settore previste da norme regionadi e/
nazionali vigenti.

Ove il parcheggio pubblico P2 non si ceda attravemvenzione, € comunque prescritto l'atto unidee
d'obbligo, registrato e trascritto, che impegrsattoscrittore nei confronti dell’ Amministrazioner@unale
alla realizzazione e cessione gratuita dei parahféggrevisti, preliminarmente al rilascio del Pesso di
Costruire.

Per il calcolo dei parcheggi nelle zone commeraiaimanda a quanto disposto dalla L.R. 26/99reis.

Calcolo degli Standard urbanistici

Gli standard urbanistici ricomprendono le aree epere destinate al verde attrezzato e ai parcheggi
previsti quali opere di urbanizzazione primarianciee le aree e le opere previste quale urbanizzazio
secondaria.

La dotazione minima inderogabile di standard urgignj che obbligatoriamente deve essere prevista e
prodotta, € stabilita nella disciplina delle diveone omogenee, in relazione alle caratteristitragni
singolo intervento trasformativo.

Il reperimento delle superfici e/o la realizzaziodie alcune specifiche opere di urbanizzazione, ad
esclusione della quota di parcheggi pubblici costiti standards urbanistici, puo avvenire anclu falori

del lotto di intervento o del perimetro del PUA glué su zone gia destinate a tal fine negli elabdedt
PRG.

Fatto salvo il rispetto della quantita minima glebdi superficie a standard prevista per le singolee

Comune di San Leo (RN) - PRG — Norme di Attuazione 30



omogenee, 'Amministrazione Comunale puo autorzama diversa articolazione delle quantita di cui
all'art.3 del DM 1444/68 in riferimento a specifielcarenze o necessita della zona, dell’ambitataeiale
di trasformazione, dell'area di intervento.

CAPO 7 ALTRE DISPOSIZIONI
Art.21 Utilizzazione degli indici nelle unita di ntervento

1. L'utilizzazione totale degli indici (If) e (Uf), adspondenti ad una determinata superficie fondjari
esclude ogni richiesta successiva di altre congeisdi nuova costruzione o ampliamento sulle medesi
superfici, indipendentemente da qualsiasi frazieramo passaggio di proprieta.

2. Qualora un'area a destinazione omogenea, su @ibmeei costruzioni che si intendono conservare, ¥eng
frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti &chbili, il rapporto tra le costruzioni esistentia porzione
di area che a queste rimane asservita non deveasepgi indici e i limiti di distanza ammessi, snsi
delle presenti Norme e del Regolamento Edilizidlaneona in oggetto. Ogni lotto ricavato in diffdtén
dalla presente norma non puo formare oggetto einiehto edilizio.

Art.22 Messa in mappa

1. Presso I'Ufficio Tecnico Comunale va conservata co@ia della cartografia catastale, firmata datiSao,
che viene aggiornata a cura di detto Ufficio, sbliae delle costruzioni realizzate.

2. Tutte le domande di Permesso di costruire devonotecere l'estratto di mappa catastale con
I'individuazione esatta dellopera progettata elaleiree sulle quali & stata computata la Superficie
Fondiaria (Sf) o, nel caso di opere in zona aggicke unita aziendali di pertinenza.

3. Allatto del rilascio del Permesso di costruird tatlicazioni verranno riportate a cura dell’UffacTecnico
sulle mappe di cui al primo comma.

4. Le mappe suddette hanno valore per il diniego @emBsso di costruire qualora siano richieste nuove
costruzioni i cui indici urbanistici vengano comgiiisu aree gia utilizzate per precedenti costnizio
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TITOLO 2 SISTEMA DEL PATRIMONIO PAESISTICO-AMBIENT ALE:

ADEGUAMENTO AL P.P.A.R

CAPO | DISPOSIZIONI GENERALI

Art.23 Adeguamento al P.P.A.R.

1.

I P.R.G., sulla base delle analisi specialistiqigeologiche-geomorfologiche, botanico-vegetazignali
storico-culturali) che ne fanno parte integransgmpresenta I'adeguamento della disciplina urbaaisi
P.P.A.R., approvato dalla Regione Marche con Deditiene del Consiglio n. 197/89, cosi come préscrit
dall'art. 27 bis dello stesso P.P.A.R..

Gli elaborati costituenti le “Analisi paesaggistismbientali propedeutiche alla redazione del Piano
Regolatore Generale in adeguamento al P.P.A.RC (@vv. da 0.1 a 12.1) facenti parte integrante del
piano, evidenziano il processo di adeguamentozzb con l'individuazione delle aree esenti aissen
dell'art. 60 (QC Tav.12.1 Aree esenti a norma aell'60 del P.P.A.R.), la trasposizione dei vincoli
provvisori del piano paesistico, gli studi di sedtola successiva trasposizione definitiva effégtudal
P.R.G., contenuta negli elaborati serie PS Tavé.tla 5.13.

Il processo di adeguamento viene descritto neb@iato QC R.4 Adeguamento al PPAR: Relazione
generale.

Art. 24 Vincoli paesistico-ambientali vigenti

1.

I P.R.G. individua, delimitandole cartograficamenie aree soggette a vincoli paesistico-ambientali
vigenti derivanti da leggi nazionali e regionali@ disposizioni degli organi ed enti preposti.

Gli interventi in tali aree sono sottoposti alltifgrevisto dalle relative norme di legge.

Art. 25 Ambiti di tutela

1.

Le tutele derivanti dagli studi di settore, vengaligxiplinate negli articoli che seguono, ordinatéase ai
vari sottosistemi ed alle diverse categorie castiudel paesaggio definite dal P.P.A.R. e fat@ppe dal
P.R.G..

Negli ambiti di tutela integrale, derivanti sia daatrici geologiche-geomorfologiche, che botanico-
vegetazionali o storico-culturali, non sono comuwn@mmessi interventi di nuova edificazione o divtuo
impianto. Per il patrimonio edilizio esistente, samonsentiti esclusivamente gli interventi di clliaa. 3

del D.P.R. n. 380/2001, lett. a) b) c) e d), ovesia bl.1 - Manutenzione ordinaria (MO), bl.2 -
Manutenzione straordinaria (MS), b1.3 — RestauroRisanamento conservativo (RS, RC, T), bl1.4 -
Ristrutturazione edilizia (R, RE, RT) di cui all'Arl5 delle presenti norme, e di consolidamenticstahe
non alterino la sagoma ed il volume degli edifici.

Negli ambiti di tutela orientata, oltre agli intenti sopra richiamati, sono inoltre ammesse le @pa&nori
e complementari relative agli edifici esistenti le aitri interventi edilizi, specificatamente reatati per
I'esercizio della attivita agricola, ivi comprese huove abitazioni al servizio delle aziende agrms
pastorali.

Le varie zone sottoposte a tutela sono cartogragecde determinate negli elaborati QC Tavv. da 2L1.4
e PS Tavwv.da 5.1 a5.13.

Art. 26 Esenzioni

1.

Le esenzioni di cui all’art. 60 delle N.T.A. dePPA.R. sono fatte proprie dal P.R.G. e valgonol'pgero
territorio comunale.
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CAPO I SOTTOSISTEMA GEOLOGICO, GEOMORFOLOGICO EID ROGEOLOGICO

Art. 27 Generalita

1.

Al riguardo sono state acquisite le indicazionitegrafiche dell'indagine geologica e geomorfologica
condotta ai sensi del P.P.A.R. e della circolagioreale n. 14/90, preliminare alla stesura del B.R.
riportate negli elaborati di Piano.

Tali indicazioni costituiscono elemento di vincalome di seguito definito.

Per le aree interessate da trasformazioni urbehéste sottoposte ad indagine geologica di dettaglio
dovranno essere applicate le prescrizioni contenei elaborati QC R.7 Relazione geologica, QC
Tav.8.09 Aree di trasformazione urbanistica: Relagi geologica e geotecnica, QC Tav.8.10 Aree di
trasformazione urbanistica: Allegati alla Relaziogeologica e geotecnica, in merito alle indagini
geologiche e geognostiche richieste in sede dizieda degli strumenti urbanistici esecutivi.

Art. 28 Sottosistemi tematici Aree GA e GB

1.

Il P.P.A.R. individua le Aree:

"GA - aree di eccezionale valore": in cui sono prek elementi di altissima rappresentativita e/dtaa
comprendono le emergenze geologiche e geomorfdiegic

"GB - aree di rilevante valore": sono rappresentdearee montane e medio-collinari in cui gli elathe
geologici, geomorfologici caratteristici del paegiagsono diffusi e concorrono alla formazione detbiente
tipico della zona montana e medio-collinare dellerdlhe.

2.

Nell’elaborato PS Tav.5.1 Ambiti territoriali, netlsparsi, manufatti isolati - Sottosistemi tematiree
GA, GB) scala 1:10000, sono rappresentati i perintelle aree GA e GB ai quali si applicano gli
indirizzi generali di tutela definiti dall’art. 9etle NTA del PPAR.

Art. 29 Aree soggette a vincoli e restrizioni devianti dal P.A.l.

1.

Le aree e gli ambiti soggetti a vincoli e restndiaerivanti dal Piano Stralcio di Bacino per I'eds
Idrogeologico (P.A.l) dell’Autorita Interregionalgi Bacino Marecchia -Conca, sono identificate
nell’elaborato di analisi QC Tav. 3.5 PAI : frareee esondabili e terrazzi fluviali e nell’elaborati
progetto PS Tav.5.4 Ambiti territoriali, nuclei $pia manufatti isolati - Frane, terrazzi fluviah scala
1:10000.

Successivamente all’approvazione del P.R.G., ogmiamte agli elementi vincolanti di cui al P.A.l,
apportate secondo le procedure stabilite all'artVérianti ed aggiornamenti al Piano Stralcio” eell

Norme di Attuazione dello stesso Piano, prevaldesdisposizioni delle presenti N.T.A. ed elaborati
grafici.

Art. 30 Emergenze geologiche, geomorfologiche edadjeologiche

1.

Le aree caratterizzate dalla presenza di emerggentogiche e geomorfologiche sono individuate
nellelaborato QC Tav. 3.10 Emergenze geologichgeemorfologiche delle “Analisi paesaggistico-
ambientali propedeutiche alla redazione del PiamgoRatore Generale” e nell'elaborato PS Tav.5.6 limb

territoriali, nuclei sparsi, manufatti isolati - Engenze geologiche e geomorfologiche in scala 000

All'interno di tali ambiti si applica la tutela iegrale cosi come definita dagli artt. 26 e 27 dslTéA del

PPAR e le seguenti prescrizioni permanenti:

= Nell'ambito dei progetti di recupero ambientaldl@eave esistenti, dismesse o attive, devono esser
salvaguardate aree-campione delle singolarita gedle emerse: stratificazioni tipiche, forme
strutturali, fossili e simili, comunque nel risgetelle direttive dell’art. 50 delle NTA del PPAR.

= Gliinterventi di recupero delle aree caratteriezdalle emergenze di cui al presente articoldefoente
degradate o in condizioni di rischio per gli ingedenti e le strutture esistenti, o di attrezzapea
percorsi naturalistici e simili, o per la salvagliar delle infrastrutture esistenti devono essere
assoggettate ai criteri e alle procedure di cuiatjl.9, 29, 30 e 31 delle NTA del PPAR.
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Le rocce appartenenti alla Formazioni delle Evdap®essiniane, alla Formazioni di San Marino e alla

Formazione dell’Acquaviva, viste le loro specificidrogeologiche caratterizzate, per esempio, aedu

permeabilita, estese superfici di affioramento,figpessori della formazione satura, presenzaainbic

idraulici con altre strutture acquifere e contiauidraulica della formazione nonché, la presenzardie

carsiche (solo per alcuni Litotipi), vanno consatercome acquiferi che nell’economia di un terigtor

carente dal punto di vista idrico permettono didexme disponibili volumi interessanti di risorse

annualmente rinnovabili e potenzialmente adatténtetjrare le scarse risorse idriche ad uso potahile

causa della vulnerabilita del corpo idrico sotteem tali Formazioni quando non localizzate in area

urbanizzata, vanno salvaguardate attraverso uela wiffusa improntata a:

»= promuovere una produzione agricola biologica vidtato spandimento di pesticidi e fertilizzanti o
meglio ancora promuovendo la coltivazione a bosco;

» ridurre al minimo le aree a pascolo o stazzo diitve®e nonché la realizzazione di nuove stalle;

» incentivare l'adeguamento degli scarichi non altcalla rete fognaria alle norme vigenti
promuovendo, ove possibile, le misure per il Idlordanamento.

= vietare I'accumulo di concimi organici;

= vietare la dispersione nel sottosuolo di acquedhiarprovenienti da piazzali o strade;

» vietare la trasformazione urbanistica di ampie ;aree

* impedire la impermeabilizzazione dei terreni;

= vietare I'apertura di nuove cave;

» vietare la realizzazione di discariche di qualsiiggi anche se controllate;

= vietare le aree cimiteriali;

= vietare lo stoccaggio di rifiuti e reflui, refluiprodotti, sostanze chimiche pericolose, sostanze
radioattive;

= vietare i centri di raccolta, demolizione e rottainae di autoveicoli;

= vietare gli impianti di trattamento di rifiuti.

Nella richiesta di concessione/autorizzazione divnpozzi dovra essere dimostrata sia I'effettieaessita
di reperire acqua sia lI'impossibilita di approvigéssi in loco i diverso modo; inoltre, la domandire a
seguire le prescrizioni della Legge regionale @go 2006, n. 5, & richiesto uno studio idroge@ogi
approfondito dell'acquifero.

Eventuali fori di sondaggi eseguiti per studi, rade, analisi ecc. dovranno essere riempiti, nqreaa
terminato lo scopo per i quali sono stati esegoith miscela cemento/bentonite.

Nell'esecuzione di pozzi dovranno utilizzarsi tugtecautele al fine di impedire il contatto diretta falde
profonde e terreni che costituiscono i primi md#i piano campagna.

Art. 31 Ambiti di tutela dei Corsi d’acqua

1.

Gli ambiti definitivi di tutela dei corsi d’acquaso stati cartograficamente perimetrati nell’elatorQC
Tav. 3.9b Ambiti di tutela dei Crinali e Corsi dia delle “Analisi paesaggistico-ambientali
propedeutiche alla redazione del Piano Regolaterele in adeguamento al PPAR” e nell’elaborato PS
Tav.5.5 - Ambiti territoriali, nuclei sparsi, maradti isolati - Ambiti di tutela dei Crinali e Cordiacqua in
scala 1:10000.

Il PRG individua specifici ambiti di tutela ambial# e paesaggistica, misurati a partire dalle spandal
piede esterno dell'argine, sulla base della clessiione dei corsi d’acqua definita dall’art. 29leldNTA
del PPAR:

= classe 1: mt. 60 su ogni lato;

= classe 2 : mt. 45 su ogni lato;

= classe 3: mt. 25 su ogni lato.

Nell’ambito definitivo di tutela dei corsi d’acqusno inoltre ricomprese le aree interne alla “Fascn
probabilita di inondazione corrispondente a pieae tempi di ritorno fino a 200 anni “ ed i “Depasit
alluvionali in evoluzione in alveo” perimetrati d&iano di Assetto Idrogeologico (PAIl) dell’Autorita
Interregionale di Bacino Marecchia — Conca.

All'interno degli ambiti definitivi di tutela deiarsi d’acqua si applicano le norme della tutetagrale.
Valgono altresi le seguenti prescrizioni:
» nella fascia contigua di mt.10 dalle sponde o dele esterno dell'argine e vietata I'aratura di
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Art.

profondita superiore ai cm. 50;

» all'interno del corpo idrico € vietata qualunguasformazione, manomissione, emissione di reflui non

depurati. Sono fatti salvi gli interventi volti disinquinamento, al miglioramento della vegetazione
ripariale, al miglioramento del regime idrauliconitatamente alla pulizia del letto fluviale, alla
manutenzione delle infrastrutture idrauliche ed alalizzazione di opere di attraversamento siaevia
che impiantistiche;

= i lavori di pulizia fluviale (eliminazione di piaated arbusti, di depositi fangosi e I'eventuale

riprofilatura dell'alveo) possono essere eseguitio snei casi di documentata e grave ostruzione
dell'alveo al deflusso delle acque e comunque seailtaare I'ambiente fluviale qualora vi siano
insediate specie faunistiche e/o botaniche protetlieevidente valore paesaggistico;

= pericorsi d'acqua, nei tratti esterni alle areeanizzate, é fissata una fascia di rispetto ineatifle per

lato, avente i seguenti valori:

- classe 1: mt. 25;

- classe 2 : mt. 15;

- classe 3: mt. 10;
dove sono ammessi solo interventi di recupero amtdie, di cui all’art. 57 delle NTA del PPAR, norch
I'esercizio delle attivita agro-silvo-pastorali, &pere di attraversamento sia viarie che impidaltiste i
lagoni di accumulo ai fini irrigui realizzati altiterno degli ambiti di tutela dei corsi d’acquazdi e 3a
classe. Gli interventi edilizi ricadenti in prosdiandei margini delle zone tutelate sono subordiaba
dimostrazione, mediante apposito rilievo quotats,ripetto della fascia di rispetto, misurate @alponde
o dal piede esterno dell’argine.

Andranno definiti interventi di adeguamento deldrastrutture viarie su fiumi e torrenti per limigala
frammentazione degli habitat fluviali e per aumestka connettivita ambientale dei corridoi ecologic
fluviali.

A salvaguardia dei corsi d’acqua che ricadono ra#itino o siano limitrofi alle aree di previsione
urbanistica, dovra essere garantito il rispettaiel 96 lett. F del R.D. n. 523/1904 ed in pastare:

» |e opere di sistemazione idraulica dei corsi diecgubblici nonché lo sradicamento o il taglio lheai
e arbusti nell'alveo dei corsi d’acqua pubblici éagli di piante radicate nelle sponde di dettiscor
d’acqua, sono soggetti alle vigenti disposizioni pdilizia idraulica prevista dal testo unico delle
disposizioni di legge sulle opere idrauliche apptovcon R.D. 25 luglio 1904 n. 523 e successive
modifiche ed integrazioni;

= |o sradicamento o il taglio di alberi e arbustillableo, nell'ambito delle operazioni di cui al coma
precedente, & soggetto al solo nulla osta tecilasciato ai sensi del R.D. 523/1904.

Gli interventi di pulizia lungo i corsi d’acqua erb pertinenze sono possibili nel rispetto dellec@lare
Regione Marche n.1 del 23.01.1997 “Criteri edriadi per I'attuazione di interventi in ambito fliade nel
territorio della Regione Marche” e della "Direttipar gli interventi di manutenzione e sistemazidagli
alvei, delle aree di naturale espansione delle ecdelle fasce ripariali e del terreno secondcecrili
bassa atrtificialita e tecniche d'ingegneria natstieh" adottata dal Comitato Istituzionale delltéuita di
Bacino Marecchia-Conca, con deliberazione n. 33@alovembre 2006.

32 Ambiti di tutela dei Crinali

Sulla base della carta tecnica regionale alla scdl@ 000 ed a seguito di opportuni sopraluoghpsstati
identificati i crinali ed i pianori significativi @an la relativa classificazione; conseguentementtaéa
calcolata una fascia definitiva di tutela per latvente i seguenti valori di dislivello rispettoleal
corrispondenti quote massime:

- classe 1: 100 mt;
- classe 2: 60 mt;
- classe 3: 30 mt.

| crinali ed i relativi ambiti di tutela sono cagmaficamente individuati e perimetrati nell’elabmra)C
Tav. 3.9b Ambiti di tutela dei Crinali e Corsi dia delle “Analisi paesaggistico-ambientali
propedeutiche alla redazione del Piano Regolatemetale in adeguamento al PPAR” e nell’elaborato PS
Tav.5.5 - Ambiti territoriali, nuclei sparsi, maradti isolati - Ambiti di tutela dei Crinali e Cordiacqua in
scala 1:10000.
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All'interno di tali ambiti si applica la tutela eritata di cui agli artt. 26 e 27 delle NTA del PRA®no da
salvaguardare il profilo naturale e le relativeueis paesaggistiche; ogni trasformazione deve esser
effettuata con modalita di intervento compatibdhgyli elementi del contesto paesistico ambientale.

All'interno di tali ambiti sono vietati:

= gli interventi edilizi di tipo agro-industriale dafi alla lavorazione, conservazione, trasformaei@n
commercializzazione di prodotti agricoli;

» isilos e depositi agricoli di rilevante entita;

= gli edifici ed impianti per allevamenti zootecndtitipo industriale;

* |e nuove attivita estrattive, depositi e stoccadigmateriali non agricoli, salvo i casi di intente
compresi nei recuperi ambientali ai sensi dellBrtdel PPAR. Per le cave esistenti in atto o désme
sono ammessi gli interventi di recupero ambientidleui agli artt. 57 e 63 bis, con le procedurewii
agli artt. 27 e 63 ter delle NTA del PPAR;

= il decespugliamento ed il disboscamento per uivdi® di ml. 20 per lato.

Per gli edifici esistenti in tali ambiti sono ammiefmterventi di manutenzione ordinaria, straordima
risanamento conservativo, restauro e ristrutturezedilizia.

L’ampliamento delle costruzioni a carattere agnadlammessa ai sensi della normativa delle zone E.

Per tutti gli ampliamenti degli edifici deve essarenservato l'allineamento a monte con ['edificio
esistente, come pure deve essere conservata Zaltkd fronti esistenti; il progetto deve ancheidace
I'impianto di vegetazione atto ad integrare I'edifi con il contesto paesaggistico.

Art. 33 Ambiti di tutela dei versanti

1.

Gli ambiti di tutela dei versanti, individuati negklaborati QC Tav. 3.7 Versanti delle “Analisi
paesaggistico-ambientali propedeutiche alla redazitel Piano Regolatore Generale in adeguamento al
PPAR” e PS Tav.5.3 Ambiti territoriali, nuclei spamanufatti isolati - Versanti con pendenze sigpieal
30%, sono costituiti dalle aree delimitate da unate e da un fondo vallivo, aventi pendenze assolu
superiori al 30%. All'interno di tali ambiti si ajgga la tutela integrale di cui agli artt. 26 e @&lle NTA

del PPAR.

Sono vietati gli interventi edilizi, nonché i rigbed i movimenti di terreno che alterino in modst®anziale
e/o stabilmente il profilo del terreno, gli impewinti al deflusso delle acque, I'aratura profonda.

Sono ammessi gli interventi di riqualificazione guttiva agro-silvo-pastorale dei fondi e le piaatdi
filari, di alberate, di siepi vive, lungo le strade scarpate, i corsi d'acqua, volti alla ridefiohe dei
caratteri paesistico ambientali.

Sono ammessi gli interventi connessi a progettatbrizzazione e recupero ambientale, ai sensadelb7
delle NTA del PPAR.

Art. 34 Aree a pericolosita geologica e sismica

1. Pericolosita geologica

Lo studio geologico del territorio comunale, esémai sensi della circolare Regionale n.14/90, éfindo con
la Tav. 3.11 Carta delle pericolosita geologicligontata anche nell’elaborato PS Tav.5.7 Ambitriteriali,
nuclei sparsi, manufatti isolati - Carta delle pelosita geologiche, la carta di sintesi del citstiadio in cui
sono definite le aree territoriali che presentainerdi livelli di pericolosita geologica, articolatei seguenti:

a.
b.
c.

pericolosita geologica molto elevata
pericolosita geologica elevata
pericolosita geologica media e bassa

1.1 Classe IV : pericolosita molto elevata

1.1.1 Si attribuisce questo grado di pericolositatee quelle aree che vengono individuate, ndgharati di

analisi, come:
= aree soggette a frana di: crollo, crollo\ribaltatoees colamento attive;
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= aree sottoposte ad intensa erosione superficiede: calanchive;

= aree carsiche: doline, grotte;

= aree di scarpata subverticali di elevata esteagjoiando non adeguatamente protette;
= aree soggette ad esondazione.

1.1.2 Nel caso si individuassero nuove cavita gattee o nuove doline o che ci sia stata una noadifi quelle
riportate negli elaborati grafici approvati, I'ardarispetto nella quale si avranno le ricaduterafpee
verra cosi definita:

= grotte — riprodotti in planimetria adeguata, gilaenti ipogei presentano una fascia di rispetto @a
100 m a partire dalla proiezione della cavita. &itbché non si sara portata a termine la proiezione
degli ambienti ipogei, 'Amministrazione Comunadeendera tutti i provvedimenti necessari affinché
nuove previsioni non interferiscano con le possidike carsiche o con la fauna che vive in quel
determinato ambiente biologico;

» doline - delimitata la forma carsica la quale pnésg una superficie A si traccia una fascia giait
- . - . 2.*A/ﬂ: . . . -
contigua alla dolina di estensione paria V4 /#, con un valore minimo di 30 m. come da figura 1.

Dolina di area A (mq). Cerchio diarea A e Area di rispetto della dolina di
raggio R=VA/T (m). estensione paria a S=2-R, con S230 m.

Figura 1 — Costruzione della fascia di rispetto delle doline
. 1.2 Classe llI: pericolosita elevata

1.2.1 Vanno considerate in questo grado di persiaio
= aree soggette a frana di: crollo inattivo, scorrnitoes scivolamento attive;
= aree limitrofe a frane che possono potenzialmesgere coinvolte nell’evoluzione del dissesto;
= aree di scarpata subverticali di limitata estersigmando non adeguatamente protette;
= aree localizzate lungo impluvi a valle di laghetillinari.

. 1.3 Classe Il e I: pericolosita media e bassa

1.3.1 | gradi di pericolosita media e bassa soso@ati a quelle zone caratterizzate da franeipie] t
= colamento inattivo;
= scorrimento e scivolamento inattivo.

2. Pericolosita sismica

Lo studio geologico del territorio comunale, estémai sensi della circolare Regionale n.14/90, éfindo con
la Tav. 3.12 Carta delle zone a maggiore peric@lagsmica locale, riportata anche nell’elaborafoTRv.5.8
Ambiti territoriali, nuclei sparsi, manufatti istia- Carta delle zone a maggiore pericolosita stantbcale, la
carta di sintesi del citato studio in cui sono digdi le aree territoriali che presentano diverselli di
pericolosita sismica, articolati nei seguenti:

a. pericolosita sismica molto elevata

b. pericolosita sismica elevata

c. pericolosita sismica media e bassa

Attualmente la ripartizione della macrozonizzazisegue i confini comunali che spesso sono dimegigtorica
- culturale - politica (livello - base di rischigsmico). In attesa di una micrizonizzazione deéirsulla base
delle condizioni geologiche, geomorfologiche, dalldnerabilita del patrimonio edilizio ed infrastwrale,
della distribuzione delle attivita localizzate nefritorio urbanizzato e infrastrutturato, del cariurbanistico
inteso negli aspetti demografici e occupazionatilenspecifiche articolazioni delle destinazionisi, delle
densita edilizie, della dotazione impiantisticaeflalloro interconnessioni, associando ad ogniifipaarea la
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propria classe livello di rischio sismico e quindieali danni attesi, le analisi sin qui condotermettono di
riunire la pericolosita sismica in 4 gruppi, merlg@ree a cui fare riferimento sono cosi riassunte
1) aree in frana;

2) aree caratterizzate da frane o da cavita carsich

3) aree di cresta rocciosa, cocuzzolo o dorsade drbordo e ciglio di scarpata;

4) aree di brusca variazione litologica o areeaditatto tra litotipi aventi caratteristiche meacae molto
diverse;

5) aree limitrofe a faglie certe ed incerte o #epo

. 2.1 Classe IV : pericolosita molto elevata

2.1.1 Si attribuisce questo grado di pericolositatee quelle aree che vengono individuate, ndgh@ati di
analisi, come:
= aree soggette a frana di: crollo, crollo\ribaltatoeee colamento attive;
= aree carsiche: doline, grotte;
= aree di scarpata subverticali di elevata esteasion
= aree limitrofe a faglie certe.

. 2.2 Classe llI: pericolosita elevata

2.2.1 Vanno considerate in questo grado di persitip
= aree soggette a frana di: crollo inattivo, scoerito e scivolamento attive;
= aree limitrofe a frane che possono potenzialmessere coinvolte nell’evoluzione del dissesto;
= aree di bordo e ciglio di scarpata subverticalirditata estensione quando non adeguatamentetigrote
= aree localizzate lungo impluvi a valle di laghetllinari;
= aree di cresta rocciosa, cocuzzolo o dorsale didzse;
= aree limitrofe a faglie incerte o sepolte.

. 2.3 Classe Il e I: pericolosita media e bassa

2.3.1 | gradi di pericolosita media e bassa sosoa@ati a quelle zone caratterizzate:
= da frane del tipo colamento inattivo;
= da frane del tipo scorrimento e scivolamento vajt
» da falda di detrito;
= da brusca variazione litologica o di contattdlitcgipi aventi caratteristiche meccaniche molteeaise;
= aree di cresta rocciosa, cocuzzolo o dorsale disZse.

3. Ricadute operative relative alle aree perimedrat

Di seguito si elencano i livelli di pericolositaajegica e sismica e le connesse ricadute operedlativamente
alle aree perimetrate nella tav. QC 3.12 - Cartke d®ne a maggiore pericolosita sismica localeeolié alle
zone che, a causa dell’evoluzione del territoridi wno studio settore piu approfondito potrebbeemtrare
nelle classi di pericolosita.

. 3.1 Classe |V - pericolosita molto elevata

3.1.1 Sono sottoposte a tutela integrale, di cliiatf. 26 e 27 delle NTA del PPAR. All'interno ltiarea
perimetrata devono essere evitati interventi di vauedificazione, compresa la realizzazione di
infrastrutture ed altre utilizzazioni che possariterare le condizioni di equilibrio naturale se non
altrimenti localizzabili. Nel caso di previsioni ibzie in aree di completamento o di edificazion@ g
avviata, si ritiene indispensabile adottare in piritaria tutte le precauzioni volte alla riduai della
pericolosita.

. 3.2 Classe Il - pericolosita elevata.

3.2.1 L'ammissibilita degli interventi deve esseseibordinata ad uno studio geologico, litologico,
idrogeologico, idrologico, geotecnico, sismico, .edell’intero fenomeno che interferisce con l'aidia
trasformazione volto all’'accertamento delle realdizioni il cui dettaglio verra concordato corechici
comunali o da organismi indicati dagli stessi tecoomunali. Nel caso in cui lo studio riconosca ch
I'area di previsione urbanistica:

» interferisca con uno o piu elementi riconducililia Classe IV si applicano le disposizioni ad essa
associate;
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= interferisca con uno o piu elementi riconduciklla Classe Ill si adotteranno interventi finalittzla
minimizzazione dell'impatto degli eventi agendo sidla eliminazione o riduzione della pericolosita
associata all’evento sia sulla vulnerabilita delok& esposto impostando, nel caso, un sistema di
controllo e/o di allarme.

. 3.3 Classe Il e | - pericolosita media e bassa

3.3.1 Per 'ammissibilita degli interventi si rindaad una verifica della situazione effettiva paessecuzione
di indagini nel rispetto del D.M. LL.PP. 11 marz88B e delle vigenti normative tecniche. Nel caso di
accertata pericolosita riconducibile alle classipdricolosita superiore si rimanda alle norme askes
associate.

Art. 35 Sorgenti e captazioni idriche

1. Su proposta delle Autorita d'ambito, le regionir pgantenere e migliorare le caratteristiche qualita
delle acque superficiali e sotterranee destinateoakumo umano, erogate a terzi mediante impianto d
acquedotto che riveste carattere di pubblico ist&e nonché per la tutela dello stato delle risorse
individuano le aree di salvaguardia distinte inealntutela assoluta e zone di rispetto, nonchiétaino
dei bacini imbriferi e delle aree di ricarica ddidda, le zone di protezione.

2. Per gli approvvigionamenti diversi da quelli di @iicomma 1, le Autorita competenti impartiscorasa@
per caso, le prescrizioni necessarie per la coazeme e la tutela della risorsa e per il contraléle
caratteristiche qualitative delle acque destinht®asumo umano.

3. La zona di tutela assoluta e' costituita dall'dremnediatamente circostante le captazioni o derorazi
essa, in caso di acque sotterranee e, ove posgbilde acque superficiali, deve avere un'estarsd
almeno dieci metri di raggio dal punto di captagiodeve essere adeguatamente protetta e deve essere
adibita esclusivamente a opere di captazione @@esl infrastrutture di servizio.

4. La zona di rispetto e' costituita dalla porzioneteliritorio circostante la zona di tutela assoldta
sottoporre a vincoli e destinazioni d'uso tali déefare qualitativamente e quantitativamente larsis
idrica captata e pud essere suddivisa in zonapietto ristretta e zona di rispetto allargataglazione alla
tipologia dell'opera di presa o captazione e atleasione locale di vulnerabilita e rischio delisorsa. In
particolare, nella zona di rispetto sono vietatsBdiamento dei seguenti centri di pericolo evigmento
delle seguenti attivita:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anchespardti;

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o piesdi;

¢) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti pesticidi, salvo che l'impiego di tali sostanze sia
effettuato sulla base delle indicazioni di uno #ipee piano di utilizzazione che tenga conto deiktura
dei suoli, delle colture compatibili, delle tecréchgronomiche impiegate e della vulnerabilita dederse
idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmiente da piazzali e strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in conmessim la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli cheaggbno acque destinate al consumo umano e dii quell
finalizzati alla variazione dell'estrazione ed glleotezione delle caratteristiche quali-quantietiella
risorsa idrica;

h) gestione di rifiuti;

i) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimipbdcolose e sostanze radioattive;

[) centri di raccolta, demolizione e rottamaziomnawtoveicoli;

m) pozzi perdenti;

n) pascolo e stabulazione di bestiame che eccdd® ichilogrammi per ettaro di azoto presente negli
effluenti, al netto delle perdite di stoccaggio istribuzione. E' comunque vietata la stabulazionhe d
bestiame nella zona di rispetto ristretta.

5. Per gli insediamenti o le attivita di cui al comdhapreesistenti, ove possibile, e comunque ad entez
delle aree cimiteriali, sono adottate le misureiplro allontanamento; in ogni caso deve essaramgita
la loro messa in sicurezza. Entro centottanta gidatla data di entrata in vigore della parte tedeh
presente decreto le regioni e le province autondiseiplinano, allinterno delle zone di rispette, |
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seguenti strutture o attivita:

a) fognature;

b) edilizia residenziale e relative opere di urkaakione;

C) opere viarie, ferroviarie e in genere infragtm di servizio;

d) pratiche agronomiche e contenuti dei piani tizaazione di cui alla lettera c) del comma 4.

6. In assenza dell'individuazione da parte delle r@goodelle province autonome della zona di rispeito
sensi del comma 1, la medesima ha un'estensid@)dinetri di raggio rispetto al punto di captaziond
derivazione.

7. Le zone di protezione devono essere delimitate rgicde indicazioni delle regioni o delle province
autonome per assicurare la protezione del patrionionico. In esse si possono adottare misure velatila
destinazione del territorio interessato, limitakienprescrizioni per gli insediamenti civili, pratiui,
turistici, agro-forestali e zootecnici da inseringigli strumenti urbanistici comunali, provinciakgionali,
sia generali sia di settore.

8. Ai fini della protezione delle acque sotterranas;hee di quelle non ancora utilizzate per lI'uso umae
regioni e le province autonome individuano e distgmo, all'interno delle zone di protezione, lguenti
aree:

a) aree di ricarica della falda;
b) emergenze naturali ed artificiali della falda;
) zone di riserva.

CAPO Ill SOTTOSISTEMA BOTANICO-VEGETAZIONALE E FA UNISTICO

Art. 36 Generalita

1. Gli elementi del sistema ambientale e naturalistit® concorrono a caratterizzare il sottosistenmarsco-
Vegetazionale e Faunistico sono:
=  Ambiti di tutela botanico-vegetazionale: BoschasBoli, Elementi diffusi del paesaggio agrario;
=  Ambiti di tutela faunistici: Oasi di Protezionelldg=auna e Zone di Ripopolamento e Cattura;
= Zona di Protezione Speciale;
= Territori soggetti a erosione rapida;
= Calanchi.

2. La carta degli ambiti di tutela contenuta nell’'@edio QC Tav. 4.4 Ambiti di tutela botanico-veg&iazali
delle “Analisi paesaggistico-ambientali propedendicalla redazione del Piano Regolatore Generale in
adeguamento al PPAR” riportata anche nell’'elabo@® Tav.5.10 Ambiti territoriali, nuclei sparsi,
manufatti isolati -Ambiti di tutela botanico-vegeianali evidenzia le aree del territorio di San Leee
sono assoggettate a particolari discipline in bale normativa relativa al sottosistema botanico-
vegetazionale del PPAR.

3. Le aree e le strutture vegetazionali tutelate sela PPAR, nel territorio di San Leo, sono:
= Boschi;
= Sottosistemi tematici Aree BC;
» Pascolj;
= Elementi diffusi del paesaggio agrario.

Art. 37 Boschi

1. Riferimenti normativi

1.1 La definizione di bosco & quella di cui alfento 2, comma 1, lettera e) della L.R. n. 6/200Bboschi sono

bosco: qualsiasi terreno coperto da vegetaziomstale arborea, associata o meno a quella arbudtigeigine naturale o artificiale ed in qualsiasi
stadio di sviluppo, con un'estensione non inferar2.000 metri quadrati, una larghezza media néeribre a 20 metri ed una copertura, intesa come
area di incidenza delle chiome, non inferiore alp2d cento, con misurazioni effettuate dalla bagerea dei fusti. Sono compresi tra i boschi i
castagneti da frutto, le tartufaie controllate evlacchia mediterranea aventi le predette carattémes Non costituiscono bosco i parchi urbani, i
giardini pubblici e privati, le alberature stragalcastagneti da frutto in attualita di colturdi,impianti di frutticoltura e di arboricoltura dagno, le
tartufaie coltivate, i vivai e gli orti botanici
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ambiti tutelati dal punto di vista paesaggisticd Dd.gs 42/2004 e sottoposti al vincolo idrogeotagidi
cui al R.D.L. 3267/1923.

1.2 Costituiscono ulteriori forme di tutela desbhbi le seguenti norme:
= D.L.vo 227/2001;
= L.R.7/2004;
* L.R. 6/2007;
» L.R.71/1997,
= L.R.15/2003.

1.3 Le modalita di trattamento dei boschi sononifidalla L.R. 23 febbraio 2005 n. 6 “Legge Ftakes
Regionale” e dal R.D.L. 3267/1923 (PrescrizioniMiissima e Polizia Forestale di cui alla D.G.R. n.
2585/2001).

2. Prescrizioni generali

2.1 Le aree boscate, identificabili nell’'elabor®® Tav.5.9 Ambiti territoriali, nuclei sparsi, mdatti isolati -
Tipi forestali, elementi diffusi del paesaggio agrapascoli in scala 1:10000, sono sottoposte taliela
integrale di cui agli articoli 26 e 27 delle NTAIdRPAR, salvo che per le strutture realizzate imzfone
della gestione delle aree boscate e delle opaldedia del suolo, che comunque devono essere citmtipat
con l'equilibrio paesistico-ambientale. Qualoraspresente, tale tutela si estende anche al neadtel
vegetazione del bosco. Per la salvaguardia deihbost dei relativi mantelli di vegetazione posti in
prossimita dei terreni lavorati, si prescrive dintgmere una fascia di rispetto o capezzagna langzna m
2,50 misurata dal piede degli alberi (nel casobisico) o dalla proiezione delle chiome dell’arbusil
terreno (nel caso del mantello).

2.2 Sono vietate le opere di mobilita e gli impiaecnologici fuori terra, indicate all'articoldb4ddelle NTA del
PPAR salvo, per le opere attinenti al regime idcaulle opere di derivazione e captazione d’acrauso
privato non commerciale e le opere per il trattameelle acque reflue.

2.3 Le aree effettivamente boscate non possoreyeesisiotte di superficie. Pertanto all’internodtitte aree
sono vietati la sostituzione dei boschi con altodtuce ed il dissodamento salvo interventi tendenti
ripristinare la vegetazione autoctona.

2.4 Nelle aree boscate € vietato I'allevamentaemoco di tipo intensivo definito da un carico sia® per
ettaro superiore a 0,5 UBA (Unita Bovina Adulta) pal di sei mesi all'anno.

2.5 Sono ammesse le normali pratiche selvicoitare devono essere improntate a criteri naturcligtiali: il
divieto di taglio a raso nei boschi di alto fustayorire le specie spontanee nei boschi ad alttofus
promuovere iniziative per la conversione ad altstdudel ceduo trentennale; tali pratiche non devono
ostacolare la sosta e la presenza delle specisfahe autoctone.

2.6 E’ ammessa, anche tramite forme di gestiotigaala progressiva sostituzione delle specieigsetallo
scopo di favorire I'insediamento delle vegetaziattaale potenziale.

2.7 In sede di predisposizione degli elaboratprigetto relativi ad interventi su aree interesskteboschi,
come individuati ai sensi del presente articolopéimetrazione della aree effettivamente bosaaté,
rispetto delle definizioni e dei criteri di cui alfichiamata normativa nazionale e regionale, degsere
verificata in loco sulla base di un idoneo rilietopografico e fotografico; la eventuale nuova
perimetrazione sara sottoposta a specifica normatgente in materia e sopra richiamata.

Art. 38 Sottosistemi tematici Aree BC

1. Nell’'elaborato QC Tav. 4.4 Ambiti di tutela botanieegetazionali delle “Analisi paesaggistico-amkadin
propedeutiche alla redazione del Piano Regolaterefale in adeguamento al PPAR” e nell’elaborato PS
Tav.5.10 “Ambiti territoriali, nuclei sparsi, maraifi isolati - Ambiti di tutela botanico-vegetazaii, il
Piano individua la presenza di ambiti appartenalid sottosistema tematico Aree BC. In tali areeoso
promossi gli interventi per la conservazione dedlguper la ricostruzione degli ambienti naturgler
I'espletamento dell'attivita agricola.
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2. La costruzione di nuove strade o I'ampliamento aellp esistenti, I'installazione di tralicci, antene
similari, la realizzazione di interventi di costrmze di edifici o di strutture stabili o precargascettibili di
modificare le caratteristiche ambientali dei luggbevono essere sottoposte a particolari cautele di
carattere paesistico ambientale. Nelle Aree BC smmounque ammissibili opere pubbliche di rilevante
trasformazione del territorio con le modalita gtecedure di cui al titolo V e agli articoli 63 kegter delle
N.T.A del PPAR.

3. Sono comunque ammissibili nelle stesse Aree BC gdere di miglioramento strutturale in stretta
connessione con l'attivita agricola, sulla basepdcifici progetti di sviluppo aziendale cosi copeevisti
dal Regolamento (CE) 1698/2005.

4. Vengono in generale consentiti tutti gli interveettie non pregiudicano il recupero e/o il mantenimeie!
bosco. A tal fine sono proibiti il dissodamentd danneggiamento anche degli arbusteti che ciraumda
bosco o che si sviluppano nelle radure dello stesso

E’ fatto divieto inoltre di effettuare interventi dmboschimento e di rinfoltimento con specie edu.

Dovranno essere messe in atto tutte le forme dinticazione per favorire gli interventi di recupetel
bosco nelle aree marginali al sistema agricolo.

Art. 39 Pascoli

1. Aspetti generali

1.1 La conservazione di questi ambienti, iderdlfii nell'elaborato PS Tav.5.9 Ambiti territorialhuclei
sparsi, manufatti isolati -Tipi forestali, elemediifusi del paesaggio agrario, pascoli in scalda0@00, ha
grande importanza per il mantenimento di adegiwailil di biodiversita, in quanto ai pascoli soregate
numerose specie vegetali rare o interessanti efauna ampia e diversificata. Oltre ad accresderaare
ecosistemico del territorio, i pascoli concorrooaacrescere e a qualificare il contesto paesagyist

1.2 La conservazione di questi ambienti assumé&mer carattere prioritario e viene perseguita ffemdo
I'attivita zootecnica estensiva con 'adozione altionali tecniche di pascolamento. Particolarenaitame
deve essere posta al dimensionamento del cariomad®iche dove essere commisurato al livello mddio
crescita della vegetazione, al fine di garantiregagte disponibilita di foraggio da utilizzare merso
dell'intero periodo di pascolamento e di prevegiiénconvenienti legati a fenomeni di sovraccarico

1.3 In difetto dell’attivita zootecnica, il mantemento dei pascoli potra essere assicurato ricdorarperiodici
sfalci della vegetazione, al fine di impedire clee dpecie arbustive del fruticeto e del mantello di
vegetazione, quali ad esempio la Ginestra comurgar{i8m junceum), i Biancospini (Crataegus
monogyna e C. levigata), il Prugnolo spinoso (Psuspinosa), le Rose sp.pl., i Ginepri (Juniperus
oxycedrus e Juniperus communis), honché le speeifopestali quali I'Orniello (Fraxinus ornus), Easo
innescare processi dinamici di colonizzazione dagcplo, che porterebbero, se non controllati, alla
formazione del bosco.

2.Prescrizioni

2.1 Sono sottoposti a tutela orientata di cui agli 28.e 27 delle NTA del PPAR, i pascoli distributiquota
superiore ai 700 m di altitudine.

2.2 Per i pascoli posti a quota superiore ai 700 nae@ititudine, sono inoltre vietate:

= |e opere di mobilita e gli impianti tecnologici fiderra, indicati dall’art. 45 delle NTA del PPAglvo,
per le opere attinenti al regime idraulico, le @odr deviazione e captazione d’acqua e le operd per
trattamento delle acque reflue;

= il dissodamento ed il cambio di coltura, esclusirgerventi di rimboschimento con criteri natussici
e quelli volti al recupero ambientale e alla difdsaisuolo.

* Nelle aree a pascolo al di sotto dei 700 mt. psstgersanti con pendenze superiori al 30% e vietata
gualunque variazione colturale.

= L’esercizio del pascolo & regolamentato dalle Rizsai di Massima e di Polizia Forestale della
Provincia di Pesaro e Urbino, approvate con DedilaieiGiunta Camerale n. 60 del 20/01/1964.
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Art. 40 Elementi diffusi del paesaggio agrario — Bte ecologica comunale

1. Siintendono per elementi diffusi del paesaggi@agr
= querce isolate, querce a gruppi sparsi e le gieeis protette dalla legislazione regionale vigente
» alberature stradali e poderali;
» siepi stradali e poderali;
= vegetazione ripariale;
= macchie e boschi residui.

2. Per gli elementi diffusi del paesaggio agrario @&b#ito il divieto di distruzione o0 manomissioneglie
elementi stessi, salvo I'ordinaria manutenzionerenb restando quanto disposto della L.R. 6/2005.

3. Dovranno inoltre essere osservate le seguentizEsa:

» Filari e alberate: mantenimento, incremento e w@dtine di alberi in caso di morte lungo le strade
comunali ed i corsi d’acqua, mantenimento dellepisieingo le scarpate, nel caso di nuove
piantumazioni la fascia alberata va collocata aa distanza dal confine stradale o sul bordo esterno
delle scarpate a norma del vigente Codice deldatr

» Vegetazione ripariale: fitocenosi che riveste ungewole importanza dal punto di vista naturalistico
ambientale e paesaggistico. Interessa i corsi daguesenti nel territorio comunale e la maggiatepa
dei fossi di scolo delle acque meteoriche. Doviseespreservato il ruolo svolto da queste formazion
per il mantenimento degli equilibri ecosistemiditrattamento delle formazioni ripariali dovra egse
eseguito conformemente alle norme vigenti (L.RO68e DGR 2585/2001). Sono comunque favoriti i
seguenti interventi sulla vegetazione ripariale:

- interventi di riqualificazione volti a mitigare etti o processi di degradazione;
- interventi finalizzati ad assicurare il regolardlagso delle acque o a ridurre i rischi di esondaegi

4. Gli elementi diffusi del paesaggio agrario, unitaeeai corsi d’acqua, ai boschi e ai pascoli prigsen
rappresentano gli elementi costitutivi e strutttirdell’ecosistema su cui precisare ed implemernitafete
Ecologica comunale individuata nell’elaborato QG.TH).1 “Rete Ecologica Comunale”. Tale Rete deve
essere in grado di relazionarsi con il sistemaedebBti Ecologiche presenti alle varie scale gedgraf A
tal fine, sono favoriti interventi miranti ad acscere sia 'estensione degli elementi diffusi detgaggio
agrario, sia la loro funzionalita ecologica, metkaradeguati miglioramenti di riqualificazione e
diversificazione strutturale. Il miglioramento edlfforzamento di tale Rete é il presupposto perescere
la qualita del territorio in termini ecosistemigiaesaggistici e sociali. Tale obiettivo viene pgus®e
favorendo:

* lincremento e la diffusione di tali formazioni, &he di garantire le connessioni e i legami tnaari
elementi sparsi;

« gli interventi di riqualificazione finalizzati aduanentare la funzionalita ecologica di ogni singola
formazione, attraverso il miglioramento della dtrta della vegetazione e della composizione specifi

Art. 41 Ambiti di tutela faunistici

1. Le oasi di protezione della fauna e le zone dipgtamento e cattura presenti nel territorio comeirsaino
regolamentate dalla L. 157/92 e dalla L.R. 7/95.

Art. 42 Zone di Protezione Speciale (ZPS)

1. La Zona di Protezione Speciale “Esotici della Valecahia”, istituita ai sensi della Direttiva n.
79/409/CEE, insiste parzialmente sul territorio comle. Tale Zona € disciplinata, oltre che daliddetta
Direttiva n. 79/409/CEE, anche dal DPR 357/97 eassive modifiche e integrazioni e dalla L.R. mleb
12.06.2007 e dalla Deliberazione della Giunta Reajion. 864 del 01.08.2007.

2. Tutti i Piani e gli interventi che ricadono o indssano la Zona di Protezione Speciale “Esoticiadell
Valmarecchia”, dovranno essere sottoposti alla gmora della Valutazione d'incidenza di cui al DPR
357/97, ad esclusione delle tipologie elencatall28, comma 4 della L.R. 6/2007 e di quanto igtev
all'art. 23, comma 1, lettera c, della suddettamaor
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Art. 43 Territori soggetti ad erosione rapida

2.

5.

Rappresentano le aree, cartograficamente indiveduatl'elaborato QC Tav. 4.4 — Ambiti di tutela
botanico-vegetazionali, sulle quali insistono feeoirpiu 0 meno evidenti di erosione del suolo.iAtérno
di tali aree sono ricomprese gran parte delle faroma calanchive presenti nel territorio comunalsulie
guali esplicano una funzione protettiva per il neamnento delle caratteristiche morfologiche.
Nei territori soggetti a erosione rapida sono cotisg nel rispetto dei criteri di tutela generaetto
indicati, le pratiche colturali gia eventualmenteeissere, purché svolte con tecniche idonee e dibitipa
con l'attuale stato di equilibrio dei suoli.
Al fine di garantire la tutela del patrimonio veglet e la stabilita dei terreni, I'agricoltura doweasere
condotta secondo i seguenti criteri:
a) Sistemazioni idrauliche adeguate:

= realizzazione di una rete di scoline che raccolg&acqua a monte delle zone instabili

convogliandola verso zone meno a rischio;

b) Tecniche agronomiche:

= lavorazioni superficiali;

= diversificazione delle colture da impiantare su wgtesso versante sulla base della loro diversa
suscettibilita all’erosione;

= utilizzazione di colture intercalari, nei periodatla raccolta della coltura autunnovernina e la
semina di quella primaverile-estiva:

= intensificazione degli investimenti di colture pvat

= maggiore ricorso a tecniche di minima lavoraziosemina diretta,;

= avvicendamenti colturali che prevedano un ampi@nt delle colture prative;

= coltivazione di siepi di essenze autoctone in spaindenza dei compluvi.

In appezzamenti confinanti con versanti soggettesskione di tipo calanchivo, si dovra mantenera un
fascia incolta e inerbita larga almeno m 2,50 naitudal ciglio sommitale del calanco. Sono comunque
fatte salve le norme di cui al Regolamento di PalRurale.

Art. 44 Calanchi

1.

I calanchi, riportati nell’elaborato QC Tav. 3.2Géomorfologica”, sono elementi morfologici che
contribuiscono alla definizione delle particolarip@esistico-ambientali del territorio comunale. Qae
formazioni assumono notevole importanza botanicetamonale in quanto sono caratterizzate dalla
presenza di specie rare e di particolare interésggeografico, nonché di associazioni vegetalctig che e
necessario conservare e salvaguardare.

La tutela delle formazioni calanchive considerai fieoblemi di dissesto idrogeologico, sia I'elevatlore
ambientale, naturalistico e paesaggistico.

Sui calanchi sono consentite esclusivamente leeopete attivita volte al miglioramento dell'assetto
idrogeologico e alla conservazione degli aspetiinadistici e paesaggistici. Sono ammissibili gligrventi

di stabilizzazione dell'assetto idrogeologico s@d in quanto resi necessari da dimostrate ed uargent
necessita di difesa di insediamenti, infrastruttirmanufatti antropici esistenti all'intorno e pugcsiano
comunque adottate tecniche appropriate ed appasitbrgimenti di mitigazione degli impatti, tali da
salvaguardare gli aspetti naturalistici e paes#éiggeminenti in queste zone e la loro evoluzione

In relazione alla riserva di naturalita e di pregeesaggistico che caratterizza i calanchi, sonoesse e
favorite politiche di valorizzazione impostate pitariamente sui seguenti aspetti: ricerca e studio
escursionismo, didattica, educazione ambientale.

Sono vietati tutti gli interventi e le attivita ch@ossano significativamente alterare o compromestter
direttamente od indirettamente, lo stato dei lupghiocessi morfogenetici o biologici in atto,darcezione
paesistica dei singoli elementi individuati e leolpercezione paesistica d’insieme.

Sui calanchi e vietata qualsiasi forma di utilizoae della vegetazione insediatasi naturalmentguanto
avente funzione protettiva e idrogeologica, ad Zooe degli interventi di taglio a carico delle esgiante
morte, deperienti e secche.
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CAPO IV SOTTOSISTEMA STORICO-CULTURALE

Art. 45 Generalita

L’intero territorio € bene storico-culturale, esderstato interamente costruito dall’'uomo attraversecoli
nelle sue componenti morfologiche, vegetazionadiediative e infrastrutturali; tali elementi rapg@stano,
singolarmente considerati e nel loro insieme uneb@nquanto sono espressioni oggettive di memoria
storica.

Nellambito della pianificazione comunale si intendalvaguardare tutti i beni che documentano,
integrandosi col paesaggio, i caratteri ed i montuliari storico-culturali del territorio.

Nell'elaborato QC Tav. 5.4 Ambiti definitivi di tela del patrimonio storico-culturale delle “Analisi
paesaggistico-ambientali propedeutiche alla redaziel Piano Regolatore Generale in adeguamento al
PPAR” e nell’elaborato PS Tav. 2.4 “Ambiti territ@l, nuclei sparsi, manufatti isolati — Ambiti tlitela

del patrimonio storico-culturale”, il Piano individ il Centro Storico di San Leo, i Nuclei Storigij
Edifici Extraurbani di valore storico — ambientdle,localita di interesse archeologico, i punteestrade
panoramiche da sottoporre a tutela, definendolativeambiti in quanto spazio di relazione sigoétivo

tra il bene da tutelare ed il paesaggio circostante

La tutela e diretta alla conservazione ed alla@mpata utilizzazione dei beni, ma anche alla sphaadia
ed al recupero dell’'equilibrio formale e funziondk luoghi circostanti.

Art. 46 Centri e nuclei storici

1.

Nell’elaborato PS Tav. 5.12 Ambiti territoriali, dei sparsi, manufatti isolati — Patrimonio insdidia
storico e ambiti di tutela in scala 1:10000, ilmandividua il centro storico di San Leo ed i lmiustorici;
a ciascuno di essi si associa un ambito di tuteteograficamente delimitato, articolato in tuteitegrale
el/o orientata all'interno del quale si applicandilgposizioni di cui all'art. 27 del P.P.A.R..

Il Piano definisce un ambito di tutela integraleogi@ntata cartograficamente delimitati per il cergtorico

di San Leo e per i nuclei che hanno mantenuto attar storici dell'impianto urbanistico e/o che
presentano edifici o manufatti di valore architeitto ed ambientale significativo per l'identita rita,
culturale ed ambientale: Piega, Castello di Pietac Poggioli, Tausano, Pietramaura, Valcaldara,
Montemaggio, S.Maria, Sant’lgne.

Il Piano definisce un ambito di tutela orientata peuclei che pur non presentando elementi dvaitde
valore architettonico rivestono un significativadresse nella loro relazione con il contesto pagsagp
ambientale: Orti di Pietracuta, Case Guardengote@amvo, Case Campolungo, Valle, Monte, Le Ville,
Santa Lucia.

Art. 47 Edifici e manufatti di valore storico-ambientale

1.

In linea generale, il PRG assume che tutti i fatdiriesistenti nel territorio, esterni alle arebamizzate
come documentati nel Cessato Catasto Pontificidg1drca) e/o nella carta storica IGM del 1892/95,
rivestano carattere significativo per quanto riglaala struttura edilizia e la morfologia dei luoghi cui
insistono.

Per tali edifici sono dunque previsti gli interviedi recupero del patrimonio edilizio finalizzatlla
valorizzazione delle strutture originarie e sondligatori quelli di conservazione e ripristino degl
elementi caratteristici del paesaggio agrario guéilo naturale sulle aree di pertinenza.

Attraverso l'indagine analitica della cartografiargca esistente ed attraverso ricognizioni sulittaio é
stato effettuato un censimento degli edifici e nfatiudi valore storico — ambientale extraurbani o
storicamente extraurbani ma ora posti all'intered térritorio urbanizzato; per ogni edificio e méaito
documentato nel Cessato Catasto Pontificio e ptat#otta una scheda analitica.

Al fine di garantirne la necessaria tutela e vakakione, il Piano, nell’elaborato PS Tav. 5.12 Amb
territoriali, nuclei sparsi, manufatti isolati — tRaonio insediativo storico e ambiti di tutela stala
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Art.

1.

Art.

Art.

1:10000, individua ogni singolo edificio, area drfinenza e manufatto indagato e meritevole dldute

Allo scopo di indicare le funzioni ammissibili, ategorie di tutela e le modalita di attuazionelideg
interventi ammissibili, il piano individua con idea simbologia i medesimi edifici, aree e manufattli
elaborati PS Tavv. da 5 a 5.13 in scala 1:1000@€l&vv. da 6.1 a 6.6 in scala 1:2000, e nel coltega
elenco allegato alle presenti norme definisce lative categorie di tutela prescritte, mentre dddta
disciplina particolareggiata a riguardo al TitoloGapo 2 - Zone omogenee “A” delle presenti norate,
quale si rimanda.

Gli eventuali interventi, purché ammessi dalle nerdi zona e di tutela paesaggistica, dovranno esser
redatti sulla base di un dettagliato rilievo deldtato di fatto accompagnato da una adeguata
documentazione fotografica.

Al fine di garantire il mantenimento dell'attuakgpporto tra il bene ed il suo contesto, anche laziene
alla sua visibilita complessiva, nell’elaborato P8v. 5.12 Ambiti territoriali, nuclei sparsi, maiitf
isolati — Patrimonio insediativo storico e ambititdtela in scala 1:10000 vengono definiti, ovemiiti
necessari, gli ambiti all'interno dei quali si appl il regime di tutela integrale o di tutela otiia cosi
come definiti dall’'art.27 delle N.T.A. del P.P.A.& comunque:

- Per tutti i beni storico-architettonici vincolaii sensi del D.Lgs. 42/2004 e per quelli individudila

Regione Marche-Centro Regionale Beni Culturali drigti nella tavola PS 5.12) nonché per quelli
individuati dal PTC e dalla Carta di destinazionesd della CM Alta Val Marecchia (riportati nella@
Tav. 5.1) e previsto un ambito di tutela integidil&@50 mt;

- Per gli edifici di interesse storico architettonia@nsito nell’'allegato 2 delle NdA, per i qualingo

previste le modalita di intervento RS (Restauroerifico) ed RC (Restauro e risanamento
conservativo) e previsto un ambito di tutela oatdi 150 mt;

48 Localita di interesse archeologico

Nell'elaborato QC Tav. 5.4 Ambiti definitivi di teta del patrimonio storico-culturale delle “Analis
paesaggistico-ambientali propedeutiche alla redazitel Piano Regolatore Generale in adeguamento al
PPAR” e nell’elaborato PS Tav.5.12 Ambiti terridij nuclei sparsi, manufatti isolati - Patrimonio
insediativo storico e ambiti di tutela in scaladQ@o, il Piano individua le localita di documentatteresse
archeologico.

Gli eventuali interventi, ammessi dalle norme dia@ di tutela paesaggistica, che ricadono alfinatei

un ambito di 150 mt., misurato a partire dall'a ritrovamenti archeologici, sono subordinatiaall
preventiva comunicazione alla competente Soprireral

49 Rinvenimenti archeologici

Nel caso di rinvenimenti archeologici fortuiti, sSmanda all’art. 90 del D.Lgs. n.42/2004 che impone
l'obbligo di informare subito I'autoritd competerge fino al suo intervento, di conservare inalerat
condizioni iniziali del rinvenimento, provvedendel rontempo alla sicurezza di quanto rinvenuto.

A tale disposizione é subordinata anche ogni psemsia (strutturale o meno) che eventualmente si
rinvenga durante i lavori nei nuclei urbani e neglifici sparsi di carattere storico.

50 Punti e strade panoramiche

La viabilitd individuata nelle tavole di Piano dasisce elemento caratterizzante la morfologiateeitorio

e assume, rispetto a questa, un valore di pantedaléeresse in ordine ai fattori visuali. E' guindcessario
che siano garantiti tutti gli aspetti atti a mighee il godimento del paesaggio ed a favorire $bilita dei
beni di interesse storico-culturale.

Negli elaborati QC Tav.11.1 Viabilitd panoramic& Pav.3 Sistema e reti della mobilita e PS Tav25.1
Ambiti territoriali, nuclei sparsi, manufatti iséla Ambiti di tutela del patrimonio storico-culiale in scala
1:10000, il Piano individua i punti e le strade @amiche.

Le strade panoramiche, dalle quali si fruisce duali panoramiche da salvaguardare in quanto pation
della collettivita, sono individuate con tre gendirigrafie, in relazione alle caratteristiche paggstico-
visuali riscontrate:
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a. unalinea in mezzeria della strada, che neifdanil valore panoramico generale;

b. una linea su un lato o su entrambi i lati dettada, che indica il lato della strada dal qualgosge la
visione panoramica, accompagnata da una specifafiagche indica due livelli di interesse delle
visuali:

b.1 di grande interesse;
b.2 di qualita.

Lungo le strade panoramiche di cui al precedentent® 3., lettera a., e previsto il raddoppio dedkscfa di
rispetto stradale come indicata nel D.M. 01.04.68404; lungo le strade panoramiche di cui al piente
comma 3., punti b.1 e b.2 e previsto il raddopptiadfascia di rispetto stradale come indicata .

01.04.68 n. 1404 dal solo lato individuato qualegramico; per le strade non classificate ai seglstitato
Decreto Ministeriale si applica una fascia di rispeninima di mt. 20.

Le fasce di rispetto stradale, come sopra defisitgo riportate graficamente negli elaborati PS.3av
Sistema e reti della mobilita, PS Tav.5 in scal®@00 e PO Tavv. da 6.1 a 6.6 in scala 1:2000.

In corrispondenza delle visuali panoramiche diayrecedente comma 3., lettera b.1, eventualivietei
nuova costruzione (NC) o ampliamento (AM) di edi@sistenti, realizzabili ai sensi delle presemtime,
dovranno contenere ogni elemento edilizio fuonigerd una quota di almeno 5 metri al di sotto dillqu
della mezzeria stradale. Dovra altresi essere dectato, attraverso fotomontaggi e/o prospettives ch
'eventuale nuova costruzione (NC) o ampliamentdMjAdell’edificio esistente non comprometta in
nessuna misura la visione panoramica preesistente.

Lungo le strade panoramiche € inoltre vietata lagigione di cartelli pubblicitari di qualsiasi geeead
esclusione della segnaletica stradale e turistisaresi della circolare ministeriale n. 400/79.

CAPOV UNITA’ DI PAESAGGIO

Art. 51 Generalita

1.

In rapporto alla rilevanza dei valori paesisticobéantali ed alla presenza variegata di beni efcatigorie
costitutive fortemente interrelati, nell’elaboratQC Tav. 5.5 Unita di paesaggio delle “Analisi
paesaggistico-ambientali propedeutiche alla red&zidel Piano Regolatore Generale in adeguamento al
PPAR” e PS Tav.5.13 Ambiti territoriali, nuclei $pia manufatti isolati -Unita di paesaggio in scala
1:10000, il Piano individua le seguenti unita degaggio:

»= Aree di eccezionale valore paesistico- ambientale;

= Aree dirilevante valore paesistico-ambientale;

= Aree di valore paesistico-ambientale;

= Aree di qualita paesistica diffusa.

Per esse il Piano, sulla base degli indirizzi dén® Territoriale di Coordinamento Provinciale,
opportunamente integrati per renderli pit aderahtiontesto del territorio comunale di San Leotedaha
serie di norme, regole e comportamenti il piu pdubsicoerenti ed appropriati rispetto al problens d
rapporto fra trasformazioni urbanistiche ed ediliz il territorio che li ricomprende inteso nel suo
complesso come bene storico culturale.

Il Piano individua anche le aree che presentanocondizione di non integrita ambientale ed unoosttt
compromissione del territorio di tipo paesistia@mbientale.

Art. 52 Area di eccezionale valore paesistico - dentale

1.

Il Piano individua una unita di paesaggio eccedmpar il valore monumentale del rapporto tra dethira
ed ambiente, testimonianza ed immagine di altissmotorieta, luogo di grande effetto visuale e
combinazione significativa di sito, insediamentmenponenti architettoniche, storiche e naturahstic

Tale area di eccezionale valore paesistico-ambdem@incide con I'ambito proposto di tutela intdgra
cartograficamente delimitato del centro storic@dn Leo, all'interno del quale si applicano le di&pioni

di cui all’art. 27 delle NTA del PPAR.

Comune di San Leo (RN) - PRG — Norme di Attuazione 47



Art. 53 Area di rilevante valore paesistico - amlentale

1. Il Piano individua una unita di paesaggio di rileteavalore, in considerazione dell'alto valore daiatteri
paesistico-ambientali e della condizione di eqiiitira fattori antropici e ambiente naturale,iatérno di
tale ambito deve essere attuata una politica dvapeate conservazione e di ulteriore qualificazione
dell'assetto attuale, utilizzando il massimo gradlocautela per le opere e gli interventi di riletean
trasformazione del territorio.

2. All'interno di tale ambito I'elaborazione progetteali eventuali interventi, se ammessi dalle nodneona
e di tutela paesaggistica, dovra tenere in pagtieotonto la necessita di localizzare gli stessnamiera da
non alterare il paesaggio, i punti panoramici egalbre architettonico degli edifici e dei manufatborici
esistenti.

3. In tale ambito, fatti salvi eventuali ambiti di&la ed indirizzi piu restrittivi, si applica la &l& orientata di
cui all’art. 27 delle NTA del PPAR e sono vietati:

a. gli interventi edilizi di tipo agro-industrialadibiti alla lavorazione, conservazione trasforragi e
commercializzazione dei prodotti agricoli; silodepositi agricoli di rilevante entita, edifici esipianti
per allevamenti zootecnici di tipo industriale;

b. l'abbattimento della vegetazione arbustiva alth fusto esistente, ivi comprese le testimoniatize
particolari tecniche agricolo-produttive e storiclhianne le essenze infestanti e le piantate @i tip
produttivo-industriale. Resta salvo quanto regolata® dalla L.R. n. 6/2005 e successive integrazion
e modificazioni, nonché dalle normative silvo cadfuvigenti;

c. larealizzazione di depositi e di stoccaggi dieniali non agricoli.

4. Nelle zone agricole, interne a tale ambito, doveaessere applicati i contenuti del documento “Nopmei
nuovi interventi in zona agricola e per il recupe patrimonio edilizio rurale esistente”, allematle
presenti norme.

Art. 54 Area di valore paesistico - ambientale

1. Il Piano individua una unita di paesaggio di valpeesistico - ambientale, in considerazione debreal
diffuso dei caratteri paesistico-ambientali e deltempresenza di elementi di rilevante pregio sitanate
che storico-culturale.

2. Nelle zone agricole, interne a tale ambito, doveaessere applicati i contenuti del documento “Nop®eei
nuovi interventi in zona agricola e per il recupeia patrimonio edilizio rurale esistente”, allemyatlle
presenti norme.

Art. 55 Aree di qualita paesistica diffusa

1. In tale ambito si riconosce la possibilitd di taasiazioni del territorio purché realizzate in maaie
compatibile con gli elementi paesistici ed ambikmkal contesto.

2. Nelle zone agricole, interne a tale ambito, doveaessere applicati i contenuti del documento “Nopeei
nuovi interventi in zona agricola e per il recupel patrimonio edilizio rurale esistente”, allegatlle
presenti norme.

Art. 56 Aree di alta percettivita visiva

1. Il Piano individua, nell'elaborato PS Tav.5.2 Ambierritoriali, nuclei sparsi, manufatti isolati -
Sottosistemi territoriali (Aree B, V) in scala 100D, in relazione con la SP 258 Marecchiese qual&liv
comunicazione a maggiore intensita di traffico,anea ad alta percettivita visuale, all'interno deajuale
deve essere attuata, conformemente agli indirienetnli di tutela dell’art. 23 delle NTA del PPAEa
politica di salvaguardia, qualificazione e valodazione delle visuali panoramiche percepite dai thiiatj
osservazione puntuali e lineari.

2. Per ogni intervento di trasformazione del terridguroposto dovra essere verificato, attraversariottaggi
e/o prospettive, che I'intervento non compromedtaisione panoramica.
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Art. 57 Aree di degrado paesistico-ambientale

1. Il Piano individua negli elaborati PS Tav.5 in sc&l10000 e PO Tavv. da 6.1 a 6.6 in scala 1:280fee

che presentano una condizione di non integrita emthlie ed uno stato di compromissione del teratdi
tipo paesistico - ambientale.

2. Al fine di eliminare le situazioni di degrado, ialitambiti & prevista I'attuazione di progetti dicupero
ambientale di cui all'art. 57 delle NTA del PPARegbermettano gradualmente il ripristino di condikidi

equilibrio ecologico, di compatibilita fra natura& costruito e di rispetto per il contesto storiel
territorio.

3. In alcuni casi, a seguito dell’attuazione di tatogetti di recupero ambientale, il piano prevede la
realizzazione di insediamenti.
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TITOLO 3 - DISCIPLINA D’'USO DEL TERRITORIO COMUNALE

CAPO 1 ZONIZZAZIONE

Art. 58 Suddivisione del territorio comunale in anbiti e in zone

1. |l territorio del Comune di San Leo e suddivisoambiti e sistemi territoriali, ulteriormente suddiy al
loro interno, in Zone Omogenee, ai sensi dell’adel D.M.1444/68 e dell'art. 19 della L.R. 34/92.

2. Tali ambiti, sistemi e zone, che ai fini delle getani del presente PRG corrispondono a unita ustiahe,
a unitd ambientali e ad aree di trasformazionegera specificati negli articoli seguenti.

Art. 59 Ambiti urbani consolidati

= Zone Territoriali Omogenee “A”- zone storiche, zandturali, zone ambientali:
- unita urbanistiche dei centri e nuclei storiegtrutture urbanistiche ed edilizie storiche sparse.

= Zone Territoriali Omogenee “B”: zone edificateestinazione residenziale e/o mista:
- Zone B.O: tessuti consolidati saturi;
- Zone B.1: tessuti consolidati a destinazione rasitde e/o mista di riqualificazione;
- Zone B.2: tessuti consolidati a destinazione rasit#e e/o mista di completamento;
- Zone B.3: tessulti edificati a destinazione resid#@eza bassa densita
- Zone B.V: Aree destinate a verde privato
- Zone B.Peep: tessuti edificati per I'edilizia econica popolare

Art. 60 Ambiti di trasformazione urbanistica

= Zone Territoriali Omogenee “C”: nuovi insediameuntbani a destinazione residenziale e/o mista;

- Zone C.0: piani urbanistici attuativi in corso dalizzazione;

- Zone C.1.R: zone di espansione a destinazioneerezisle e/o mista da attuarsi con piano di utdizz
(PU);

- Zone C.1.M: zone di espansione a destinazionetarnd@ attuarsi con piano urbanistico attuativo
(PUA);

- Zone C.2: zone di espansione a destinazione redmlene/o mista da attuarsi con piano urbanistico
attuativo (PUA).

= Zone Territoriali Omogenee “D”: insediamenti spéigimti a prevalente destinazione produttiva e/o
commerciale.
- Zone D.0: piani urbanistici attuativi in corso dealizzazione;
- Zone D.1: tessuti consolidati a destinazione prodate/o commerciale di riqualificazione;
- Zone D.2: tessuti consolidati a destinazione prodate/o commerciale di completamento;
- Zone D.3: zone di espansione a destinazione priodw{o commerciale da attuarsi con PU;
- Zone D.4: zone di espansione a destinazione prigdutt/o commerciale da attuarsi con piano
urbanistico attuativo;
- Zone D.5: zone produttive per distributori di carbnte;
- Zone D.6 : edifici e insediamenti a destinazioneduoittiva in contesto ambientale;
- Zone D.7: Aree attrezzate per maneggi;
- Zone D.V.: Aree destinate a verde privato.

Art. 61 Ambiti territoriali extraurbani
= Zone Territoriali Omogenee “E": zone destinate adagricoli.

- Zone E.1: zone agricole normali;
- Zone E.2: zone agricole di tutela e ricomposizidakpaesaggio agrario.
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Art. 62 Sistema delle attrezzature, dei servizi,@lle infrastrutture

=  Zone territoriali omogenee “F”: zone destinate tickazature di pubblico interesse generale.
- F.1 Impianti tecnologici;
- F.2 Infrastrutture di viabilita e trasporto e relae fasce di rispetto;
- F.3Attrezzature e presidi sanitari;
- F.4 Presidi militari e di ordine pubblico;
- F.5 Attrezzature pubbliche di interesse comund@ianza comunale o sovracomunale;
- F.6 Impianti sportivi pubblici di rilevanza comumab sovracomunale;
- F.7 Cimiteri e relative fasce di rispetto;
- F.8 Aree per emergenze e protezione civile.

= Zone territoriali omogenee “G”": per attrezzatureblpliche di frazione e di insediamento, destinate a
servizi, spazi pubblici e collettivi, verde publaie parcheggi.
G.1 Attrezzature di interesse collettivo;
- G.2 Parcheggi pubblici;
G.3 Verde urbano attrezzato;
- G.4 Verde difiltro e/o di collegamento.

= Infrastutture tecnologiche.
- Linee elettriche a 15 Ky;
- Linee elettriche a 132 Kyv;
- Reti acquedottistiche;
- Reti fognario-depurative;
- Reti per il trasporto del gas metano.

Art. 63 Ambiti di recupero e di riqualificazione territoriale e ambientale

1. Il PRG individua ambiti di recupero e di riqualdizione territoriale e ambientale da assoggettarenad
specifica disciplina degli usi e degli interventiragione delle loro peculiarita ambientali, moofgithe e
funzionali e della loro importanza strategica rigpeagli obiettivi di riqualificazione degli insementi
urbani e del territorio comunale.

2. Tali ambiti, delimitati negli elaborati di progetRS Tav.5 in scala 1:10000 e PO Tavv. da 6.1 lnGé6ala
1:2000, all'interno dei quali vanno promossi proigeitrecupero e valorizzazione ambientale di digd.
57 delle NTA del PPAR che permettano gradualmédntpristino di condizioni di equilibrio ecologicali
compatibilita fra naturale e costruito e di rispgier il contesto storico del territorio, sono ggenti:
= Area di cava e di trasformazione inerti al Km.68al8P 258 Marecchiese;
= Area di cava e di trasformazione inerti al Km.68al8P 258 Marecchiese;
» Area di cava Capicchio;
» Area di cava Doviolo;
= Area di cava Fontanelle.
= Discarica.

3. In tali ambiti valgono le prescrizioni relative agki ammissibili, i tipi, gli indici, i parametrie modalita
di intervento nonché le altre disposizioni contenulle relative “schede progettuali” allegate pllesenti
Norme.
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AMBITI URBANI CONSOLIDATI

CAPO 2 ZONE OMOGENEE “A”

Art. 64 Criteri generali per la Zona Omogenea “A”

1. Individuazione

1.1 Le zone di interesse storico, culturale e ambiergaho costituite:

- dai centri storici di unitd urbanistiche dei centé nuclei storici di San Leo, Pietracuta, Monte,
Montefotogno, Montemaggio, Piega, Pietramaura, &dnitcia, Castelnuovo - San Severino, Tausano,
Pianacci, Guardengo, S.Maria, come perimetrati nefglborati PO Tavv. da 6.1 a 6.6 in scala 1:2000;

- dai nuclei storici di Poggioli, S.Antimo, e dalléruigture urbanistiche ed edilizie storiche sparse
perimetrati ed individuati nell’elaborato PS TavABnbiti territoriali, nuclei sparsi e manufatti isati in
scala 1:10.000.

1.2 Negli elenchi allegati alle presenti norme si indiiano le unita edilizie rientranti all'interno tkelzone di
cui al precedente punto 1.1, elencandole per faglier particella catastale, e le relative categdirtutela
prescritte; a norma della disciplina particolareg¢gi contenuta a riguardo nel presente Capo 2 Zone
Omogenee “A”, vengono definite per ogni unita ed#lile destinazioni d’'uso ammissibili, le categatie
tutela e le modalita di attuazione degli interventi

1.3 Stralciato.

2. Unita minime d’intervento

2.1 Per gli interventi edilizi, I'unita minima di inteento coincide, ad eccezione dei casi esplicitasmiicati
nelle tavole di progetto per i quali e richiestatervento urbanistico preventivo con:

- la “unitd immobiliare” di cui al precedente art.10comma 23, punto 23.1, per i seguenti tipi di
interventi definiti ai precedenti artt. 15 e 16: Wa#enzione Ordinaria (MO), Manutenzione
Straordinaria (MS), Mutamento di destinazione d'(ED®);

- la “unita edilizia” di cui al precedente art.10, coma 23, punto 23.2, per per i seguenti tipi dirnveati
definiti al precedente art. 15: Restauro e Risanatmeconservativo (RS, RC, T), Ristrutturazione
edilizia (R, RE, RT), Demoalizione (D).

2.2 Nelle unita di intervento le trasformazioni ammidéisisono regolate dalla disciplina degli usi e ldal
“categorie di tutela” assegnate ai singoli edifici.

2.3 Qualora gli interventi, eccedenti la manutenziotrawdinaria, (MO) interessino gli spazi scopeiti d
pertinenza riguardanti piu unita edilizie, i pragetlativi a ciascuna delle unita di interventdeiressate
devono essere estesi anche a tali spazi di pertinsecondo le indicazione e le prescrizioni fordida
presente normativa

3. Attuazione degli interventi e unita di intervent

3.1 Nella Zona territoriale Omogenea “A” l'attuazioneld®RG avviene per intervento edilizio diretto, ad
esclusione delle aree indicate nelle tavole del RBSBggettate a PUA.

3.2 Gli interventi che eccedono la manutenzione orign@O) o straordinaria (MS) devono riguardaretgira
unitd minima di intervento come definita al preagiédepunto 2.1., o i comparti individuati nelle pglaetrie
di progetto, nonché le aree scoperte di pertineanzehe se non individuate graficamente nell’uniiaimmea
di intervento in dette tavole.

3.3 Gli interventi Manutenzione Straordinaria (MS) amitenzione Ordinaria (MO) possono riguardare énter
unita edilizie, o anche singole unita immobiliamgmprensive delle relative pertinenze; negli inéetv di
Manutenzione Straordinaria (MS) che comprendonh@mmpere esterne devono comungue essere sempre
presentati elaborati di rilievo riguardanti I'indennita minima di intervento e relative pertinenze.

3.4 La perimetrazione delle unita di intervento puceessnodificata in sede di progetto, sulla basendilievo
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piu esatto dello stato di fatto e della tipologr&ggimaria. In questo caso si possono verificareseguenti
modificazioni nei limiti fra una categoria di tueé un’altra.

Art. 65 Destinazioni d’'uso ammesse in Zona Omogea&A”

1. Le destinazioni d'uso ammesse in Zona Omogenea &ncate di seguito nel presente articolo, non
possono essere sempre compresenti allinterno di mmedesima unitd fondiaria, in ragione della
compatibilita igienico-sanitaria fra i diversi ubi. particolare 'uso d2.2 & incompatibile conggi A1, A2,

A3, E1.

A) Funzione abitativa

e« Al Residenza.
e A2 Residenze collettive.
« A3 Residenze speciali.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

e Bl Funzioni direzionali nei soli seguenti sottotip
- bl Direzionale diffuso e non specializzato;
- bl1.2 Direzionale specializzato.
« B2 Funzioni commerciali nei soli seguenti sottotipi
- b21 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio
- b2.6 Pubblici esercizi;
- b2.7 Commercio al dettaglio ambulante.
* B3 Funzioni artigianali di servizio nei soli seguiesottotipi:
- b3.1 Servizi per la persona.
- b3.2 Servizi per la casa.
- b3.3 Altri servizi.
e B4 Funzioni di servizio di interesse generaleswd seguenti sottotipi:
- b4l Attrezzature per servizi sociali di base.
- b4.3 Attrezzature culturali;
- bd.4 Istruzione superiore ed universitaria.
- b4.5 Attrezzature per lo spettacolo e il tempenib(qualora le attivita siano condotte in

modo tale da non creare disagio all’abitato circaste - inquinamento acustico ed
esalazioni maleodoranti).

D) Funzioni agricole

D1 Abitazioni degli imprenditori agricoli e dei Varatori dipendenti delle aziende agricole e
zootecniche, e relative pertinenze (quali cantiaetorimesse pertinenziali, piccoli depositi,
centrali termiche e impianti tecnici simili conneal’'uso abitativo).

e D2 Costruzioni e attrezzature a servizio dello Igwoento delle attivitd produttive agricole
aziendali o interaziendali nei soli seguenti safiot

- d2.1 Fabbricati di servizio, depositi di materialiprodotti agricoli, rimesse per macchine ed
attrezzi destinati alla produzione;
- d2.2 Allevamento di animali domestici destinatiaatoconsumo delle famiglie residenti

nellazienda (ad esclusione delle Zone A ricomprediéenterno del perimetro del
territorio urbanizzato) .

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

 E1 alberghi e pensioni.

« E5 Alloggi e strutture agrituristiche.

- EB6 Alloggi e strutture per il turismo rurale.

e E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, esardi affittacamere, case ed appartamenti per
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vacanze, Bed and Breakfast.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

e F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci.
e F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

e G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordinelgiab, protezione civile.

+ G2 Attrezzature cimiteriali.

e G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiodellambiente e per l'attrezzamento del
territorio.

e G4 Opere per la tutela idrogeologica;

e G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fiefeste temporanee, spettacoli viaggianti;

e G6 Aree per emergenze e protezione civile.

Art. 66 Categorie di tutela

1. Le “categorie di tutela” indicano gli obiettivi e Imodalita degli interventi da attuarsi secondo le
“categorie” e “sottocategorie d'intervento” elergsasulla base delle caratteristiche tipologichelevelore
storico-testimoniale dell’'unita edilizia, nonchd deo inserimento nel contesto urbano.

2. Qualora in una singola unita di intervento siartoiatiti “categorie di tutela” diverse a edifici parti di
edifici diverse, le aree di pertinenza comuni geirlono soggette al grado di tutela piu restrittivo

3. Negli allegati alle presenti norme, per ciascunfigdi ivi elencato per foglio catastale e numero di
particella, ed identificato nelle tavole di progeRS Tav. 5 in scala 1:10000 e PO Tavv. da 6.56ar6.
scala 1:2000, sono indicate le categorie di tusdllx quali devono essere assoggettati gli intervéduet
“categorie di tutela” sono cosi definite:

= Al: “Tutela integrale™;

= A2.1: “Tutela con risanamento”;

= A2.2: “Tutela con ripristino”;

= A3: “Riqualificazione mediante ristrutturazionesastituzione edilizia”;

= A4 “Riqualificazione mediante ristrutturaziorentliaria e sostituzione edilizia”

In taluni casi, nelle planimetrie vengono indivitkiaree scoperte che sono di pertinenza.

Art. 67 Categoria di tutela “Al - Tutela integrale”

1. La categoria di tutela “Al - tutela integrale” veeattribuita ad edifici di grande pregio architattm e/o di
preminente interesse storico-testimoniale che eggmtano una particolare emergenza nel tessuto e
costituiscono un elemento strutturante della modial urbana.

2. Gl obiettivi consistono nella conservazione datigrita architettonica e tipologica, e nella vialmazione
del ruolo di emergenza nel tessuto urbano senzanalenodifica ai sedimi, agli allineamenti, alle
volumetria, ai caratteri costruttivi e agli elemetgcorativi che presentano valore storico-testiiien

3. Gl interventi compresi nella categoria di tutelAl” - tutela integrale” hanno I'obiettivo conservare
I'integrita architettonica e tipologica degli edifi di valorizzarne il ruolo di emergenza nel tessurbano,
senza alcuna modifica del sedime, degli allineamelaila volumetria, dei caratteri costruttivi egtle
elementi decorativi che presentano valore stoestirnoniale.

4. La categoria di tutela A1 comporta interventi giigditi come operazioni storico-critiche, condottenc
metodo scientifico con la categoria di interverRestauro ScientificdRS). Gli interventi debbono
consistere in un insieme sistematico di opere amsentano gli usi compatibili con il rispetto degli
elementi materiali costitutivi, del sistema strudde, dell'impianto tipologico e distributivo, deglementi
architettonici, stilistici e artistici. Essi prevaub:

a) il restauro degli aspetti architettonici o pnistino delle parti alterate, e cioé:
= il restauro o il ripristino dei fronti esterni eténni;
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= il restauro o il ripristino degli ambienti interni;

= laricostruzione filologica delle parti dell'edifeceventualmente manomesse da interventi incongrui;
= |a conservazione o il ripristino dell'impianto dibutivo-organizzativo originale;

= |a conservazione o il ripristino degli spazi libdripertinenza.

b) il consolidamento delle strutture, con sostinz delle parti non recuperabili, senza modifickre
posizione e la quota dei seguenti elementi:

= murature portanti, sia interne che esterne;

= solai e volte;

= scale;

= solai e volte;

= scale;

= teftto.

¢) la eliminazione delle superfetazioni, intese eqarti incongrue all'impianto storico e agli anaplienti
organici del medesimo;

d) I'inserimento degli impianti tecnologici e igien-sanitari essenziali nel rispetto delle normecuii ai
punti precedenti.

5. Gli interventi sono sottoposti a concessione ddilanerosa, nella generalita dei casi, e a cormessi
edilizia gratuita nei casi previsti dalla legge.

Art. 68 Categoria di tutela “A2.1 - Tutela con risasnamento” - Categoria di tutela “A2.2"- Tutela con
ripristino

1. Categoria di tutela “A2.1 - Tutela con risanam@&h

1.1 Viene attribuito ad edifici di minor pregiochitettonico e interesse storico-testimoniale chiatia
costituiscono parte integrante del patrimonio ewildell'insediamento storico. Essi presentano ttaniedi
continuita morfologica e coerenza insediativa rgitesto dell'isolato, e risultano significativi dalinto di
vista tipologico per la distribuzione interna degtbienti, la disposizione degli elementi di callegento
verticale o per altre caratteristiche architettbeic

1.2 Gli obiettivi sono analoghi a quelli del casecedente e non consentono alcuna modifica densetkgli
allineamenti, delle volumetrie e dell'impianto tlpgico, se non per motivi di adeguamento funziorsle
destinazioni d'uso residenziali, commerciali, diogmli o di servizio.

1.3 Nella categoria di tutela A2.1 sono prescgittiinterventi della categoria (RCIRestauro e risanamento
conservativae precisamente:

a) la valorizzazione degli elementi architettomicinteresse storico-testimoniale mediante:

= il restauro e il ripristino dei fronti esterni edtérni; su questi ultimi sono consentite parziali
modifiche purche non venga alterata l'unitarieth mtespetto e siano salvaguardati gli elementi di
particolare valore stilistico; sui fronti esterm@msono ammesse nuove aperture per realizzareegarag
al piano terreno dell’edificio, e sono ammesse (it alle aperture esistenti per le attivita
commerciali solo nel rispetto delle presenti norme.

= |a rimozione dai fronti esterni e interni degli mlenti morfologici e delle finiture che risultano
incongruenti con il contesto storico-ambientalelqtai sporgenti, pensiline, infissi, paramenti
esterni) e loro sostituzione con gli elementi érgure prescritte dalle presenti norme.

= il restauro e il ripristino degli ambienti interaidegli elementi strutturali esistenti nel casatim vi
siano elementi di documentata importanza;

b) il consolidamento con sostituzione esclusivamettelle parti non recuperabili, senza modificaae |
posizione degli elementi strutturali di interest®iso:
= murature portanti sia interne che esterne;
= solai e volte;
= scale;
= teftto.
Non € ammesso in alcun caso il cambiamento deltgeqdei solai, delle linee di gronda e di colmolalel
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coperture.

1.4

c) l'eliminazione delle superfetazioni come partcongrue all’impianto originario e agli ampliament
organici del medesimo;

d) linserimento degli impianti tecnologici e igieo-sanitari essenziali nel rispetto delle normeud ai
punti precedenti;

e) il recupero e risanamento delle aree liberpaitinenza delle unita minime di intervento attraee
I'eliminazione di opere incongrue eventualmentestesiti e la realizzazione o ripristino di sisteraziche
valorizzino gli aspetti urbanistici e architettardegli edifici.

Gli interventi sono sottoposti a permesso di cagtraneroso, nella generalita dei casi, e a perondss
costruire gratuito nei casi previsti dalla legge.

2. Cateqoria di tutela “A2.2"- Tutela con ripristof

2.1

2.2

2.3

24

Tale categoria di tutela viene attribuita ad ediflccui pregio architettonico e i cui valori stoa-
testimoniali sono stati compromessi da intervemtepoca recente ma che presentano tuttora carditeri
continuita morfologica e coerenza insediativa rgltesto dell'isolato. Lo stesso grado di tuteldtébauito
anche ad edifici di modesta qualita architettonécali scarso interesse storico che tuttavia risaltan
compatibili con I'organizzazione morfologica det$eto urbano o a unita edilizie fatiscenti e pammate
demolite di cui e possibile la individuazione ddtieo organizzazione tipologica originaria.

Gli obiettivi dell'intervento consistono nella cargazione delle caratteristiche tipologiche e delgimenti
di pregio architettonico e di interesse storicdiesniale residui, nel ripristino degli elemenpaiogici e
architettonici compromessi, nonché nella valorizmae dei caratteri morfologici di continuita rispetal
contesto dell'isolato.

La categoria di tutela A2.2 si attua attraversedtocategoria d'intervento (T)Risanamento e Ripristino
tipologica

Il grado di tutela A2.2 prevede comunque:

a) la valorizzazione degli elementi tipologicirefatettonici di interesse storico residui:

= il riordino funzionale o il ripristino dei collegamti verticali e orizzontali collettivi quali andibe
blocchi scale, portici;

= il mantenimento e ripristino dei sedimi, dei voluedilizi e dei rapporti morfologici fra edifici ed
aree scoperte;

= il restauro e il ripristino dei fronti esterni eatérni per le parti di interesse storico ancoraseovate
e per gli elementi di particolare valore stilistico

= la conservazione e il ripristino di elementi moaoigici e di finiture congruenti con il contesto $tor
ambientale (colori, infissi e chiusure, rivestimgmnanto di copertura, comignoli, elementi
decorativi, ecc);

= la rimozione dai fronti visibili dagli spazi pubbilidegli elementi morfologici e delle finiture che
risultano incongruenti con il contesto storico-aemale (balconi sporgenti, pensiline, infissi,
paramenti esterni) e loro sostituzione con gli @etine le finiture prescritte dalle presenti norme;

= il restauro e il ripristino degli ambienti intenpér le parti di interesse storico ancora esisteptr gli
eventuali elementi di particolare valore stilistico

= il ripristino e il mantenimento della forma, diméns e dei rapporti fra unita edilizie preesistesi
aree scoperte quali corti, chiostri;

= il ripristino di tutti gli elementi costitutivi defipo edilizio, quali partitura delle finestre, ghrzione
degli elementi principali e particolari elementifiitura.

b) il consolidamento delle strutture esistenti d/muovo intervento strutturale esteso a largheti pa
dell’edificio;

¢) la eliminazione delle superfetazioni come partiongrue all'impianto originario e agli ampliantien
organici del medesimo, la cui demolizione concaifepera di risanamento funzionale e morfologietiel
aree scoperte, fatti salvi i volumi condonati ptisgéinterno delle proprieta.

d) la demolizione e ricostruzione di parti delifeadlo caratterizzate da opere incongrue e la edeoe di
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opere capaci di valorizzare la organizzazione nhogioa e distributiva delle unita edilizie nel lorsieme
nonché delle aree scoperte;

e) linserimento degli impianti tecnologici e igieo sanitari essenziali nel rispetto delle normeud ai
punti precedenti.

2.5 L'intervento non pud comportare in alcun caso lmolézione e ricostruzione dell'intero edificio o parti
di esso se non nel caso di cui al punto 2.4, etd¢né 'aumento del Vu preesistente.

2.6 In caso di demolizione delle superfetazioni di @aupunto 2.4, lettera c), il volume corrispondente puo
in alcun caso essere recuperato, neppure attraveosiifiche degli allineamenti di gronda precedenti
all'intervento.

2.7 Nella categoria di tutela A.2.2 & ammessa I'apartlimuove finestre purché congruenti con la posgj la
dimensione e la partitura di quelle preesistentialBmesso I'ampliamento di aperture preesistenti pe
realizzare vani commerciali o garages, nell’ambitoin progetto esteso all’'unita minima di intenagntel
rispetto delle presenti norme e purché venga salvagta I'unitarieta architettonica del prospetto.

2.8 Ove le altezze interne dei vani abitabili non raggano la misura minima di m 2,70 & consentito arch
spostamento di quota dei solai con il corrispongl@dieguamento della linea di gronda .

2.9 Nelle unita edilizie con categoria di tutela A2¢ghe comungque ammissibili gli interventi di manutienz
ordinaria e straordinaria.

Art. 69 Categoria di tutela “A3 - Riqualificazione mediante ristrutturazione e/o sostituzione edilia”

1. Viene attribuito ad edifici senza alcun pregio é@sttonico e/o che hanno perso completamente irivalo
storico-testimoniali a seguito di interventi in eporecente. In tale categoria rientrano edifici cloa
presentano caratteri di continuita morfologica ereaza insediativa oppure edifici recenti costrsiti
sedimi storici che tuttavia rappresentano un elémeln rottura nel contesto urbano e territoriale pe
caratteri delle volumetrie, degli allineamenti diogda, dell'impianto tipologico, delle aperture,llde
finiture, delle recinzioni. La categoria di intente riguarda anche gli spazi gia edificati e okzedi da
edifici, per i quali & necessario ricostituire tmfigurazione edilizia originaria.

2. Gli obiettivi dell'intervento debbono consistere im ripristino della continuita e/o della coerenza
morfologica dell'isolato, attraverso interventirditrutturazione totale, di demolizione con ricagione o di
ricostruzione, di ampliamento e contestuale riprastipologico.

3. La categoria di tutela A3 si attua attraverso losategorie d'intervent(R) Ristrutturazione edilizia, (RE)
— Ripristino edilizio, (RT) — Ristrutturazione tlpgica.

4. La categoria di tutela A3 comporta:

a) per le categorie di intervento (R) ed (RE)rifipetto delle sagome e dell'involucro dell’edici
preesistente, senza alcun incremento della (Sa) g/d), e comunque il rispetto del sedime e daltezze
massime esistenti;

b) per la sola categoria di intervento (RT), laiazone del volume utile (Vu) nei limiti del 10%spetto
allo stato di fatto alla data di approvazione dedspnte PRG, da attuarsi una sola volta per ogié un
edilizia, con contestuale rimozione di tutti glieelenti eventualmente esistenti in contrasto con le
prescrizioni di cui al successivo comma 5.;

c) il rispetto degli allineamenti dei fronti edilie di gronda indicati dalle norme generali e #p® per
gli interventi di cui successivi articoli.

5. Valgono comunque le seguenti prescrizioni:

= | altezza massima dell’ edificio non puo superguella dell’edificio contiguo piu alto;

= la copertura dell’edificio deve essere a due o attgqu falde e riprendere in caso di fronte edilizio
continuo, la linea di colmo e di gronda dell'edificontiguo piu alto;

= nel caso in cui la lunghezza del fronte stradaedtéficio sia superiore a 8 m, la distribuzioneeimta
deve articolarsi secondo diversi punti scala. Soetate scale esterne all’edificio;

= gli accessi pedonali principali all’'unita ediliz@devono essere collocati sul fronte strada menire gl
accessi di servizio e le eventuali porte carraimeacollocati lungo il fronte posteriore;
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= € comungue vietata la costruzione di balconi e ng®an aggetto o a filo interno rispetto ai fronti
visibili dagli spazi pubblici. Sono comunque vietdtalaustre in ferro e vetro e finiture in material
plastici;

»= |e strutture verticali devono essere realizzateiuratura (€ consentita la realizzazione della tsirat
portante intelaiata in c.a.), con paramento estarmoattoni a vista o intonacato; le coperture aevo
essere realizzate con manto in coppi;

» le superfici esterne possono essere intonacateriten analoghi a quelli previsti per gli altri iidi
compresi entro il perimetro del Centro Storico agpa mattone faccia a vista,;

= gliinfissi esterni, ove previsti, saranno del tgcdpersiana’ o a ‘imposta piena’ verniciati cooolori
tradizionali e dotati di ferramenta di disegno adeg (con I'esclusione di ‘fantasie’ finto anti@xc.);

= | dettagli architettonici relativi agli aggetti deétti, al sostegno delle gronde, ai davanzalie all
eventuali zoccolature, a eventuali logge, veramdgualunque altro elemento caratterizzante sia le
facciate esterne che quelle interne, dovranno esgggetto di appositi elaborati in scala almen®.1:2
Si attribuisce una grande importanza alla correéeti linguaggio con cui i dettagli verranno prdijot
poiché si intende con questa normativa stimolaferimazione di complessi edilizi in sintonia con il
tessuto esistente, ma si intende altresi escludgrientrusione di elementi stilistici falsi.

6. Gli interventi dovranno essere estesi all'intertaurdilizia e alle relative pertinenze; essi sapmunque
sottoposti a permesso di costruire oneroso, nelfelita dei casi, e a permesso di costruire ifpatei
casi previsti dalla legge.

7. Le superfici necessarie per soddisfare gli standamhrcheggio pubblico, richiesti nella misura ¢ ogni
7,5 mq di (Su), possono essere reperite anchestellte dell'area interessata dall'intervento purché
all'interno delle aree a cio destinate dal PiandS#vizi, ovvero essere monetizzate.

8. Ai proprietari degli immobili € consentito, ai senell'Art.9 della Legge 24 marzo 1989, n.122, iemdre
parcheggi privati P1 da destinare a pertinenzae dgtigole unita immobiliari nel sottosuolo deglkessi
immobili ovvero nei locali siti al piano terrenoidabbricati; in caso di realizzazione di tali paeggi é
altresi consentito realizzare le rampe o scivoliatiesso agli stessi, nel rispetto delle distahzeidhi punti
22.8 e 22.13 del comn#? — Distanzelel precedente Art.10 Parametri urbanistici ezdil

Art. 70 Categoria di tutela “A4 - Riqualificazione mediante ristrutturazione urbanistica”

1. La categoria di tutela A4 viene attribuita a edifica complessi di edifici che rappresentano eldnain
disturbo e di rottura nel contesto urbano in quaaiterano sensibilmente la struttura morfologicalide
isolati e del tessuto urbano. In tale categoriatrémo anche quegli edifici (annessi alla residetire,
garage, ecc.) che, alterando i rapporti tra eddica spazi aperti pubblici e privati, rappresentamo
elemento di degrado ambientale, morfologico e tmie.

2. Gli obiettivi consistono in una rimozione di taditfori di degrado, nel ripristino di un rapporta adificato e
spazi aperti che risulti congruente con I'impiamntorfologico e con i valori storico-testimoniali tislolato
e del contesto urbano, attraverso interventi di aiemne, con o senza ricostruzione, di ristruthimae
urbanistica e ricomposizione morfologica;

3. Nella categoria di tutela A4 sono previsti gli intenti della categori®&U -Ristrutturazione urbanisticehe
comprendono la demolizione e costruzione, sullaebds parametri planivolumetrici eventualmente
specificati nelle planimetrie di progetto e contienelle presenti norme.

4. Per le sole unita edilizie con le destinazioni d'us), B), C) e D) di cui all’art. 12 , il tipo d’tervento
prevede la ricostruzione, anche totale, dell’'uaiddizia, con ristrutturazione fondiaria ed (Ifféniore o pari
a 5 mc/mgq. In tal caso, gli interventi dovranno cowjue rispettare le seguenti prescrizioni:

* | nuovi volumi debbono essere realizzati all'imedei sedimi massimi e nel rispetto degli allineatn
e delle altezze eventualmente indicate nella tadolarogetto. Qualora manchino tali indicazionisies
dovranno essere allineati lungo il fronte strada;

= qualora non sia esplicitamente indicata nellaleadoprogetto, I'altezza massima dell’ edificiompuo
superare quella dell’edificio contiguo piu alto; mre in caso di edificio a blocco isolato, essa pon
superare comunque i 12 m..

= |a copertura dell’ edificio deve essere a due quattro falde e riprendere, in caso di fronte eiutli
continuo, la linea di colmo e di gronda dell’ eciifi contiguo piu alto.
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» nel caso in cui la lunghezza del fronte strad# ddificio sia superiore a 10 m, la distribuzioméerna
deve articolarsi secondo diversi punti scala. Soetate scale esterne all’edificio;

= gli accessi pedonali principali all’'unita edilizdevono essere collocati sul fronte strada mertire g
accessi di servizio e le eventuali porte carraimeacollocati lungo il fronte posteriore;

= & comunque vietata la costruzione di balconi ende in aggetto o a filo interno rispetto ai fronti
visibili dagli spazi pubblici. Sono comunque vietdialaustre in ferro e vetro e finiture in material
plastici.

5. In ogni caso, gli interventi dovranno rispettarséguenti prescrizioni:

= |e strutture verticali devono essere realizzatenuratura (é consentita la realizzazione dellattsira
portante intelaiata in c.a.), con paramento esta@rnmoattoni a vista o intonacato; le coperture aevo
essere realizzate con manto in coppi;

= le superfici esterne possono essere intonacatert@ni analoghi a quelli previsti per gli altrdidici
compresi entro il perimetro del Centro Storico appa mattone faccia a vista,

= gli infissi esterni, ove previsti, saranno debtig ‘persiana’ o a ‘imposta piena’ verniciati cooolori
tradizionali e dotati di ferramenta di disegno adxg (con I'esclusione di ‘fantasie’ finto anti@sc.);

= | dettagli architettonici relativi agli aggetti idetti, al sostegno delle gronde, ai davanzale alentuali
zoccolature, a eventuali logge, verande, o qualei@ifno elemento caratterizzante sia le facciaires
che quelle interne, dovranno essere oggetto disigpetaborati in scala almeno 1:10. Si attribuisca
grande importanza alla correttezza di linguaggio coi i dettagli verranno prodotti, poiché si irden
con questa normativa stimolare la formazione difgessi edilizi in sintonia con il tessuto esistema
si intende altresi escludere ogni intrusione dineleti stilistici falsi.

6. La categoria di tutela A4 prevede la valorizzaziategli aspetti urbanistici e architettonici delbiato
mediante la demolizione dei corpi edilizi incongriila esecuzione di opere di sistemazione delle are
liberate. Gli interventi di ristrutturazione urbsatica debbono prendere comungue in consideraZiobera
area di pertinenza, anche se relativa a piu uditizie.

7. In attesa dell'intervento di ristrutturazione urlstica sono ammissibili esclusivamente interven® k&l MS.

Art. 71 Criteri generali per gli interventi edilizi nella Zona Omogenea “A”

1. Interventi sulle murature e tinteggiature

1.1 Per tutte le categorie di tutela, negli interveadtilizi € comunque prescritto il ripristino, cons@mento e
rifacimento delle murature in mattoni a mano a &Gt vista con sagramatura, oppure in mattoni pieni
intonacati e tinteggiati. Non € ammesso l'uso thmaci plastici e di rivestimenti (marmo, cottoramica,
ecc.).

1.2 1 colori da usarsi nelle tinteggiature devono essieriti:
= alla valutazione globale di un tratto della stradella quale € inserito l'edificio in oggetto,
sufficientemente ampio per rappresentare una carapita plausibile delle gamme di colori carattenizz
'ambiente;
= al recupero (per quanto possibile) delle tracamtiiggiatura reperibili sulle facciate.

1.3 La realizzazione delle diverse gamme delle tinttyge caratteristiche dell’ambiente locale, deveers
eseguita sulla base del Piano del Colore e sudniine dell’Ufficio Tecnico Comunale.

1.4 Sono fatte salve le competenze della Soprintendpara beni architettonici e per il paesaggio anii@
specifiche e diverse prescrizioni.

2. Coperture degli edifici e aperture sulle copegtu

2.1 Per tutte le categorie di tutela, negli interveetiilizi & comunque prescritta la conservazione adell
tradizionale copertura a tetto con tegole a cairaleotto con pendenza non superiore al 30%. Non e
ammesso 'uso di tegola alla marsigliese, né dielkmenti non di cotto.

2.2 Non sono ammesse coperture a terrazzo o la regbreadi terrazzini incassati nelle falde, salve clella
categoria di tutela A3 per porzioni limitate e nasibili da spazi pubblici.
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2.3 1 comignoli dovranno essere costruiti nelle forneoa i materiali e le tecnologie tradizionali.

2.4 Sono vietate modifiche delle falde dei tetti, e pmenti anche modesti delle linee di gronda e dei
cornicioni esistenti negli edifici di categoria £1A2; negli edifici di categoria A3 sono ammessalifnche
dei coperti per adeguarli alle prescrizioni delsgrge punto ove non lo fossero.

2.5 In tutte le categorie di tutela, nelle falde déii te ammessa I'apertura di lucernai a raso, eseoente per
dare luce a sottotetti che abbiano le carattehistidimensionali per essere resi abitabili; nel cdso
sottotetti non abitabili sono ammessi solo lucediaimensioni minime per permettere I'accessooplecto
per la manutenzione.

2.6 Non é mai ammessa la costruzione di abbaini sapraglsulle falde.

3. Ascensori, montacarichi e corpi tecnici

3.1 In tutte le categorie di tutela la realizzazion&/dlumi tecnici (Vte) per eventuali ascensori e tagarichi
o di altri impianti tecnologici puo avvenire quaaron compromettano:
= |e strutture portanti principali con particolaierimento a volte, solai a cassettoni, ecc..;
= la sagoma e le caratteristiche architettonichdrdati;
= il profilo altimetrico delle coperture.

In particolare non sono ammessi i volumi tecni@ elterino le tradizionali coperture a tetto esiste

4. Aperture su pareti esterne

4.1 In tutte le categorie di tutela, per le pareti estenelle quali si vogliano prevedere nuove bueatsr
richiede uno studio preliminare sul rapporto deinpie dei vuoti dell'intera fronte interessata, celativa
deduzione dei rapporti ottimali da usarsi, salviadiicazioni previste per le singole categorieutiéla.

4.2 E’ ammesso il ripristino di aperture originarie ckiano state tamponate. Tranne che per la Catedbria
Tutela A3, non si prevede possibilita di nuove aperal piano terra salvo che per comprovati malivi
sicurezza.

5.Elementi architettonici isolati ed elementi dredlo urbano

5.1 E’ prescritta la conservazione degli elementi daettonici isolati e particolari decorativi di ine=se storico
e pregio artistico o testimoniale quali: lapidijede sacre, capitelli, e simili.

5.2 Le insegne relative agli esercizi commerciali, agercizi pubblici, all'artigianato di servizio, lagffici
pubblici e privati, non dovranno essere di matetralsiucidi e dovranno essere in preferenza caéen
allinterno del vano murario delle aperture deltevéa stesse; € ammissibile I'insegna applicaterif dal
vano murario, purché di dimensioni contenute, isizione immediatamente soprastante I'apertura e non
eccedente in larghezza la larghezza dell'aperfarautti gli altri casi non sono ammesse nuove gmnee
commerciali applicate sulle facciate; sono inoétseluse nuove insegne a bandiera.

5.3 | materiali da usare nelle vetrine dovranno esgeeeribilmente quelli tradizionali come legno erte
verniciato. Sono ammessi altri materiali a condigiche si conformino ai colori e all’aspetto di bjue
tradizionali.

5.4 Le targhe di uffici, uffici professionali, servigiubblici, ecc., dovranno per dimensioni e maternieiati
essere rapportate al contesto ambientale ed atohit® in cui sono inserite, con esclusione diemati
sintetici.

5.5 Le tende ed i tendoni dovranno per colori e dim@mse forme essere coerenti con il contesto amblie et
con colori tipici, a giudizio della Commissione Exa.

5.6 Le antenne TV in caso di intervento su un’unitaimandi intervento, come definita dal piano, dovi@ann
essere centralizzate prevedendo cioé una unicanrentper le diverse unita immobiliari interessate
all'intervento stesso.
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CAPO3 ZONE OMOGENEE B: ZONE EDIFICATE A DESTINAZI ONE RESIDENZIALE E/O
MISTA

Art. 72 Definizione e sottozone

1. Le zone omogenee B comprendono parti di territorieramente urbanizzate e totalmente o parzialmente
edificate, di recente impianto, e a prevalentenoraesclusiva, destinazione residenziale.

2. Le zone omogenee B sono articolate nelle seguettitizene, in relazione alle caratteristiche morgato-
funzionali degli insediamenti esistenti e al tipanderventi di trasformazione ammessi:

» BO “tessuti consolidati saturi” comprendono le aree urbane di recente impiantistanzialmente
sature;

 B1 “tessuti consolidati a destinazione residenziatésta e/o residenziale di rigualificazione”
comprendono le aree urbane sature o in corso dursaione nelle quali il PRG intende favorire
interventi di riconversione funzionale e trasformoae edilizia;

» B2 “tessuti consolidati a destinazione residenziade mista di completamentotomprendono le aree
urbane di piu recente impianto, completamente uidrate ma non ancora sature, che presentano lotti
interstiziali liberi o aree inedificate.

» B3 “tessuti edificati a destinazione residenzialbagsa densita”.

» BV ‘“aree destinate a verde privatotiestinate ad aumentare la dotazione di verdegtovdelle unita
fondiarie cui ineriscono.

» B Peep_“tessuti edificati per I'edilizia economigapolare”: costituenti porzioni del tessuto edificato
realizzato a fini di edilizia economico-popolar@giompletato.

Art. 73 Norme generali per le Zone Omogeneee “B”

1. Attuazione del PRG

1.1 1l Piano Regolatore Generale si attua di normdengbne Omogenee “B”, attraverso intervento edilizi
diretto.

1.2 Per quelle aree, incluse o limitrofe a zone inotwitin parte edificate, di superficie superiore08( mq,
anche costituite da piu lotti la cui utilizzazionehiede la predisposizione o l'integrazione di i@péi
urbanizzazione € prevista la redazione del P.@n@di Utilizzo) la cui redazione é esplicitatalael. 130
delle presenti Norme.

2.Funzioni ammissibili

2.1. Nelle Zone Omogenee “B” sono consentiti i seguardi, fatte salve eventuali diverse prescrizioni
contenute nelle presenti norme:

A) Funzione abitativa

* Al Residenza.
* A2 Residenze collettive.
* A3 Residenze speciali.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

» B1 Funzioni direzionali nei soli seguenti sottatipi
- bl.1 direzionale diffuso e non specializzato
- bl.2 direzionale specializzato

» B2 Funzioni commerciali nei soli seguenti sottotipi
- b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio
- b2.6 Pubblici esercizi
- b2.7 Commercio al dettaglio ambulante
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Per quanto riguarda la destinazione commercialeadessere evidenziato il rispetto alla L.R. 26/99ne.. Nelle
zone residenziali potranno pertanto essere amnse$sde destinazioni che risultano strettamenteneese con
la residenza quali negozi di prima necessita edtattommerciali di vicinato, servizi collettivigp le abitazioni,
studi professionali, attivita artigianali di sergizcc...

* B3 Funzioni artigianali di servizio nei soli seguiesottotipi:
- b3.1 Servizi per la persona
- b3.2 Servizi per la casa
- b3.3 Altri servizi (nel limite di mq 100 di Su)

» B4 Funzioni di servizio di interesse generale dii seguenti sottotipi:

- b4.1 attrezzature per servizi sociali di base
b4.2 attrezzature sanitarie
b4.3 attrezzature culturali
b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temportbggualora le attivita siano condotte in modo tale
da non creare disagio all’abitato circostante - tigamento acustico ed esalazioni maleodoranti).
b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interegsmerale

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

* E1 alberghi e pensioni
» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, eserdizaffittacamere, case ed appartamenti per vaeanz
Bed and Breakfast

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci
» F2 Parcheggi pubblici in sede propria

G) Funzioni speciali

* G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine ficbbprotezione civile

» G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiakel’ambiente e per I'attrezzamento del territori
» G4 Opere per la tutela idrogeologica

» G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti

« (6 Aree per emergenze e protezione civile

2.2 Ulteriori usi sono consentiti solo se legittimaneeim essere alla data di adozione del presente PRG.

3. Standards urbanistici

3.1 I PRG garantisce, nelle Zone Omogenee “B” - Zoddite a destinazione residenziale e/o mista, la
verifica della dotazione di standard relativameziteatrimonio edilizio esistente.

3.2 Contemporaneamente agli interventi edilizi consiestil patrimonio edilizio esistente o nel caso di
edificazione su aree libere, nel caso tali intetivdeterminino un aumento del carico urbanistiocome
definito all’art. 10, comma. Carico Urbanistico si dovra procedere al'ladeguamento della dot&zidin
standards nella misura definita all’interno deitegsle norme di zona.

3.3 In caso di intervento all'interno delle Zone Omogen“B” attuato attraverso PUA, la dotazione di
parcheggi pubblici da realizzare e cedere contkstrde all'intervento dovra comunque essere non
inferiore a 1 mq ogni 7,5 mq di (Su).

4. Distanze tra edifici

4.1 La distanza (D3) tra fabbricati o tra corpi di fabh, nelle nuove costruzioni (NC) non puo esseferiore
a 10 m tra pareti finestrate e pareti di edifidistanti.

4.2 Negli ampliamenti (AM), qualora non avvengano irehza, non puo essere inferiore a 10 m tra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti.

4.3 Nelle sopraelevazioni (AM), per la sola porzionendova costruzione (NC), non pud essere inferiot@ a
m tra pareti finestrate e pareti di edifici antigia
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4.4 Ai sensi dell'applicazione del presente comma, legorecisazione che vanno comunque osservate teenor
del Codice Civile, si precisa quanto segue:

- con il termine “pareti” devono intendersi queglieghenti dell’edificio che determinano Superficieldti
(Su) ed incidono sulla consistenza del volume Wide) del fabbricato, e non quindi sporti aventi
caratteristiche decorative ed ornamentali o poragierti;

- con il termine “pareti finestrate” devono intendéra norma dell’art.900 del Codice Civile, le pairet
dotate di vedute;

- con il termine “pareti antistanti” si identificande porzioni di pareti di edifici che si fronteggianda
tale categoria andranno escluse le porzioni di piache fuoriescano lateralmente rispetto alle paret
antistanti.

5. Distanze dai confini e dalle strade

5.1 Distanze dai confini di proprieta (D1): nelle nuaastruzioni e negli ampliamenti non puo essereriofe
a 5 m, o a confine per le murature in aderenzaleNsbpraelevazione, qualora non avvengano in
corrispondenza delle murature preesistenti, nonggseére inferiore a 5 m.

5.2 Distanza dal ciglio della strada (D2): non puo¢ esgaferiore a 5 m, fatti salvi il rispetto deglliaeamenti
esistenti e degli allineamenti obbligatori, se prig negli elaborati grafici del PRG.
6. Pertinenze

6.1 | garage privati, qualora non sia possibile ricatike locali accessori, sono realizzati ai sendladk.
122/89.

6.2 L’altezza massima dei garages non pud superare ise con copertura a falda inclinata, e i 2,70®® ¢
copertura piana.

6.3 | garage devono essere realizzati nel rispettocdeatteri formali e tipologici degli edifici esistig
recuperando le tecniche ed i materiali costruttRassono costituire un corpo separato dall’edificio
principale solo per comprovata irrealizzabilitatcoiva o distributiva.

7. Tutela dall'inquinamento acustico

7.1 Nei casi in cui il PRG preveda contiguita tra zamesidenziali B o C e produttive D, ovvero preveda
comungue contiguita tra insediamenti aventi vdiorite superiori a 5 dbA di livello sonoro equivate (ai
sensi della L.n.447/95 e seguenti), gli intervelnthuova edificazione sono ammessi a condizionevehga
prevista, tra i predetti insediamenti residenz&lproduttivi, una fascia inedificata di salvaguardion
inferiore a ml.30.

Art. 74 Sottozone BO: “tessuti consolidati saturi”

1. Tipi edilizi consentiti

1.1 In caso di intervento sull’esistente & consentigmtanere il tipo edilizio esistente.

1.2 In caso di demolizione e ricostruzione, e nuovdraane, i seguenti tipi edilizi:
= Casa singolaisolata;
= Casa abbinata;
= Casa a schiera;
= Edificio a blocco;
= Edificio in linea;
= Edificio a torre;
= Edificio a corte aperta;
= Edificio a corte chiusa.

2. Indici e parametri degli interventi

« Uf max = 0.70 mg/mq (nei casi di demolizione e sicozione D + NC e consentito il mantenimento
dell'indice preesistente, se superiore)
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e Hm. max =10.50 m
e P.1=vediart. 19
e P.2=vediart. 19

3. Attuazione degli interventi

3.1 Nelle sottozone BO & sempre consentito I'interveditetto ad esclusione delle aree delimitate cotd& P
nelle quali I'intervento diretto a subordinato adlaprovazione del PUA stesso.

3.2 In sede dirilascio di atto abilitativo, il compete Ufficio Tecnico comunale potra richiedere l&ramento
delle recinzioni prospicienti gli incroci di strapebbliche e la conseguente cessione gratuita pettaoni
di aree risultanti dall’arretramento.

4. Aree a destinazione prescritta

4.1 All'interno della frazione di Pietracuta e identdita, con specifica simbologia, un’area in cui sONno
consentiti gli usi A) abitativi.

4.2 Allinterno della frazione di Pietracuta é idemntdita, con specifica simbologia, un’area in cui sono
consentiti gli usi A) abitativi per una quota naperiore al 15% della Superficie Utile (Su).

Art. 75 Sottozone B1: “tessuti consolidati a destazione residenziale e/o mista di riqualificazione”

1. Tipi edilizi consentiti

1.1 In caso di intervento sull’esistente & consentigmtanere il tipo edilizio esistente.

1.2 In caso di demolizione e ricostruzione, e nuovdraane, i seguenti tipi edilizi:
» Casa singolaisolata;
= Casa abbinata;
= Casa a schiera;
= Edificio a blocco;
= Edificio in linea;
= Edificio a torre;
= Edificio a corte aperta;
= Edificio a corte chiusa.

2. Indici e parametri degli interventi

* Uf max =0.5 mg/mq
e Hmax=10.50m
e P.1=vediart. 19
e P.2=vediart. 19

3. Attuazione degli interventi.

3.1 E’sempre consentito I'intervento diretto swgsla unita edilizia salvo quanto previsto al sage punto.
3.2 Interventi di riqualificazione edilizia attrerso PUA:

a) Nelle zone B1, I'intervento urbanistico si attogse previsto, attraverso Piani di Recupero asisdella
legge 05.08.1978 n. 457, e altri Piani Urbanisfittuativi ai sensi della legislazione vigente, agdanti
perimetri individuati nelle tavole di progetto ddRG come PUA di iniziativa pubblica o privata.

b) Nel PUA vanno comunque assicurati gli standabéumistici previsti nei casi di cui all’art. 73,roma 3,
o all'art. 19, comma 5, con cessione delle arestivel anche all’'esterno del comparto di attuazione.

¢) Nel caso di intervento urbanistico attraversARtlgono gli indici ed i parametri sopra riportagr le

sottozone B1 con la possibilita delle seguentiazaoini:

=  (Su) = (Su) esistente incrementata del 25% penvatéi RU, relativamente alle (Su) con us.1,
b2.2, b2.6, b4.3, b4.5, b4.6, E1;
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= (Su) = (Su) esistente incrementata del 10% penrvietdi RU, relativamente alle (Su) con usiB1,
B3;

» H =H dell'edificio piu alto esistente nel comparto

= allineamenti: i fronti edilizi prospettanti suglpazi pubblici vanno allineati con quelli degli adif
contigui.

3.3 In sede di rilascio di atto abilitativo, il compete Ufficio Tecnico comunale potra richiedere l&ramento
delle recinzioni prospicienti gli incroci di stragebbliche e la conseguente cessione gratuita petgoni
di aree risultanti dall’arretramento.

4. Aree a destinazione prescritta

4.1 stralciato

5. Aree a modalita di intervento prescritta

5.1 All'interno della Sottozona B1 in localita Quatteatti, identificata nella Tav. 6.5 in scala 1: 2.06¢l
presente piano con specifica simbologia, valgorsefgienti prescrizioni:
= Uf max = e consentita la conversione del volumsteste
= Indice di conversione: 2,7 mc (Vu) =1 mq (Su).

Art. 76 Sottozone B2: “tessuti consolidati a destazione residenziale e/o mista di completamento”

1. Tipi edilizi consentiti

1.1 In caso di intervento sull’esistente e consentitmtanere il tipo edilizio esistente.

1.2 In caso di demolizione e ricostruzione e di nuowstiuzione sono consentiti i seguenti tipi edilizi:
» Casa singola isolata;
= Casa abbinata;
= Casa a schiera;
= Edificio a blocco;
= Edificio in linea;
= Edificio a torre;
= Edificio a corte aperta;
= Edificio a corte chiusa.

2. Indici e parametri degli interventi

» Uf max = 0,40 mg/mq
e Hmax=10,50m
e P.1=ved art. 19
e P.2=vediart. 19

3. Attuazione degli interventi

3.1 Nelle sottozone B2 é consentito l'intervento dvedt! esclusione delle aree delimitate come PU gelidi
l'intervento diretto € subordinato alla approvaaatel PU cosi come previsto nell’art. 130.

3.2 In sede di rilascio di atto abilitativo, il compete Ufficio Tecnico comunale potra richiedere l&ramento
delle recinzioni prospicienti gli incroci di stragebbliche e la conseguente cessione gratuita dettaoni
di aree risultanti dall’arretramento.

Art. 77 Sottozone B3: “tessuti edificati a destinaone residenziale a bassa densita”

1. Tipi edilizi consentiti

1.1 In caso di intervento sull’esistente e consentigmtanere il tipo edilizio esistente.
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1.2 In caso di demolizione e ricostruzione e di nuoestimzione sono consentiti i seguenti tipi edilizi:
» Casa singolaisolata;
= Casa abbinata;
= Edificio a blocco;
= Edificio a torre;
= Edificio a corte aperta;
= Edificio a corte chiusa.

2. Indici e parametri degli interventi

* Ufmax = 0,3 mg/mq
e Hmax=7,50m

« P.1=vediart. 19

e P.2=vediart. 19

3. Attuazione degli interventi

3.1 Nelle sottozone B3 & sempre consentito l'intervetitetto ad esclusione delle aree delimitate cotde P
nelle quali I'intervento diretto &€ subordinato ajaprovazione del PU cosi come previsto nell’ E30.

3.2 In sede dirilascio di atto abilitativo, il compete Ufficio Tecnico comunale potra richiedere l&ramento
delle recinzioni prospicienti gli incroci di stragebbliche e la conseguente cessione gratuita pletdoni
di aree risultanti dall’arretramento.

Art. 78 Sottozone BV: “aree destinate a verde priato”

1.Regime urbanistico, indici e parametri degli mvnti

Considerata la destinazione a verde si prescriveyalmme massimo non superiore a 12 mc ed un’altezza
massima non superiore a metri 3,00 sufficiente piepvero attrezzi e comunque nel rispetto deltgashze del
codice civile e a condizione che tali aree sianwsterate come pertinenziali all’edificio residexiei

1.1 Le sottozone BV sono destinate ad aumentare lzidog di verde privato a servizio delle unita fard
cui appartengono, e concorrono ad elevare la qudi sistema degli standard di qualitd urbana ed
ecologico ambientale.

1.2 Tali sottozone possono essere localizzate siant@ito del perimetro del territorio urbanizzat@ al suo
esterno.

1.3 Stralciato.
1.5 Stralciato

1.5 All'interno delle sottozone BV possono essediicati unicamente manufatti interamente in legrom
copertura a due falde e manto in coppi o rame.

1.6 In sede di rilascio di atto abilitativo, il compete Ufficio Tecnico comunale potra richiedere l&ramento
delle recinzioni prospicienti gli incroci di stragebbliche e la conseguente cessione gratuita gettgoni
di aree risultanti dall’arretramento.

Art. 78 bis Sottozone B Peep: “tessuti edificatigr I'edilizia economico popolare”

1. Tipi edilizi consentiti

1.1 In caso di intervento sull’esistente e consentitmtanere il tipo edilizio esistente.

1.2 In caso di demolizione e ricostruzione, e nuovdraamne, i seguenti tipi edilizi, solo in casoidiervento
di demolizione esteso all'intero fabbricato esitten
» Casa singolaisolata;
= Casa abbinata;
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= Casa a schiera;

= Edificio a blocco;

= Edificio in linea;

= Edificio a torre;

= Edificio a corte aperta;
= Edificio a corte chiusa.

2. Indici e parametri degli interventi

» Uf max = esistente

* Hm. max = esistente
* P.1 = esistente

» P.2 = esistente

3. Attuazione dedgli interventi

3.1 Nelle sottozone B Peep & sempre consentito l'ietetordiretto.

3.2 In sede dirilascio di atto abilitativo, il compete Ufficio Tecnico comunale potra richiedere l&ramento
delle recinzioni prospicienti gli incroci di strapebbliche e la conseguente cessione gratuita pettaoni
di aree risultanti dall’arretramento.
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AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

CAPO 4 CRITERI GENERALI DI INTERVENTO PER GLI AMBI Tl DI TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

Art. 79 Classificazione e Criteri generali

1.Classificazione deqli ambiti di trasformaziond®amistica

1.1 Piani Urbanistici Attuativi in corso, costituiti e Zone Omogenee “C0” e “D0";

1.2 Tessuti produttivi e/o commerciali esistenti corcassita di riqualificazione o completamento o ambit
produttivi con necessita specifiche, coincidenti Zone Omogenee “D1”, “D2", “D5" e “D6”;

1.3 Aree libere intercluse in tessuti urbanistici esist a destinazione residenziale e/o mista o ptivdue/o
commerciale, identificate con le Zone “C1” e “D3";

1.4 Aree libere di espansione urbana in cui il PRG @devuna completa trasformazione urbanistica intquan
nuovi insediamenti e a nuovi servizi; ambiti castitdalle Zone Omogenee “C2” e “D4”, individuatbic
specifica perimetrazione di PUA e numerazione nelglborati di progetto del Piano PS Tavv. da 6616a
in scala 1:2000.

2.Criteri generali di intervento negli ambiti digsformazione urbanistica

2.1 Nelle Zone Omogenee “C0” e “D0” si applicano levpseoni di cui agli elaborati di PUA approvati e
vigenti;

2.2 Le Zone Omogenee “D1", “D2", “D5” e “D6” si attuandi norma con intervento diretto, fatti salvi gli
ambiti perimetrati negli elaborati grafici di pianome ambiti assogettati a PU 0 a PUA;

2.3 Le Zone “C1.R” e “D3" si attuano con interventoatto se la Superficie Territoriale (St) dell'inteambito
rappresentato nelle tavole di progetto del PRGtrigssere inferiore a 4000 mq; nei casi in cyi98 risulti
essere superiore a 4000 mq, si rende necessgsradantazione di un PU, e la attuazione per mekzo d
intervento diretto convenzionato, come prescrilitara 130 delle presenti norme.

2.4 Le Zone Omogenee “C.1.M", “C2" e “D4” si attuanong@e a mezzo di Piano Urbanistico Attuativo
(PUA), specificato all’ art. 129 delle presenti mar.

CAPO5 ZONE OMOGENEE C: NUOVI INSEDIAMENTI URBANI A DESTINAZIONE
RESIDENZIALE E/O MISTA

Art. 80  Definizione e sottozone

1 Le Zone Omogenee “C” comprendono le aree destimdtespitare nuovi insediamenti urbani, a carattere
residenziale e/o mista, nei quali il PRG prevedetguminime di Su per usi residenziali ed usi non
residenziali.

2 Le Zone Omogenee “C” sono di norma identificataylinglaborati di progetto del piano PS Tav. 3 ialac
1:10000 e PS Tavv. da 6.1 a 6.6 in scala 1:200(yedanetri di PUA, ulteriormente suddivisibili sede di
redazione dei PUA stessi in comparti di attuazione.

3. All'interno di tali perimetri sono di norma indigat

» |e Superfici Fondiarie (Sf) di cui all’'art.10, coma 2, delle presenti norme eventualmente suddimise
Campo Edificatorio (Ce) ed in Verde Privato (Vp);

» le aree destinate alle opere di urbanizzaziomaagsia di viabilita e parcheggio;

» le aree che il PRG destina alle opere di urbaniana secondaria e che rientrano quindi nel “pideio
servizi” (zone F e G);
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4.

Art.

= |e altre aree da cedere al Comune quali Supétfita (Se).

Ai fini del computo della (Su) attraverso I'utiliazdell’(Ut), la (St) e costituita dall'insieme d&ampi
edificatori” e delle “aree a verde privato”, dadleee destinate alle opere di urbanizzazione e Haliperfici
Extra” di cui al comma precedente, identificatliaterno dei perimetri dei PUA indicati nelle plamétrie di
progetto.

In ragione delle diverse modalita di attuazione quibte di (Su) destinata agli usi residenzialgé asi non
residenziali, le Zone Omogenee “C” si articolanbbengeguenti sottozone:

= “CQO” piani attuativi in corso di realizzazione

= “C1.R” zone di espansione a destinazione residénze/o mista da attuarsi con PU

= “Cl.M” zone di espansione a destinazione mistattlearsi con PUA

= “C2" zone di espansione a destinazione regid#ne/o mista da attuarsi con PUA

81 Norme generali per le Zone Omogenee “C”

1. Attuazione del PRG

11
1.2

13

1.4
15

1.6

1.7

1.8

stralciato

In caso di PUA la Convenzione allegata dovra preketh realizzazione di tutte le opere di urbarsizase
primaria e secondaria previste e la cessione aluBensia delle aree destinate ad opere di urbamizmaz
primaria e secondaria al servizio dei nuovi insediati, sia di tutte le altre destinate ad attramzat
pubbliche ed a cessione al Comune, ricadenti metiieo del PUA.

In caso di PUA di iniziativa pubblica, nell’avvisth bando saranno precisate le migliori condizidctieste
ai concorrenti ai fini della realizzazione degligrventi edilizi ammessi dal piano. Per I'esecueialn tali

interventi il Comune potra altresi costituire uBacieta di trasformazione urbanai sensi dell’art. 17,
comma 59, della legge 127/97.

stralciato

Le planimetrie di PRG possono indicare la viabiitée aree da destinare a servizi di quartiersette di
formazione del PUA, pu0 essere motivatamente ptapaosa loro diversa ubicazione, purché la Ssu
indicata in tali planimetrie non venga ridotta evabilita rispetti lo schema funzionale previstce
immissioni della viabilita interna ai PUA e PU dmasle statali e provinciali dovranno essere coraterd
con gli Enti competenti preliminarmente alla defiohe della progettazione particolareggiata redatwv
predetti strumenti attuativi, fermi restando i sgsivi atti di assenso da acquisire ai sensi dideg

Con i PUA il Consiglio Comunale puo prevedere, dalva la quantita minima inderogabile di stanslard
urbanistici, come previsto dallart. 21 comma 4lladd..R. 34/92, come moadificato dall’art.4 della
L.R.18/97, che una parte delle aree a destinazBuperfici Extra (Se) previste all'interno degli atnb
perimetrati a PUA sia destinata a Superficie Famaigubblica, utile a soddisfare esigenze abitative
produttive, commerciali e terziarie di particolaategorie di soggetti individuati dall’Amministrazie
Pubblica, non soddisfacibili senza un interventblghgo. In tale ultimo caso si applica lo scompudta
contributi concessori di cui all’art.5 della L.n/1077.

Nei PUA vanno comunque assicurati gli standard nidbai previsti all'art.20, con cessione delle are
relative anche all’esterno del comparto di attuagio

Al fine di evitare fenomeni di sovraffollamento clpetrebbero rendere tra I'altro inadeguati gli $paz
destinati a parcheggio pubblico e per adeguarebiazoni alle esigenze del nucleo familiare second
guanto previsto dall'art.2 della L.R. n.36 del 82005, dovranno essere realizzati alloggi avens u
superficie utile calpestabile inferiore ai 54 mer mun massimo del 20% di quelli previsti per I'mte
comparto.

2. Funzioni ammissibili

2.1

Le funzioni ammissibili sono specificate nelle sifegsottozone.
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3. Standards

3.1 Nei PUA deve essere prevista, oltre alla superfigdie strade, una quantitd minima inderogabile di
standards urbanistici non inferiore a 21 mq petaabé convenzionale insediabile, come previstdatall
21 comma 4. della L.R. 34/92, come modificato dail4 della L.R.18/97. Le strade devono rispettare
misure minime previste dal Codice della Stradalealativo regolamento di Attuazione.

3.2 Per quanto riguarda i parcheggi pubblici e di ugblytico (P2) per le funzioni sotto riportate devassere
garantite superfici a parcheggio di cui all'Art. d€lle presenti norme.

3.3 Nelle nuove costruzioni devono essere realizzadtiguto privati (P1) per ciascuno degli usi prayigelle
quantita stabilite all’Art. 19 delle presenti norneen i minimi inderogabili di cui al successivorpo 6 per
cio che concerne i posti auto coperti.

4. Distanze tra edifici

4.1 La distanza (D3) tra fabbricati o tra corpi di fabh, non deve essere inferiore alla (Hf) del fat#io piu
alto, con distanza minima assoluta non inferioi® an tra pareti finestrate e pareti di edifici atanti.

5. Distanze dai confini e dalle strade

5.1 La distanza minima dai confini di zona (D2) e digmieta (D1) non deve essere inferiore ad Y% deflldgH
fabbricato piu alto, con distanza minima assoluta &,00.

5.2 La distanza minima degli edifici dai cigli stradalpposti (D4) non pud essere inferiore a m 5,00I@iu
larghezza della strada per le strade non piu ladjt&em e a 7,50 m piu la larghezza della stradalee
strade di larghezza superiore a 8 m;

5.3 Nei casi di complessi edilizi che formano oggettprdgettazione planivolumetrica unitaria, sono asge
distanze inferiori dai cigli stradali da quelle smpndicate, distanze fra le fronti degli edificifériori
all'altezza dell’edificio piu alto, ma, in ogni aasnon inferiori a m 10,00.

6. Pertinenze

6.1 | garages e tutti gli spazi ed i volumi accessetlednuove costruzioni devono essere previstiraéino di
gueste e devono essere integrati compositivamerdkimetricamente all’edificio principale.

6.2 Perigarages dovra essere prevista una dotazimm@andi:
» mq 18 di superficie coperta per alloggi inferiorng 90 di (Su);
= mq 28 di superficie coperta per alloggi superiom@ 90 di (Su).

7. Tutela dall'inquinamento acustico

7.1 Nei casi in cui il PRG preveda contiguita tra zaesidenziali B o C e produttive D, ovvero preveda
comungue contiguita tra insediamenti aventi vdlorite superiori a 5 dbA di livello sonoro equivate (ai
sensi della L.n.447/95 e seguenti), gli intervefhitinuova edificazione sono ammessi a condizione che
venga prevista, tra i predetti insediamenti resitdine produttivi, una fascia inedificata di sajuardia
non inferiore a ml.30.

Art. 82 Sottozone CO: “PUA in corso di realizzazine”

1. Comprende quelle parti di territorio comunale iagsate da PUA previsti dal precedente PRG e giarso
di attuazione.

2. In questi casi il PRG si attua mediante intervetitizio diretto secondo quanto prescritto nel Plihd alla
data della sua scadenza.

3. E’ facolta del’Amministrazione Comunale eventualrtee prorogare per un periodo massimo di 5 anni i
PUA vigenti giunti alla loro naturale scadenzag&so di loro parziale realizzazione.

4. Nel rinnovo possono essere mantenute in vigoree tidt condizioni dell’'originaria convenzione e
approvazione, fatto salvo I'inserimento dell'obblidi ultimazione di tutte le opere di urbanizzaga@ntro
il periodo di proroga. L’'adempimento di tale obbligeve essere garantito attraverso fidejussioimagrto
pari al valore delle opere ancora da realizzare,esplicita previsione di intervento sostitutivd @@mune
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in caso di inadempienza.

5. Successivamente alla scadenza del PUA e all’evienpuaroga di questo, le aree eventualmente ircedéi
o per le quali non sia stato richiesto il Permedistostruire, possono essere edificate medianteé¥so di
costruire diretto nel rispetto di quanto previstd HUA, solo successivamente al collaudo e allaiors al
Comune delle opere di urbanizzazione previste d&l Btesso.

Art. 83 Sottozone C1.R: “Zone di espansione a d@sazione residenziale e/o mista da attuarsi con
PU”

1. Usi ammissibili

A) Funzione abitativa

= Al Residenza.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

= B1 Funzioni direzionali b1.1 direzionale diffusa@n specializzato.
= B2 Funzioni commerciali b2.1 Esercizi di vicinatmmamerciali al dettaglio
= B3 Funzioni artigianali di servizio b3.1 Servizirga persona b3.2 Servizi per la casa

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

= E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, esérdiaffittacamere, case ed appartamenti per vaeanz
Bed and Breakfast.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

» F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci.
= F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

= G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestialel’ambiente e per I'attrezzamento del territori

2. Usi prescritti

2.1 Funzione abitativé1: almeno il 70% della (Su) complessiva;

2.2 UsiB1, B2, B3E7, sino al raggiungimento della (Su) max consnti

3. Tipi edilizi consentiti

3.1 Edifici a blocco, in linea, composti, a schjarasa singola e abbinata.

4. Ripartizione funzionale

Sf=70% St

Ce =50% Sf

Vpr = 50% Sf

Apu = 30% St (di cui: P2 = 7.5% St; 15% < Verde [pido < = 22.5% St; altre superfici di cui
all’Art.18 delle N.d.A. < =7,5% St)

Per tali aree devono comungue essere garantstatidard previsti dal DM 1444/68 e dalle specifiche
normative vigenti

5. Indici urbanistico-ecologici e parametri degtiterventi

= Ut max = 0.24 mg/mq
= Hmax=750m.

* Ip (Apu) = 90% Ssu

= Ip (Sf) = 30% Sf
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= |p (Vpr) =80% Vpr
= A =40 alberi/ha
=  Ar =60 arbusti/ha

6. Modalita di attuazione

6.1 Gli interventi nelle sottozone Omogenee “C1.R” guano di norma per mezzo di PU; é possibile la
attuazione con intervento diretto se la Superfibeeritoriale (St) dell'intero ambito rappresentatelle
tavole di progetto del PRG risulti essere inferiaré000 mq; nei casi in cui la (St) risulti esssuperiore a
4000 mq, si rende necessaria la presentazione BlUJre la successiva attuazione per mezzo di iemdov
diretto convenzionato, come prescritto all’art. H&lle presenti norme.

Art. 84 Sottozone C1.M: “Zone edificate a destindene mista da attuarsi con PUA”

1. Usi ammissibili

A) Funzione abitativa

Al Residenza.
A2 Residenze collettive.
* A3 Residenze speciali.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

* B1 Funzioni direzionali
b1.1 direzionale diffuso e non specializzato
b1.2 direzionale specializzato

* B2 Funzioni commerciali
b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio
b2.2 Medio-piccole strutture di vendita commercaldettaglio
b2.3 Medio-grandi strutture di vendita
b2.6 Pubblici esercizi
b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

* B3 Funzioni artigianali di servizio
b3.1 Servizi per la persona

* B4 Funzioni di servizio di interesse generale

b4.1 attrezzature per servizi sociali di base

b4.2 attrezzature sanitarie

b4.3 attrezzature culturali

b4.4 Istruzione superiore ed universitaria

b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temporlib@ualora le attivitd siano condotte in modo tala non
creare disagio all'abitato circostante - inquinaniemcustico ed esalazioni maleodoranti)

b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interegmmerale

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

» E1 alberghi e pensioni, come definite dall'artL6y. 217/1983.
» E3residenze turistico-alberghiere, come defind#’ @rt. 6, L. N.217/1983.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

» F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl éasporto di persone e merci.
» F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

* G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine piabbprotezione civile.
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» G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiodellambiente e per l'attrezzamento del
territorio.

* G4 Opere per la tutela idrogeologica;

* G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti;

* G6 Aree per emergenze e protezione civile.

2. Usi prescritti

2.1 Funzione abitativéA1: non piu del 20% della (Su) complessiva destiaigaproprieta privata, al netto delle
(Su) eventualmente destinate dal PUA agli usi abitA 2 e A3 e di servizio pubblicd4.1 convenzionati
con ’Amministrazione Comunale;

2.2 Usi terziari B1: non piu del 30% della (Su) complea destinata alla proprieta privata;

2.3 Usi commerciali, di servizio e turistici B2, B3, B£1, E3, sino al raggiungimento della (Su) max
consentita, al netto delle (Su) eventualmente migtstidal PUA agli usi A2, A3, b4.1 convenzionatn co
I’Amministrazione Comunale. Tali usi dovranno essattentamente valutati in relazione agli stanéardi
requisiti localizzativi richiesti dalle specificm®rmative vigenti.

3. Tipi edilizi consentiti

3.1 Per le funzioni abitative, commerciali e terziamelifici a blocco, in linea, composti, a torre, &&ngola e
abbinata.;

3.2 Per le funzioni di servizio di interesse generkdipologia pit confacente alle necessita.

4. Ripartizione funzionale

 Sf = esistente
e Ce=50% Sf
*  Vpr=50% Sf

5. Indici urbanistico-ecologici e parametri degtiterventi

e Ut max = esistente
e Hmax=7.50m.
e Ip (Sf) = 30% Sf
e Ip (Vpr) =80% Vpr
e A =20 alberi/ha
e Ar =120 arbusti/ha

6. Modalita di attuazione

6.1 Gli interventi nelle sottozone Omogenee “C1:M” #iuano di norma per mezzo di PUA; & possibile la
attuazione con intervento diretto convenzionato IlseSuperficie Territoriale (St) dell’intero ambito
rappresentato nelle tavole di progetto del PRGtrisssere inferiore a 4000 mq; nei casi in cuiS§ risulti
essere superiore a 4000 mq, si rende necessar@skentazione di un PUA, come prescritto all'azd dlelle
presenti norme.

Art. 85 Sottozone C2: “Zone di espansione a destmione residenziale e/o mista da attuarsi con PUA”

1. Usi ammissibili

A) Funzione abitativa

« Al Residenza.
A2 Residenze collettive.
* A3 Residenze speciali.
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B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

* B1 Funzioni direzionali
b1.1 direzionale diffuso e non specializzato
b1.2 direzionale specializzato

* B2 Funzioni commerciali
b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio
b2.6 Pubblici esercizi
b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

* B3 Funzioni artigianali di servizio
b3.1 Servizi per la persona
b3.2 Servizi per la casa
b3.3 Altri servizi

* B4 Funzioni di servizio di interesse generale

b4.1 attrezzature per servizi sociali di base

b4.2 attrezzature sanitarie

b4.3 attrezzature culturali

b4.4 Istruzione superiore ed universitaria

b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temporibédi tipo compatibile con la residenza e la resida
collettiva/speciale ed alberghiera).

b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interegsmerale

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

» E1 alberghi e pensioni.

» E3residenze turistico-alberghiere.

» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, esérdiz affittacamere, case ed appartamenti per
vacanze, Bed and Breakfast.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci.
» F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

* G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine fiabbprotezione civile.

e G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiodel’ambiente e per l'attrezzamento del
territorio.

* G4 Opere per la tutela idrogeologica;

* G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti;

* G6 Aree per emergenze e protezione civile.

2. Usi prescritti

2.1 Funzione abitativ@\1: almeno il 70% della (Su) complessiva, al nettited&Su) eventualmente destinate dal
PUA agli usi abitativi 2 e A3e di servizio pubblicd4.1convenzionati con I'Amministrazione Comunale;

2.2 Usi B1, B2, B3, B4 ,E1, EX%ino al raggiungimento della (Su) max consentifanetto delle (Su)
eventualmente destinate dal PUA agliA2j A3, b4.Xkonvenzionati con '’Amministrazione Comunale

3. Tipi edilizi consentiti

3.1 Edifici a blocco, in linea, composti, a schierasaagingola e abbinata

4. Ripartizione funzionale

= Sf=60% St
= Ce=50% Sf
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= Vpr=50% Sf

=  Apu = 40% St (di cui: P2 = 5% St; Verde pubblicd®% St; Ee)= 25% St), fatto salvo quanto
specificato al successivo comma 6.)
Per tali aree devono comunque essere garantitstghidard previsti dal DM 1444/68 e dalle
specifiche normative vigenti.

5. Indici urbanistico-ecologici e parametri degtiterventi

Ut max = 0,24 mg/mq
H max = 7,50 m.

Ip (Apu) = 90% Ssu
Ip (Sf) = 40% Sf

Ip (Vpr) = 80% Vpr

A = 80 alberi/ha

Ar =120 arbusti/ha

6. Modalita di attuazione

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Gli interventi nelle sottozone Omogenee “C2” suatto di norma per mezzo di PUA, come specificato al
successivo art.129.

Le porzioni di aree costituenti le Superfici Extge) sono identificate negli elaborati grafici gak 1:2000
del presente PRG, nella misura definita dal prettedeomma 4., come Zone Omogenee “G3” 0 come
sottozone “G4”, salvo diversa puntuale specificagio

La quota del 60% di St da destinare a Sf di cpretedente comma 4. non € riducibile.

Le quote di Apu da destinare a parcheggi pubbli £ 5% St e a Verde pubblico = 15% St di cui al
precedente comma 4. non sono riducibili.

All'interno del 40% di St da destinare complessieate ad Apu sono ricomprese, oltre a quelle diatui
precedente punto 4. del presente comma 6., antieesaperfici da destinare ad opere di urbanizrezio
primaria di cui al precedente Art. 18, comma 1n garticolare riferimento alle strade pubblichdj ta
superfici dovranno essere dedotte dalla quotaragatiad (Se) = 25% St, che e quindi riducibile adell
misura necessaria a tale scopo.

CAPO6 ZONE OMOGENEE D: INSEDIAMENTI A PREVALENTE DESTINAZIONE

PRODUTTIVA E COMMERCIALE

Art. 86 Definizione e sottozone

1.

Le Zone Omogenee “D” sono le parti di territoriostieate ad insediamenti specializzati a prevalente
funzione produttiva di tipo industriale, artigiaea terziaria.

Le Zone Omogenee “D” sono di norma identificatelnelgborati di progetto del piano PS Tav. 3 inlaca
1:10000 e PS Tavv. da 6.1 a 6.6 in scala 1:2000dalzee grafie e dai perimetri di PUA, ulteriorment
suddivisibili in sede di redazione dei PUA steasiomparti di attuazione.

All'interno di tali perimetri sono di horma indidat

» le Superfici Fondiarie (Sf) di cui all'art.10, corarg, delle presenti norme;

» |e aree destinate alle opere di urbanizzaziomagyia di viabilitd e parcheggio;

= |e aree che il PRG destina alle opere di urbaniane secondaria e che rientrano quindi nel “pideio
servizi” (zone F e G);

= |e altre aree da cedere al Comune quali Supétfita (Se)

Ai fini del computo della (Su) attraverso l'utiliazdell’(Ut), la (St) & costituita dall'insieme d&ampi
edificatori” e delle “aree a verde privato”, dallgee destinate alle opere di urbanizzazione e dalle
“Superfici Extra” di cui al comma precedente, idficati all'interno dei perimetri dei PUA indicatielle
planimetrie di progetto.
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4. In ragione delle diverse modalita di attuazione guibte di (Su) destinata agli usi consentiti etbaise alle
diverse caratteristiche funzionali, le Zone Omogefi® si articolano nelle seguenti sottozone:

e “D.0” Piani Urbanistici Attuativi in corso di realtzazione a prevalente destinazione artigianale,
industriale e commerciale;

» “D.1” Tessuti consolidati a destinazione produttiedo commerciale di riqualificazioine; Insediamenti
produttivi e terziari esistenti comprendenti aréa grbanizzate e edificate, a destinazione prodatti
commerciale e direzionale, nelle quali metteretio aolitiche di riqualificazione urbana;

e “D.2" Tessuti consolidati a destinazione produttiedo commerciale di completamento; Insediamenti
produttivi e terziari esistenti e di completameatonprendenti aree gia urbanizzate e, almeno inegpart
edificate, a destinazione produttiva, commercetirezionale;

* “D.3” Zone di espansione a destinazione produtt®/a commerciale; Insediamenti produttivi e terziari
di nuovo impianto in aree non urbanizzate nellelgi@RG prevede nuovi insediamenti a prevalente
destinazione produttiva, commerciale e direziomeattuarsi con PU;

« “D.4” Zone di espansione a destinazione produtt®/a commerciale; Insediamenti produttivi e terziari
di nuovo impianto in aree non urbanizzate nelleligild@RG prevede nuovi insediamenti a prevalente
destinazione produttiva, commerciale e direziomeattuarsi con Piano Urbanistico Attuativo;

« “D.5” Zone produttive per distributori di carburaet impianti di distribuzione di carburante esistemt
di nuovo insediamento;

- “D.6” Edifici e insediamenti a destinazione produt e turistico-ricettiva esistenti in contesto
ambientale; comprendenti aree gia urbanizzate dficate in ambito extraurbano nelle quali porre in
atto politiche di ricomposizione ambientale e coiteento dell’espansione, compatibilmente con le
esigenze produttive in atto.

e “D.7" Aree attrezzate per maneggi.
« “D.V" Aree destinate a verde privato.

Art. 87 Norme generali per le Zone Omogenee “D”

1. Attuazione del PRG nelle sottozone “D” esistenti

1.1 Nelle sottozone “D” esistenti e di completamentd®®DD.1, D.2, D.5, D.6, l'attuazione avviene per
intervento edilizio diretto, fatte salve diversesxrizioni contenute nelle presenti norme, previeneuale
adeguamento delle opere di urbanizzazione.

1.2 Le planimetrie del PRG possono individuare perimgitrcomparti nei quali determinati interventi sono
subordinati alla contestuale approvazione di Rilatitilizzo che comportino una convenzione relatiia
realizzazione e cessione di opere di urbanizzaziongaria mancanti.

1.3 stralciato

2. Attuazione del PRG nelle sottozone “D” di nudmpianto

2.1 Le sottozone D di nuovo impianto D.4, D.5, D.V socomprese all'interno dei perimetri di PUA
individuati nelle planimetrie di PRG; l'attuaziorawviene previa approvazione di un Piano Urbanistico
Attuativo esteso all'intero perimetro come individo dal PRG.

2.2 Le sottozone D di nuovo impianto D.3, si attuana attervento diretto se la Superficie Territorigit)
dell'intero ambito rappresentato nelle tavole digetto del PRG risulti essere inferiore a 4000 n&jj;casi
in cui la (St) risulti essere superiore a 4000 migrende necessaria la presentazione di un PU, e la
attuazione per mezzo di intervento diretto convamaio, come prescritto all'art. 130 delle presentime;
le presenti norme o gli elaborati cartografici dogetto possono prevedere, anche per le sottozade D
I'obbligo di predisposizione di un PUA, come spieifo al successivo Art. 129.

2.3 Nelle sottozone D di nuovo impianto, il progettoRlJA dovra rispettare quanto previsto sul sisteragos
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24

2.5

2.6

2.7

2.8
29

e dei parcheggi agli Artt.19 e 109.

Ai fini della determinazione dell'indice (Ut), sionsidera la superficie dell'intero comparto come
individuato dalla specifica perimetrazione ripaatatlle planimetrie di progetto del PRG.

In sede di approvazione dei PUA I’Amministrazionen@inale puo stralciare le aree di pertinenza dicédi
eventualmente esistenti non funzionali all’'attuagialel piano; per tali edifici sono consentitiigierventi

di manutenzione ordinaria e straordinaria, restatstrutturazione e un ampliamento massimo del 40%
della (Su) esistente, comunque non superiore adfig 1

In caso di PUA la Convenzione allegata dovra gamaiitrispetto delle realizzazioni di una quotanima
di volumetria non inferiore al 51%; la stessa dowa@itre prevedere la realizzazione di tutte lerepéi
urbanizzazione primaria e secondaria previsteae$aione al Comune sia delle aree destinate ae dper
urbanizzazione primaria e secondaria al serviziondevi insediamenti, sia di tutte le altre destnad
attrezzature pubbliche ed a cessione al Comuraglaiti nell’ambito del PUA.

Nellavviso di bando saranno precisate le migliocondizioni richieste ai concorrenti ai fini della
realizzazione degli interventi edilizi ammessi galno. Per I'esecuzione di tali interventi il Coreupotra
altresi costituire un8ocieta di trasformazione urbara sensi dell’art. 17, comma 59, della legge 927/

stralciato

Le planimetrie di PRG possono indicare la viabiétée aree da destinare a servizi di quartiersebte di
formazione del PUA, pud essere motivatamente ptapasa loro diversa ubicazione, purché la Ssu
indicata in tali planimetrie non venga ridotta evabilita rispetti lo schema funzionale previste
immissioni della viabilita interna ai PUA e PU dmasle statali e provinciali dovranno essere coraterd
con gli Enti competenti preliminarmente alla defiohe della progettazione particolareggiata retatv
predetti strumenti attuativi, fermi restando i s&sivi atti di assenso da acquisire ai sensi dideg

2.10Con i PUA il Consiglio Comunale puo prevedere,dastlva la quota minima di standard urbanistici

prevista, che una parte delle aree a destinaziaperfici Extra (Se) previste all'interno degli arbi
perimetrati a PUA sia destinata a Superficie Famalipubblica, utile a soddisfare esigenze prodettiv
commerciali e terziarie di particolari categoriesdggetti individuati dal’ Amministrazione Pubblicaon
soddisfacibili senza un intervento pubblico. Inetalltimo caso si applica lo scomputo dai contributi
concessori di cui all’art.5 della L.n.10/1977.

2.11Nei PUA vanno comunque assicurati gli standard nigtiai previsti all’art.19, con cessione delle are

relative anche all’'esterno del comparto di attuagio

3. Funzioni ammissibili

3.1 Le funzioni ammissibili sono specificate nediagole sottozone.

4. Standards

4.1

4.2

4.3

Nei PUA deve essere prevista, oltre alla superfiddie strade, una quantita minima inderogabile di

standards urbanistici:

= negli insediamenti produttivi, industriale, artigali e per il commercio all'ingrosso, una quotan no
inferiore al 15% della superficie territoriale deata all'insediamento, di cui il 5% a parcheggid e
10% a verde pubblico e attivita collettive;

= negli insediamenti alberghieri, direzionali e coergiali, ogni 100 mq di (Su), una quota di 60 mq di
aree a verde pubblico alberato e attrezzato e uotagli 40 mq di parcheggi pubblici oltre a quanto
previsto all’'art.18 della L.765/67 e successive ifdite;

= nei huovi insediamenti comprendenti attrezzatumel@ spettacolo e il tempo libero (funzidmid.5 e b
4.6), a servizio di tali funzioni deve essere garantd dotazione minima di standards pari a 200
mq/100mq di (Su), di cui il 40% a parcheggi pulil@id il 60% a verde pubblico alberato ed attrezzato

Le strade devono rispettare le misure minime ptedal Codice della Strada e dal relativo regolameln
Attuazione.

Per quanto riguarda i parcheggi pubblici e di ugblgico (P2) per le funzioni sottoriportate devassere
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garantite superfici a parcheggio di cui all'artdéle presenti norme.

4.4 Nelle nuove costruzioni devono essere realizzagtiato privati (P1) per ciascuno degli usi preyigelle
quantita stabilite all’art.19 delle presenti norme.

5. Distanze tra edifici

5.1 La distanza (D3) tra fabbricati o tra corpi di faibh, non deve essere inferiore alla (Hf) del faddio piu
alto, con distanza minima assoluta non inferioit® anl. tra pareti finestrate e pareti di edifictiatanti.

6. Distanze dai confini e dalle strade

6.1 La distanza minima dai confini di zona (D2) e digmieta (D1) non deve essere inferiore ad %2 deflldeH
fabbricato piu alto, con distanza minima assoluta &,00.

6.2 La distanza minima degli edifici dai cigli stradalpposti (D4) non pud essere inferiore a m 5,00I@iu
larghezza della strada per le strade non piu ladyi@eml. e a 7,50 ml piu la larghezza della strpdale
strade di larghezza superiore a 8 ml;

6.3 Nei casi di complessi edilizi che formano oggettprdgettazione planivolumetrica unitaria, sono asge
distanze inferiori dai cigli stradali da quelle smpndicate, distanze fra le fronti degli edificiferiori
all'altezza dell’edificio piu alto, ma, in ogni aasnon inferiori a m 10,00; & consentita I'edifica® sul
filo strada per sezioni stradali non inferiori al®,00 e purché la distanza fra edifici frontistardin sia
inferiore all'altezza della fronte piu alta;

7. Pertinenze

7.1 1 garages e tutti gli spazi ed i volumi accessetlednuove costruzioni devono essere previstiraéitino di
gueste e devono essere integrati compositivamerimetricamente all’edificio principale.

8. Tutela dall'inquinamento acustico

8.1 Nei casi in cui il PRG preveda contiguita tra zaesidenziali B o C e produttive D, ovvero preveda
comunque contiguita tra insediamenti aventi vdlorite superiori a 5 dbA di livello sonoro equivate (ai

sensi della L.n.447/95 e seguenti), gli intervahitinuova edificazione sono ammessi a condizione che

venga prevista, tra i predetti insediamenti residdine produttivi, una fascia inedificata di sajuardia
non inferiore a ml.30.

Art. 88 Sottozone DO: “PUA in corso di realizzazine”

1. Comprende quelle parti di territorio comunale iegsate da PUA previsti dal precedente PRG e gia in

corso di attuazione.

2. In questi casi il PRG si attua mediante intervesddizio diretto secondo quanto prescritto nel Pfi#o
alla data della sua scadenza.

3. FE’ facolta dellAmministrazione Comunale eventuahte prorogare per un periodo massimo di 5 anni i

PUA vigenti giunti alla loro naturale scadenzag&so di loro parziale realizzazione.

4. Nel rinnovo possono essere mantenute in vigoree tlgt condizioni dell’originaria convenzione e
approvazione, fatto salvo I'inserimento dell’oblboligi ultimazione di tutte le opere di urbanizzazgantro

il periodo di proroga. L'adempimento di tale obbligleve essere garantito attraverso fidejussione di

importo pari al valore delle opere ancora da reahe, con esplicita previsione di intervento sostio del
Comune in caso di inadempienza.

5. Successivamente alla scadenza del PUA e allevientpeoroga di questo, le aree eventualmente

inedificate, o per le quali non sia stata richiegsRermesso di costruire, possono essere edifioatiante
Permesso di costruire diretto nel rispetto di qogrevisto dal PUA, solo successivamente al cobdaed
alla cessione al Comune delle opere di urbanizmaziweviste dal PUA stesso.
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Art. 89  Sottozone D1: “tessuti consolidati a destawzione
riqualificazione”

1. Tipi edilizi consentiti

= Capannone;

= Edificio a corte aperta;

= Edificio a corte chiusa;

= Edificio composto;

= Insieme edilizio complesso.

2. Funzioni ammissibili

A) Funzione abitativa

e Al Residenza.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

« B2 Funzioni commercial
b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio.
b2.6 Pubblici esercizi
b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali adtjrosso

« B3 Funzioni artigianali di servizio
b3.2 Servizi per la casa
b3.3 Altri servizi

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

e C1 Artigianato produttivo e di servizio di tipddaratoriale.
e C2 Manifatturiere industriali e artigianali.
« C6 Depositi all’aperto.

3. Usi prescritti
3.1 Funzione C): almeno il 70% della (Su) complessiva,

3.2 Altri usi, sino al raggiungimento della (Su) max consentit)y un massimo di mg 120 per ogni unita

produttiva e/o

commerciale di

edilizia da adibire alla funzion@l, quale alloggio per il custode; sono comunqueefatilve le (Su)

esistenti.

4. Indici e parametri degli interventi

» Uf max = 0,80 mg/mq
» Rc<50%

e Hmax=9,00m

e P.1=vediart. 19

e P.2=vediart. 19

5. Attuazione degli interventi.

5.1 L'intervento diretto su singola unita edilizia ég@e consentito salvo quanto previsto al seguantop

5.2 Interventi di riqualificazione urbanistica ed etiifi attraverso PUA:

5.2.1 Nelle zone D1, lintervento urbanistico si attuayeogli elaborati grafici del presente PRG

individuano con specifica simbologia perimetri di& di iniziativa pubblica o privata, attraverso
Piani di Recupero ai sensi della legge 05.08.1974b6i, e altri Piani Urbanistici Attuativi ai sensi

della legislazione vigente.
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5.2.2 L'intervento urbanistico pu0 essere attuato attrswvePiani di Recupero e altri Piani Urbanistici
Attuativi anche in relazione ad ambiti non indivadiunelle tavole di progetto del PRG come PUA,
sulla base di richiesta motivata dei soggetti gdeati. Sul'ammissibilita o meno della richiesta
decidera la Giunta Comunale con apposito atto eltivo, previa istruttoria degli uffici comunali
competenti.

5.2.3 Nel PUA vanno comunque assicurati gli standard nigtiai previsti nei casi di cui all'art. 19,
comma 5, con cessione delle aree relative anclestaelino del comparto di attuazione, e vanno
rispettate le disposizioni relative al verde urbdnoui agli artt.100 e 101

5.2.4 Nel caso di intervento urbanistico attraverso Pl#geno gli indici ed i parametri sopra riportati al

comma 4 del presente articolo per le sottozoneddlla possibilita delle seguenti variazioni:

= Su = Su esistente incrementata del 25% per intériRin, relativamente alle Su con us2.1,
b2.2, b2.4, b2.6,b3.2, b3.3.

» Su = Su esistente incrementata del 10% per intérR&h relativamente alle Su con ux2.8, C1,
C2, C6.

» H = H dell'edificio piu alto esistente nel comparto

= allineamenti: i fronti edilizi prospettanti sugpazi pubblici vanno allineati con quelli degli adif
contigui.

5.2.5 Nel caso di intervento su Unita Fondiarie (comerutef all'art.10, comma 22 delle presenti norme)
di superficie inferiore a 4000 mq, il PUA puo esssostituito da un Piano di Utilizzo accompagnato
da convenzione, ferme restando tutte le condizbodisposizioni fissate in caso di intervento per
mezzo di PUA.

Art. 90  Sottozone D2: “tessuti consolidati a destazione produttiva e/o commerciale di completameiot
da attuarsi con PU”

1. Tipi edilizi consentiti

= Capannone;

= Edificio a corte aperta;

= Edificio a corte chiusa;

= Edificio composto;

= Insieme edilizio complesso.

2. Funzioni ammissibili

A) Funzione abitativa

e Al Residenza.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

« B2 Funzioni commerciali
b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio
b2.6 Pubblici esercizi
b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali adfjrosso

* B3 Funzioni artigianali di servizio
b3.2 Servizi per la casa
b3.3 Altri servizi

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

e C1 artigianato produttivo e di servizio di tipo latatoriale.
e C2 Manifatturere industriali e artigianali.
« C6 Depositi all'aperto.

3. Usi prescritti
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3.1 Funzione C): almeno il 70% della (Su) complessiva;

3.2 Altri usi, sino al raggiungimento della (Su) max consentitay un massimo di mq 120 per ogni unita
edilizia da adibire alla funzion&l, quale alloggio per il custode.

4. Indici e parametri degli interventi

= Uf max = 0.50 mg/mq

* RC<50%

* H max =9,00 m (ad esclusione di camini e tormieloe)
= P.1=vediart. 19

= P.2=vediart. 19

5. Attuazione dedgli interventi

5.1. Nelle sottozone D2 l'intervento € comunque subattiralla approvazione di un PU cosi come previsto
nell'art. 130.

Art. 91 Sottozone D3: “Zone di espansione a destamione produttiva e/o commerciale da attuarsi con
PU”

1. Usi ammissibili

A) Funzione abitativa

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

* B1 Funzioni direzionali
b1.1 direzionale diffuso e non specializzato
b1.2 direzionale specializzato

« B2 Funzioni commerciali
b2.1Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio.
b2.6 Pubblici esercizi
b2.7 Commercio al dettaglio ambulante
b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali alfjrosso

* B3 Funzioni artigianali di servizio
b3.1 Servizi per la persona
b3.2 Servizi per la casa.
b3.3 Altri servizi

- B4 Funzioni di servizio di interesse generale
b4.1 attrezzature per servizi sociali di base
b4.2 attrezzature sanitarie.
b4.3 attrezzature culturali
b4.4 Istruzione superiore ed universitaria
b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temportibe
b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interegsmerale.

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

e C1 artigianato produttivo e di servizio di tipddaratoriale.

e C2 Manifatturere industriali e artigianali.

* C3 Manifatture industriali o artigianali del setteragroalimentare, itticolo e conserviero.

« C5 Recupero e preparazione per il riciclaggio dscami e rottami (metallici o non metallici).

« C6 Depositi all'aperto.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto
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e F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci.
e F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

e G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordinelghiab, protezione civile.

+ G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gesiodel’ambiente e per l'attrezzamento del
territorio.

e G4 Opere per la tutela idrogeologica;

« G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fiefeste temporanee, spettacoli viaggianti;

« G6 Aree per emergenze e protezione civile.

2. Usi prescritti
2.1 Funzione C): almeno il 70% della (Su) complessiva,

2.2 Altri usi, sino al raggiungimento della (Su) max consentita.

a. Le funzioni ammesse non possono essere sempre esempir all'interno del medesimo PU del medesimo
intervento diretto in ragione della compatibiligaenico-sanitaria fra i diversi usi. In particolayeusib4.1,
b4.2, b.4.4, b4.Sono incompatibili con gli ug1, C2, C3, C4, C5

3. Tipi edilizi consentiti

Capannone;

Edificio a corte aperta;
Edificio a corte chiusa;
Edificio composto.

4. Ripartizione funzionale

Sf=60% St
Ce =50% Sf
Vpr = 50% Sf
Apu = 40% St

5. Indici urbanistico-ecologici e parametri degliterventi

Ut max = 0,40 mg/mq
H max = 10.50 m.

Ip (Apu) = 90% Ssu
Ip (Sf) = 30% Sf

Ip (Vpr) = 80% Vpr

A = 40 alberi/ha

Ar = 60 arbusti/ha

6. Modalita di attuazione

6.1 Gli interventi nelle sottozone Omogenee “D3” siuatio di norma per mezzo di PU; é possibile la
attuazione con intervento diretto se la Superfibgeritoriale (St) dell'intero ambito rappresentatelle
tavole di progetto del PRG risulti essere inferiar¢000 mq; nei casi in cui la (St) risulti esssauperiore a
4000 mq, si rende necessaria la presentazione BlUJre la successiva attuazione per mezzo di iemdov
diretto convenzionato, come prescritto all’art. H&lle presenti norme.

6.2 Le presenti norme o gli elaborati cartografici dogetto possono prevedere, anche per le sottoz@ne D
I'obbligo di predisposizione di un PUA, come spigifo al successivo Art. 129.
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Art. 92 Sottozone D4: “Zone di espansione a destmione produttiva e/o commerciale da attuarsi con
PUA"

1. Usi ammissibili

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

* B1 Funzioni direzionali
b1.1 direzionale diffuso e non specializzato
b1.2 direzionale specializzato

« B2 Funzioni commerciali
b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio.
b2.6 Pubblici esercizi
b2.7 Commercio al dettaglio ambulante
b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali alfjrosso

* B3 Funzioni artigianali di servizio
b3.1 Servizi per la persona
b3.2 Servizi per la casa.
b3.3 Altri servizi

e B4 Funzioni di servizio di interesse generale
b4.1 attrezzature per servizi sociali di base
b4.2 attrezzature sanitarie.
b4.3 attrezzature culturali
b4.4 Istruzione superiore ed universitaria
b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temportibe
b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interegmmerale.

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

e C1 Artigianato produttivo e di servizio di tipddaratoriale.

e C2 Manifatturere industriali e artigianali.

» C3 Manifatture industriali o artigianali del set#® agroalimentare, itticolo e conserviero.

« C5 Recupero e preparazione per il riciclaggio dscami e rottami (metallici o non metallici).
« C6 Depositi all'aperto.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

- F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl érasporto di persone e merci.
e F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

e G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordinelgiab, protezione civile.
e G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiodel’ambiente e per I'attrezzamento del
territorio.

e G4 Opere per la tutela idrogeologica;
+ G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fiefeste temporanee, spettacoli viaggianti;
« G6 Aree per emergenze e protezione civile.

2. Usi prescritti

2.1 Funzione C): almeno il 70% della (Su) complessalapetto delle (Su) eventualmente destinate dal PUA
agli usi di servizio pubblico convenzionati con iidninistrazione Comunale.

2.2 Altri usi, sino al raggiungimento della (Su) max consentitagto delle (Su) eventualmente destinate dal
PUA agli usi convenzionati con 'Amministrazione@onale.

2.3 Le funzioni ammesse non possono essere sempre esempir all'interno del medesimo PU del medesimo
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intervento diretto in ragione della compatibilithenico-sanitaria fra i diversi usi. In particolai usi b4.1,
b4.2, b.4.4, b4.5 sono incompatibili con gli usi, C2, C3, C4, C5.

3. Tipi edilizi consentiti

Capannone;

Edificio a corte aperta;
Edificio a corte chiusa,;
Edificio composto.

4. Ripartizione funzionale

Sf=60% St

Ce =50% Sf

Vpr = 50% Sf

Apu = 40% St (di cui: P2 = 5% St; Verde pubblice39% St; 6e)= 25% St)

5. Indici urbanistico-ecologici e parametri degliterventi

Ut max = 0,3 mg/mq
H max = 10,50 m.

Ip (Apu) = 90% Ssu
Ip (Sf) = 10% Sf

Ip (Vpr) =70% Vpr
A = 80 alberi/ha

Ar = 120 arbusti/ha

6. Modalita di attuazione

6.1 Gli interventi nelle sottozone Omogenee “D4” siuatio esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato al successivo art.129.

Art. 93 Sottozone D5: “Zone produttive per distributori di carburante”

1. Usi ammissibili

b2.5 Commercio al dettaglio di carburamger autotrazione, come definiti dalla legislaziaigente in materia
(D.Lgs. 11 febbraio 1998, n.32 e L.R.29/07/200215ne relativo regolamento regionale di attuazione
20/07/2004, n.5); alla funzione di distribuzionebzaanti puo essere associata la vendita di acéessaoticoli

per gli autoveicoli, servizi di lavaggio e di assiwa ai veicoli, pubblici esercizi per la sommntirdigione di
alimenti e/o bevande (con esclusione di ristorartattorie).

2. Usi prescritti

2.1 Funzione b2.5: almeno il 60% della (Su) complesdistinato a funzioni direttamente legate a comimerc
di carburante, vendita di accessori e articoligleautoveicoli, servizi di lavaggio e assistenzaeicoli;

2.2 Pubblici esercizi per la somministrazione di alithee bevandesino al raggiungimento della (Su) max
consentita.

3. Ripartizione funzionale

Sf=70% St
Ce =50% Sf
Vpr = 50% Sf
Apu = 30% St

4. Indici urbanistico-ecologici e parametri deghterventi
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= Ut max =0.10 mg/mq

= H max = 6.50 m (un solo piano)

* Ip (Apu) = 90% Ssu

= Ip (Sf) = 10% Sf

= Ip (Vpr) =70% Vpr

= A =380 alberi/ha

= Ar =120 arbusti/ha

» distanza minima di m. 1000 da altre stazioni divsgo (solo per nuovi impianti)

= distanze minime di ogni manufatto in elevazionkfittastradale: m 20,00 per strade statali, m1(e0
strade provinciali e comunali;

= distanze minime da incroci stradali: m 100,00

* Rc <0,15 mg/mq, salvo pensiline fino a un max di mq @b(5c)

5. Prescrizioni

5.1 Preliminarmente al rilascio del Permesso di cosirdieve essere valutata, attraverso apposita oakzi
idrogeologica, lidoneitd del sito ad ospitare uapdsito di carburante nei confronti dell'eventuale
vulnerabilita della falda.

Art. 94 Sottozone D6: “Ambiti ed edifici a destinaione produttiva in contesto ambientale”
1. Usi ammissibili

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

» C1 artigianato produttivo e di servizio di tipo lafatoriale
» C2 Manifatture industriali e artigianali
» C4 Allevamenti zootecnici di tipo intensivo.

D) Funzioni agricole

« D1 Abitazioni degli imprenditori agricoli e dei lavatori dipendenti delle aziende agricole e
zootecniche, e relative pertinenze;

» d2.6 Coltivazioni in serre, con strutture fisse pmlture intensive di tipo aziendale comportanti
trasformazione edilizia del territorio (colture @rble protette o floro/vivaistiche);

» d2.7 Impianti tecnici al servizio delle aziendeet térritorio agricolo.

2. Indici e parametri degli interventi

Uf = esistente

H max = 6,50 m (per gli impianti tecnici H max 58.m)
P.1 =vediart. 19

P.2 = vedi art. 19

3. Attuazione degli interventi

3.1 Nelle sottozone D6 & sempre consentito l'intervatitetto ad esclusione delle aree delimitate cotdeoP
come PUA nelle quali l'intervento diretto e subowto alla approvazione del PU cosi come previsto
nell'art. 130 o come PUA cosi come previsto netl'ap9.

3.2 L'intervento nelle sottozone D6 deve prevedere adegnto e miglioramento igienico ed ambientale
rispetto alla situazione preesistente.

3.3 Non é consentita la commistione di usi ammiss#gipartenenti a diverse categorie di destinaziamsal’
l'intervento dovra prevedere o solo funzi@i, o solo funzioniC2, o solo funzionD), come specificate al
precedente comma 1. del presente articolo.

3.4 Gli usi C1 Manifatture industriali e artigianalie C4 Allevamenti zootecnici di tipo intensjveono
consentiti solo se esistenti alla data di adozateigresente PRG.
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3.5 Nella sottozona D6 in localita Pianacci, identifecaon specifica simbologia nella Tav. 05 in sdal#).000
sono prescritte le sole funzioni agricole D), & smmtita una H max = 8 metri, ed & consentito un
ampliamento del 20% della Superficie utile (Suptesite.

Art. 95 Sottozone D7: “Aree attrezzate per manegdi

1. Usi ammissibili

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

- b.4.7.2 maneggi.

G) Funzioni speciali

e G4 Opere per la tutela idrogeologica;

2. Tipi edilizi consentiti

Sono consentiti unicamente manufatti precari e d@oiown legno;

3. Ripartizione funzionale

Sf=70% St

Ce = 30% Sf

Vpr = 70% Sf

Apu = 30% St (di cui: P2 = 5% St; Verde pubblic&39% St; 6e)= 15% St)

4. Indici urbanistico-ecologici e parametri degtiterventi

Ut max = 0.1 mg/mq
H max = 3.50 m.

Ip (Apu) = 90% Ssu
Ip (Sf) = 70% Sf

Ip (Vpr) =90% Vpr
A = 80 alberi/ha

Ar = 120 arbusti/ha

5. Modalita di attuazione

5.1 Gli interventi nelle sottozone Omogenee “D7” siuatio esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato al successivo art.129, in aree indizidwattraverso PUA di iniziativa pubblica all'interdelle
Sottozone “E1” Agricole normali.

Art. 96 Sottozone DV: “aree destinate a verde priato”

1.Definizione, regime urbanistico

1.1 Le sottozone DV sono destinate a costituire laziote di verde privato a servizio delle unita fardh cui
appartengono, e concorrono ad elevare la qualltaistema degli standard di qualita urbana ed epodo
ambientale.

1.2 La superficie delle sottozone DV fa parte dellaestipie fondiaria della unita fondiaria cui appartée, come
definita dall’Art.10, comma 2 delle presenti norrad,in particolare costituisce, per gli ambiti atifeazione
produttiva e/o commerciale, un’ “Area a verde atov(Vpr)” di cui al comma 25 del medesimo articolo
All'interno delle sottozone DV non puo essere @difb alcun manufatto edilizio.

1.3 La superficie delle sottozone DV, in quanto costitie porzione della Superficie territoriale (S®mMe
definita dall’Art.10, comma 1 delle presenti norraencorre alla formazione della Superficie utile)S
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Art. 96 bis Sottozone DT: “Zone destinate a strutire turistiche all'aperto

1. Usi ammissibili

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

- b2.6 Pubblici esercizi
- b4.7.3 superfici destinate ad altre pratiche spartall’aperto.

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

- E4 Campeggi e complessi turistici all’aria aperta

2. Tipi edilizi consentiti
2.1 Edifici a blocco, in linea, composti, piscine, méaiti precari e amovibili in legno.

3. Indici urbanistci e parametri degli interventi

= Uf max funzioniB) = 0,1 mg/mq
» Uf max funzioniE) = 0,05 mg/mq
* Hmax=3.50m.

= P.1=vediArt. 19

= P.2=vediArt. 19

4. Modalita di attuazione

4.1 Gliinterventi nelle sottozone Omogenee “DT” suatto per mezzo di intervento diretto come speddieh
successivo art.131.

4.2 Le funzioni B) o E) sono da realizzarsi in alteiveat
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AMBITI TERRITORIALI EXTRAURBANI

CAPO 7 ZONE OMOGENEE “E" DESTINATE ALL’AGRICOLTURA

Art. 97 Definizione

1. Le zone omogenee “E” sono le parti del territoram rurbanizzate destinate prevalentemente all’egerci
dell'agricoltura e delle attivita connesse all'wggricolo del territorio.

2. In base alle diverse caratteristiche produttivemdiantali, le Zone omogenee “E” sono suddiviseenell
seguenti sottozone:

* “E.1" sottozone agricole normali;
» “E.2” sottozone agricole di tutela e ricomposiziodel paesaggio agrario.

3. stralciato

Art. 98 Tessuti residenziali diffusi extraurbani

Le aree di pertinenza degli edifici residenzialnnirali esistenti, non piu adibiti né funzionall'attivita
agricola che, pur inseriti in contesti territorialirali, risultano iscritti al catasto fabbricatoroe unita
immobiliari urbane, ai sensi dell’'art. 9 della L6/@2/1994 n.133 e dell’art.3, comma 156 della 11281996
n.662 e successive modifiche ed integrazioni, sbhs@plinate quali “tessuti residenziali diffusiteaurbani”. In
tali aree di norma non € ammesso I'aumento dellgefigie utile lorda esistente; tuttavia al solope di
introdurre miglioramenti igienici, funzionali e dibutivi, nonché per finalita antisismiche, sononsentiti
interventi di ristrutturazione edilizia con pos$thi “una tantum” di ampliamento massimo di 30 mejlal
superficie utile esistente. La superficie utiledirdegli edifici ampliati non deve comunque essefgeriore a
250 mq. Gli edifici per cui e ammesso tale ampliaimezengono censiti ed individuati all'interno diaio piu
piani particolareggiati redatti dallAmministrazienComunale previo parere vincolante della Comnmmgsio
Edilizia Integrata in cui verranno indicate, in éaalle diverse caratteristiche degli edifici, leagtita e le
modalita degli incrementi volumetrici nel rispettielle tipologie e dei materiali esistenti. Sono l&sic
dall'applicazione delle disposizioni di cui soprk edifici ed i manufatti extraurbani di interesswrico ed
architettonico, anche in caso di perdita dei rajulsruralita.

Art. 99 Norme di carattere generale per le zone oagenee “E”

Stralciato

Art. 100  Sottozone “E1” agricole normali: criteri e norme generali

La zona agricola normale € la parte del territdastinato esclusivamente all’esercizio della atiaigricola.

Tale zona € altresi dotata di requisiti paesisticientali di particolare valore, sia in relazicngarticolari
elementi emergenti (situazioni di crinale, versantiondovalle con relativi visuali panoramiche)k ger la
presenza di un paesaggio agrario con carattemstiedizionali sotto gli aspetti colturali e insatilyi.

In tali zone & consentito esclusivamente l'esavcidelle attivita dirette alle coltivazioni dei fandalla
silvicoltura, all’allevamento del bestiame ed atévita connesse, ivi compreso I'agriturismo.

Lo sfruttamento delle risorse del sottosuolo € ©dadato e subordinato alle previste e nhecessarie
autorizzazioni di legge in merito.

Al fine del computo dei volumi edificabili € ammadautilizzazione di tutti gli appezzamenti contiganche se
divisi da infrastrutture stradali, corsi d’acquacanali, purché compresi entro i confini del comutie
appartenenza o di comuni limitrofi.
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In tali zone agricole sono ammesse soltanto le ewmstruzioni che risultino necessarie per I'egérailelle
attivita di cui al primo comma ed in particolare:

a) abitazioni necessarie per I'esercizio della attivgricola;

b) ampliamento o ricostruzione di abitazioni preesistéa parte dell'imprenditore agricolo;

C) attrezzature e infrastrutture necessarie per @éttdirsvolgimento della attivita agricola, come sijlo
serbatoi idrici, depositi per attrezzi, macchinertifizzanti, sementi e antiparassitari, ricoveri d
bestiame;

d) edifici per allevamenti zootecnici di tipo indusig, lagoni di accumulo per la raccolta dei liquatini
origine zootecnica,

e) serre;

f) costruzioni da adibire alla lavorazione, consemwagj trasformazione e commercializzazione di
prodotti agricoli;

g) edifici per industrie forestali;

h) opere di pubblica utilitd che debbono sorgere resréamente in zone agricole.

Nessuna altra nuova costruzione puo essere ingetilie zone agricole fatta eccezione per gli imipigelativi
ad opere di pubblica utilita che devono necessandenessere localizzati in tali zone (cabine ébéity e
telefoniche, reti e impianti per il trasporto eraigo, reti ed impianti idrici, fognanti e di gagtano, ecc.) e per
gli impianti tecnologici necessari alle attivitatrestive e comunque dirette allo sfruttamento dekerse del
sottosuolo, ove ammesse e autorizzate.

| Permessi di Costruire relativi alle costruzioopga elencate sono rilasciati ai proprietari deidico agli eventi
titolo nel rispetto delle presenti norme, del DPB80/01 e della Legge Regionale n.13/90.

| Permessi di Costruire relativi alle costruzioops elencate sono rilasciati previo accertameelia @sistenza
di infrastrutture esistenti per quanto riguard&itedi accesso, I'elettricita, lo smaltimento dgulami e I'acqua
potabile o della programmata realizzazione delsss#t da parte del Comune o della assunzione dgimopea
parte dell'interessato a realizzarle contestualmatié costruzioni.

Per le parti di Zona E1 interessate da fenomedisiesto da assoggettare a verifica — secondahaativa del

PAIl art. 17 punto 3 lettera a) — “ la domanda @eld abilitativo per un intervento di trasformaam edilizia,
deve essere corredata da uno studio geologicoayeote redatto secondo il D.M. LL.PP. 11.03.88u&ddante

le aree del fenomeno franoso coinvolte dall'intetee ed un significativo intorno, con conseguente
classificazione secondo le definizioni degli at#t, 15 e 16 o esclusione dalla classificazioneisldtanze dello
studio geologico-geotecnico, successivamente atlaziane in Consiglio Comunale, vanno trasmesse
all’Autorita di Bacino per il recepimento nel PiaStralcio.

Nelle Zone E1 il PIANO si attua per intervento ttwmecome appresso specificato per ogni tipologia di
intervento:

1. Nuove abitazioni.

Le nuove abitazioni sono ammesse solo quando I8sgpagricola sia sprovvista di una abitazione aataegile
esigenze della famiglia coltivatrice per l'ordirmrsvolgimento della attivita agricola. L'edificani® potra
avvenire nel rispetto dei seguenti indici e paraimet

e Uf max = 0,03 mc/mq, con un massimo di 1.000 mcifigora

« Distanza dai confini = 20,00 ml

» Distanza minima dalle strade = 20,00 ml ( riduci®iml.10,00 per le strade vicinali);
*  Hmax= 7,50 ml, misurata a valle per i terrenil@clivio.

Salvo diverse specifiche precisazioni o maggidstathza per il rispetto delle indicazioni di PIANgDo in
relazione alla classificazione delle strade di aliNuovo Codice della strada e relativo regolamedito
attuazione.

Non sono ammesse nuove residenze su terreni rifud&frazionamenti avvenuti nei cinque anni pdecgi.

2. Fabbricati preesistenti a destinazione abitativa

E’ consentita la ristrutturazione e/o I'ampliamentoda parte dellimprenditore agricolo - di fabladic
preesistenti all'adozione del PIANO anche se pastlistanza inferiore a quelle sopra indicate, pairhi
interventi - da effettuarsi nel rispetto delle prédoni relative all'indice di fabbricabilita foridria ed
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all'Altezza massima di cui al punto precedente A pooducano avanzamento dei fabbricati sul latdgoas
distanza inferiore a quelle minime.

Nell'ipotesi di cui al comma precedente € ammegszhe la costruzione di una nuova abitazione con le
caratteristiche di nuova edificazione senza la demoe dell’esistente purché venga destinato aeasm
agricolo a servizio dell’azienda con vincolo comevisto dall’art. 5 della Legge Regionale n.13/90.

Gli interventi sopra descritti non sono ammessii $abbricati sono censiti tra quelli di interesderi€o-
architettonico e sono compresi nell'apposito eleimcallegato alle presenti Norme e sulla appositela di
Piano.

La realizzazione di nuove abitazioni o I'amplianerdelle esistenti pud avvenire anche trasformando o
traslando annessi agricoli riconosciuti non pitessari.

3. Recupero del patrimonio edilizio esistente

Gli edifici rurali esistenti sono tutte le costromi esistenti in zona agricola E1,E2. sugli ediicho ammessi, al
solo scopo di introdurre miglioramenti igienicinzionali e distributivi interventi di manutenziowedinaria,
straordinaria, restauro e risanamento conservatiiaristrutturazione edilizia senza alcun aumeinteolume.
Sugli edifici compresi nell’allegato 2 in appendialle presenti Norme sono ammissibili solo le mudadi
intervento per esse individuate.

Sono ammesse le variazioni delle destinazioni daisondizione che gli edifici stessi non siano yilizzati
per la conduzione del fondo.

I DPR n.380/01 all'art. 3, punto 1. comma d), ngmende nell'intervento di ristrutturazione ed#izanche
guello di demolizione e “ricostruzione con la stesslumetria e sagoma di quello preesistente” fedige le
sole innovazioni necessarie per 'adeguamentonaltenativa antisismica, la definizione non subisegtrizioni
per le Zone E, salvo che per gli edifici compresdl'allegato 2 in appendice alle presenti Norme.

Le nuove costruzioni di cui ai precedenti punti 2, gli ampliamenti e le ristrutturazioni delle ste dovranno
essere eseguite con tipologie, materiali e finifga@nicioni, marcapiani, colorazione intonaci, .@c¢ali da non
alterare il paesaggio rurale tradizionale, in paftre:

- Volumi nelle abitazioni sono di norma da preferire valwemplici, definiti, privi di sporgenze o rientzsn
ingiustificate, con coperture a falde inclinateestite in laterizio, senza scale esterne o terrazzbalzo in
cemento armato. Le eventuali scale esterne saminnorma in muratura con disegno lineare, addossiéde
pareti ed integrate nel corpo del fabbricato, sdoagli schemi dell’'edilizia tradizionale locale.

La possibilita di realizzare logge e porticati dbessere attentamente valutata da parte degliidrganici, che
dovranno stimarne la congruita con I'edificio in sono inseriti e con le caratteristiche dell’edddi rurale del
luogo;

- Ubicazione i nuovi manufatti di qualsiasi tipo dovranno esskcalizzati in posizioni ed a quote di limitata
percezione visiva che comportino il minimo di ifiéeenza con visuali di particolare pregio paesiséacon gli
elementi architettonico-ambientali di maggior vator

- Inserimento sul lotto e mitigazione dell'impattswale il raccordo del manufatto con il terreno adiaeeolve
necessario, dovra avvenire con riporti di terrefio @ampensazioni, curando che la condizione dscitadi
eventuali sbancamenti e scarpate sia armonizzatiastdamento orografico del terreno circostantengéssun
caso le pendenze massime ammissibili delle pareilagcio delle scarpate potranno essere supeai@0°.
Eventuali muri di contenimento o di sostegno domramessere realizzati in pietrame, oppure se in ngne
adeguatamente rivestiti (mattoni/pietra o intonaotorato),e preferibile che non superino un’altetibera
maggiore di due metri; dovra inoltre essere reat& un’idonea schermatura a valle con elementrerted
arbustivi.

L'impatto visivo dell’opera dovra essere ridottor peezzo di siepi, arbusti e/o piante di alto fusegendo
ricorso a modesti riporti di terreno oppure medialat costruzione di piccole opere accessorie (esettnin
pietra 0 mattoni).

Per il consolidamento superficiale dei suoli, ladpnature e le opere di contenimento del terrenopkre di
difesa spondale, quando le condizioni statichesdetio dei luoghi lo consentono, & auspicabile fiamgso ad
alcune tecniche dell'ingegneria naturalistica araféérmatesi come:
= rivestimenti vegetali con stuoie biodegradabilin giuoie in materiale sintetico, con rete metalliea
loro combinazioni;
= gradonate vive con talee e/o piantine di latifoghidicate;
= cordonate, graticciate e viminate vive con talee;
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= grate e palizzate in legname con talee e/o piantidieate,
» fascinate, rulli e traverse vive per interventddesa spondale;
= terre armate e terre rinforzate verdi;

- Colori: in tutto il territorio in generale e d'obbligopigarsi al colore delle terre delle rocce o dedgfifiei
antichi presenti sul posto, evitando cromatismspseati e stridenti quanto il ricorso al colorenoa che
in genere é estraneo alla tradizione costruttiVdetgtorio rurale marchigiano. Le tinte base prtid con
colori naturali composti da terre a base di calme aggiunta di pigmenti vegetali o minerali, ose#nno
in genere dal giallo, giallo-ocra dei mattoni albalsrosa-rosso, grigio-rosso, dei mattoni ferrielioro
miscugli.

- Finiture da privilegiare

= struttura muraria a vista anche con mattoni a maagpreferibilmente di provenienza da fornaci delle
zone limitrofe, malta dei giunti a raso oppure tfinh di intonaco frattazzato con esclusione della
colletta tinteggiata a calce;

= manti di copertura in laterizio di colorazione mata (coppi e tegole tipo «portoghesi»);

= grondaie, pluviali e discendenti in rame o in lam@ieerniciata con esclusione del p.v.c.;

= cornicioni (da mantenere comunque entro dimensionienute) in pietra o legno, in cotto o in muratur
intonacata, escludendo quindi elementi e menselalpbricate in cemento;

= serramenti e portoni in legno, nella sua coloragio@aturale o verniciato, (in subordine in metallo
verniciato a caldo) nei modelli tradizionali (scoro persiane);

= parapetti in muratura o con il ferro di disegno pboe, escluso, di norma, il cemento armato a yigia
elementi prefabbricati, i tipi misti metallo-vetecsimili;

= Sono da escludere:

= elementi tipici e materiali di uso corrente nelllm urbana (alluminio anodizzato, lastre in
policarbonato, pensiline ed elementi prefabbricat.a., intonaci plastici, ecc.),

= gli intonaci al plastico, i trattamenti «a bucciardncia», «graffiato», « a spruzzo»,

= | rivestimenti ceramici o in listelli di laterizio;

= gli infissi in avvolgibili in genere, gli infissini alluminio anodizzato (i portoni in metallo e \et&d i
portelloni in lamiera per garage ed annessi, dowassere tinteggiati con colorazioni in armonia ito
resto della struttura);

» i balconi esterni a sbalzo sono da evitare in quargongrui rispetto alla tradizione costruttivaziona
agricola.

- Recinzioni dovranno ispirarsi nel disegno e nella tipologiamodelli tradizionali pit in uso nella zona
evitando tipi od elementi prefabbricati con cargtehe prettamente urbane. In zona agricola &negoni
sono ammesse solo se realizzate in rete metaliieferipilmente plastificata verde, in legno o in natura
tradizionale tipica dei luoghi. Al fine di salvagdare le colture ed il bestiame allevato da poksilainni
causati dalla fauna selvatica, le recinzioni paitaassere opportunamente infittite e irrobustite.

Alle recinzioni tipiche in muratura di altezza irifge al metro dovra essere sempre associata lsan@edimora
di siepi sempre verdi ed essenze arboree di adto autoctone.

- Serbatoi di gas per uso domestid¢atte salve le norme tecniche vigenti che ne @gwll'installazione ed il
corretto funzionamenfda messa in operdi serbatoi di gas per uso domestico (bombolons}ipo superficie &
sottoposta a DIA; se la zona €& sottoposta a tytelesaggistica la pratica dovra essere completata da
autorizzazione paesaggistica.

Per i serbatoi interrati tipo “Tubero”, sempre rispetto della normativa antincendio, il regime anistico e
libero.

4.Attrezzature e infrastrutture necessarie peirigtio svolgimento della attivita agricola

Le costruzioni di cui alla lettera c), devono averseguenti caratteristiche:

- una superficie coperta proporzionata alle esigeef@mpresa e comungue non superiore a 200 mtyo sa
maggiori esigenze documentate nel piano o prograanieadale;

- essere poste ad una distanza dal fabbricato aditbieditazione di almeno 10,00 ml.;

- Svilupparsi su un solo piano e rispettare I'alteamssima di 4,50 ml. con esclusione di caminissiexl
altre strutture le cui maggiori altezze rispondenparticolari esigenze tecniche; nei terreni inlidiecle
costruzioni possono svilupparsi su una altezzaimasdi 5,50 ml. misurati a valle;
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- Avere un volume massimo non superiore all'indicéatibricabilita fondiaria di 0,03 mc/mq nel casain
siano separate dalle abitazioni, e rientrare nellbatura massima ammessa per I'edificio adibito ad
abitazione, nel caso in cui vengano realizzatelerenza o nell’ambito di quest’ultimo;

- Essere realizzate con tipologie edilizie adegubitespecifica destinazione d’'uso e che non consenila
cambio di destinazione senza opere, dovranno easatemateriali, colori e finiture analoghi a duedki
fabbricati abitativi ai quale possono anche essaceordate, quando le normative igienico-sanitéie
consentono, con strutture porticate, pergolatilementi murari atti a ricreare un nuovo concettaidi.
Detti fabbricati andranno localizzati nelle posidigoil opportune rispetto alle visuali principali s
dovranno quindi evitare collocazioni casuali rispetl contesto insediativo ed al quadro ambieritalale.
In linea di massima devono essere evitate le ngos&uzioni lontano dai fabbricati esistenti, mmenta
perseguita una edificazione accorpata.

5.Costruzioni per allevamenti zootecnici di tipduistriale e lagoni di accumulo.

Le nuove costruzioni di cui alla lettera d) sononagsse purché coerenti con gli obiettivi di svilugled piano

zonale agricolo di cui alla Legge Regionale 6 falibi978, n.6 e successive modificazioni ed intd@gra e a

condizione che sia garantito il regolare smaltiroetdi rifiuti secondo la normativa vigente.

Le costruzioni per allevamenti devono avere le sagiicaratteristiche.

- essere protette da una zona circostante con reginzive ed opportune alberature, di superficiei par
guella degli edifici da realizzare, moltiplicatar [z

- rispettare le seguenti distanze minime: dai cordinml. 40; dal perimetro dei centri abitati di &00,
estesa a ml.1.000 per allevamenti di suini; dalvitno edificio residenziale non rientrante neinesso
aziendale di ml.100;

- svilupparsi su un solo piano e rispettare l'altenzassima di ml.4,50 misurata a valle per i teriani
declivio; si puo derogare questa norma per compeosigenze tecnico-produttive;

- avere un volume massimo non superiore all'indiceblbricabilita fondiaria di 0,05 mc/mq_.;

| lagoni di accumulo per al raccolta dei liquamiatigine zootecnica devono essere posti a ml. 4@ d
abitazioni e dai confini e devono essere realiziinterno di una zona di protezione come quellavista per

gli allevamenti.

Sono considerati allevamenti zootecnici di tipousitiale quelli la cui consistenza supera il rappgreso-

superficie stabilito dalla normativa vigente.

6.Serre

Sono considerate serre gli impianti stabilmentésanfal suolo, di tipo prefabbricato o eseguitidpera e
destinati esclusivamente a colture specializzate.

Dovranno essere ubicate in funzione delle carattelne del suolo, evitando di posizionarle in luogVe siano
necessari shancamenti o in prossimita di dossinalcrl materiali utilizzati dovranno essere tdd riflettere il

meno possibile la luce solare e possibilmente,daggnte colorati in verde nei limiti consentiti ldahecessita
dell'illuminazione interna.

| percorsi interni principali e secondari, gli spdzmanovra ed in generale tutte le aree margiufaliisulta o

scarsamente utilizzate nell’attivita produttiva doessere oggetto di piantumazioni stabili arbereebustive,
preferibilmente con l'inserimento di essenze apgreemti alla vegetazione spontanea. Tutt'intornesse, ad
una distanza tale da non produrre zone d’ombravacaile coltivazioni protette, & opportuno che \erg
sistemati filari di alberi o di siepi di altezzaegpiata.

Le serre con copertura stabile devono rispettaiedioe massimo di fabbricabilita fondiaria di 0,08/mq.

La distanza minima di tali costruzioni deve essgneeno di ml.10,00 dai fabbricati residenziali 8516 nello

stesso fondo e di almeno ml.10,00 da tutte le alvitazioni. La distanza minima dai confini di prigga non

dovra essere inferiore a ml.5,00.

7. Costruzioni per la lavorazione, conservaziomasformazione commercializzazione dei prodotti emjiie
per le industrie forestali

Le nuove costruzioni di cui alla lettera f) sonona@sse a condizione che esse siano al servizio hesa
agricole, singole o associate, o di cooperativacalgr locali, che siano proporzionate alle loroetfie
necessita e che i prodotti agricoli, ivi trasformatbnservati o commercializzati, provengano dallesse
aziende agricole. Le costruzioni in parola devosgeee in armonia con i piani zonali agricoli di alla Legge
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Regionale 6 febbraio 1978 n.6 e successive modifioa ed integrazioni, o, in mancanza, con gli fizdi
produttivi all’'uopo formulati dalla Regione.

Le costruzioni di cui al presente comma nonchéntkustrie forestali di cui alla lettera g) devonspsttare i
seguenti parametri massimi:

Indice di fabbricabilita fondiaria = 1,00 mc/mq

Distanze minime dai confini = ml.20,00 e dalle abibni ricadenti nel complesso aziendale = ml.10,00

Nel calcolo della volumetria realizzabile in badkirglice di fabbricabilitd fondiaria stabilita dgbresente
articolo per le varie costruzioni rientra la volunge relativa alle costruzioni preesistenti suldoragricolo; tale
volumetria preesistente va computata in base rdjkii stabiliti dal PIANO per le varie costruzioni.

Il rilascio dei Permessi di Costruire &€ subordinatla istituzione dei vincoli di cui all'art.14 dal Legge
Regionale n.13/90.

L’Amministrazione Comunale dovra dotarsi di un st fondiario con annessa planimetria sulla quale
riportare i dati catastali dei terreni vincolatisainsi del precedente comma.

I vincoli di cui sopra sono trascritti, a cura d&thministrazione Comunale e a spese del concess@mnaesso
la Conservatoria dei registri delle proprieta imitial.

E’ consentito il mutamento di destinazione d’uso:
a) nei casi di morte o di invalidita del concessiooari

b) nei casi di abbandono, imposto da espropriaziormelgpgubblica utilita o da altre cause di forza
maggiore, dell'attivita agricola da parte di chidwtoscritto I'atto di impegno;

C) nei casiin cui il concessionario versi nell'ipatds cui agli artt.33 e seguenti della Legge Regler28
ottobre 1977, n.42.

Non comporta in ogni caso, mutamento di destinaziet obbligo di richiedere il Permesso di Costruise
prosecuzione dell'utilizzazione degli edifici darfgadei familiari del concessionario nell'ipotesi aui alla
lettera a), e da parte del concessionario e défaoniliari nell'ipotesi di cui alle lettere b) 8.c

Art. 101 Interventi sugli edifici esistenti nellesottozone “E1”

Stralciato

Art. 102 Interventi di nuova costruzione (NC) nelé sottozone “E1”

Stralciato

Art. 103  Sottozone “E2” agricole di salvaguardiacriteri e norme generali

Tali zone riguardano quelle parti di territorio iagfo nelle quali, per la presenza di elementi radtula tutelare
(corsi d'acqua e punti panoramici), di elementi pleirimonio storico-culturale da salvaguardare tftetorici,
edifici extraurbani rurali e religiosi), di condiii di instabilitd in atto o potenziali (aree sotgea dissesti e
aree con pendenza superiore al 30%), il PIANO pgrarécolari limitazioni agli interventi edificatog a quelli
di sostanziale modificazione delle caratteristiah®ientali.

In tali zone non e consentita alcuna nuova cosingzi ma, al fine di garantire le attivitd agricoleatto, é
ammesso I'ampliamento delle costruzioni esisteintudal punto 1 del precedente art.26, nel rigpdittutti gli
indici e prescrizioni di cui a tale articolo e firmd un massimo del 20% della volumetria esistepée; i
fabbricati rurali di valore architettonico o stari@ambientale censiti dal PIANO prevalgono le nomneui
all'art. 47.

Sempre al fine di garantire le attivita agricolatto, € ammessa la costruzione di stalle, fiethpositi di cui al
precedente art.100, nel rispetto di tutti gli indiqrescrizioni di cui a tale articolo e fino adl mmassimo di mq.
400, solo nelle zone la cui tutela derivi esclusieate da fattori di pericolosita geologica potelezizassa e
cioe frane quiescenti. | progetti dovranno essereedati da una relazione geologica e geotecniasath su
rilievi oggettivi quali sondaggi a rotazione chevdoaltresi dimostrare che I'intervento migliorastabilita del

Comune di San Leo (RN) - PRG — Norme di Attuazione 93



versante. | manufatti dovranno essere realizzati stoutture leggere e rispondere comunque allecpeaani

generali sul loro aspetto esteriore.

In tali zone sono inoltre vietati i seguenti inteni:

- il transito con mezzi motorizzati fuori dalleade statali, provinciali, comunali, vicinali gragada servitu
di passaggio e private esistenti, fatta eccezi@rel pnezzi di servizio e per quelli occorrenti attivita
agro-silvo-pastorale;

- lallestimento di impianti, di percorsi, o traati per attivita sportiva da esercitarsi con meaatorizzati;

- Il'apposizione di cartelli e manufatti pubblicitai qualunque natura e scopo, esclusa la segralstiadale
e quella turistica di cui alla Circolare Ministdrh.PP. 09/02/1979 n.400.

- l'apertura di nuove cave e I'eventuale ampliaroaditquelle esistenti;

- larealizzazione di depositi e di stoccaggi diemiali non agricoli;

- la costruzione di recinzioni delle proprieta s& mon siepi e materiale di tipo o colori tradiabnsalvo le
recinzioni temporanee a servizio di colture spezate che richiedono la protezione da specie iche
particolari.

Eventuali opere di pubblica utilita a livello inftautturale previste dal PIANO in tali zone e chevassero

necessariamente essere localizzate nelle stesgessggette a verifica di compatibilitah ambientialdase alla

normativa vigente all'atto della progettazione eepere.

Art. 104  Interventi consentiti sugli insediamentiesistenti nelle sottozone “E2”

Stralciato

Art. 105  Interventi di nuova costruzione (NC) nelé sottozone “E2”

Stralciato

Comune di San Leo (RN) - PRG — Norme di Attuazione 94



SISTEMA DELLE ATTREZZATURE DEI SERVIZI E DELLE INFR ASTUTTURE

CAPO8 ZONE OMOGENEE “F" PER ATTREZZATURE PUBBLICH E DI INTERESSE
GENERALE

Art.106 Definizione

1. Comprendono tutte le aree destinate a spazi pezzdture e servizi pubblici di interesse comureale
sovracomunale.

2. Tali aree sono, di norma, di proprieta pubblichgre@ordinate all'acquisizione, anche mediante esjpp
ad eccezione delle aree ricomprese all'interncedgdittozone F.3 e F.6, che possono rimanere driptap
privata, con utilizzo pubblico regolato da convems, che dovra specificare le modalita di attuaiah
gestione ed il termine temporale della stessa.

3. Le attrezzature di cui al comma 1., con I'eventuggdelusione dei casi richiamati al comma 2., patoan
essere anche attuate da privati purché in regimeodivenzione col Comune; tale convenzione deve
regolare oltre alle modalita d’attuazione e di gest anche quelle di cessione dell’'area e degliantpal
Comune stesso. In particolare I'area dovra essedata preventivamente al Comune che l'assegnera in
diritto di superficie, per un periodo da definiigi convenzione, con diritto di priorita per lo stes
proprietario. La medesima facolta & concessa aadhatri Enti Pubblici per I'attuazione di areeldio
proprieta.

4. In ragione delle specifiche destinazioni d'uso,somividuate le seguenti sottozone:
= F.1 Impianti tecnologici;
= F.2 Infrastrutture di viabilita e trasporto e relatfasce di rispetto;
= .3 Attrezzature e presidi sanitari;
» F.4 Presidi militari e di ordine pubblico;
= F.5 Attrezzature pubbliche di interesse comundalianza comunale o sovracomunale;
» F.6 Impianti sportivi pubblici di rilevanza comurab sovracomunale;
= F.7 Cimiteri e relative fasce di rispetto;
= F.8 Aree per emergenze e protezione civile;
= F.9 Area Fiera di Pugliano

5. Le specifiche destinazioni d'uso indicate dallesprgi norme per le diverse sottozone possono essere
motivatamente precisate e integrate dal Consiglim@hale, in sede di attuazione del PRG.

Art. 107  Norme di carattere generale per le Zonemogenee “F”
1. Interventi consentiti

1.1 Nelle Zone omogenee F sono consentiti tutti i dpiintervento di cui agli artt. 14, 15, 16, fattelse
eventuali specifiche prescrizioni relative alleggite sottozone e le precisazioni di cui al segupuotéo 1.2
del presente comma.

2.Modalita d'intervento

2.1 Nelle sottozone F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7 il PRG@Gttua di norma per intervento edilizio direfpoevio
Piano di Utilizzo esteso all'intera sottozona red@ di interventi di ricostruzione o nuova costonz NC, e
studio di impatto ambientale laddove richiestoaalgente legislazione.

2.2 Le sottozone F8, si attuano attraverso la redazgoapprovazione dei PUA previsti negli elaborasfigr
del PRG, all'interno dei quali vanno ritrovate ke@destinate a sottozone F8.

Art. 108  Sottozone omogenee “F1” per impianti teanlogici

1. Usi ammissibili

1.1 Nelle sottozone omogenee “F1” sono ammessegdeenti funzioni:
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. Funzioni speciali: uso g3 e g4

1.2 Sono compresi nell'uso impianti quali quelli dilesbmento delle acque, i depuratori, quelli pesrvizi di
rete (Telecom, ENEL, gas e simili), impianti e aps il trattamento e lo stoccaggio dei rifiuti erpga
stazione di trasferimento RSU.

2.Criteri e parametri per gli interventi

1.1 In sede di progettazione dei nuovi interventi doasaere garantito il rispetto delle norme vigemtinateria
e i seguenti indici:

+ Uf< 0,80 mg/mq
* Rc =0,40 mg/mq
* Hmax =m 10,50 (per i soli edifici)

Art. 109  Sottozone omogenee “F2” per infrastruttue di mobilita e trasporto

1. Viabilita
1.1 Nelle tavole della Variante al PRG sono indicat

- le strade extraurbane esistenti e di progetto;
- le strade urbane esistenti e di progetto;

- le fasce per I'adeguamento viario;

- le piazze e parcheggi pubblici;

- i percorsi pedonali e ciclabili;

- i percorsi naturalistico-ambientali.

1.2 Fanno inoltre parte della viabilitd urbana le nustr@de di urbanizzazione primaria e i parchegdibfiai
da realizzarsi nellambito dei PUA.

1.3 Sono considerate strade urbane quelle interneeatre abitato” come delimitato lungo le vie di sz
dagli appositi segnali di inizio e fine, ai sensl €odice della Strada.

1.4 Nelle sedi stradali, oltre alle infrastrutture dre#zature per la mobilita sono ammessi le funzioni
commercialib2.5 esistenti nei limiti consentiti dai piani di settovigenti eb2.7, nei limiti della relativa
disciplina comunale in materia. Sono altresi cotitgemelle sole piazze e parcheggi pubblici, lezioni
commercialib2.1 (solo edicole giornali e distributori autonj)i b2.6 (solo chioschi bar per la cui
disciplina si richiamano i contenuti del succes#vbl118 Zone “G2’

1.5 Le strade urbane esistenti e quelle gia progestate indicate dal PRG con apposita grafia che dieana
sezione complessiva prevista, ivi compresi eventoatciapiedi, piste ciclabili, aiuole di arred@agi per
la sosta, senza con cio escludere interventi diliampnto o di risagomatura, utilizzando allo scdeo
relative fasce di rispetto.

1.6 Le strade di nuova previsione e le previsioni tirgamento e sistemazione di strade esistenti swlicate
dalla Variante al PRG con apposita grafia, accomagg ove opportuno, da fasce di adeguamento viario
Le indicazioni della Variante al PRG con tale gaafianno un valore vincolante dal punto di vistdadel
posizione degli svincoli, della gerarchia stradaie comportano, dello sviluppo di massima del tedoc
mentre hanno un valore indicativo, fino alla redagi dei progetti esecutivi delle singole opere pdaito di
vista della esatta configurazione del tracciateltadarghezza e caratteristiche della sede seadal

1.7 Nella realizzazione delle nuove strade urbane predal PRG e negli allargamenti e sistemaziostrdide
esistenti, si deve comunque prevedere la realiamazii marciapiedi alberati, su almeno uno deildtige,
ove possibile, di piste ciclabili.

2.Caratteristiche delle sedi stradali

2.1 Le nuove strade previste nell'ambito di Piani urbt#si attuativi devono avere le seguenti carasterine
minime, fatte salve diverse prescrizioni contemgte planimetrie di progetto o nella presente radiva:

* sezione minima di m. 10.50, comprensiva di mare@dipnei nuovi insediamenti prevalentemente
residenziali o terziari (zone omogenee C);
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e percorsi pedonali alberati, di larghezza non infeg a m. 3 comprensiva dell'aiuola dell'alberatura,
su almeno uno dei due lati;
* piazzola di ritorno con parcheggio per i tratti sirada a fondo cieco.

2.2 Le nuove strade di cui al comma precedente dovranmmrma essere alberate. Pertanto, in adiacenza a
marciapiedi, dovranno prevedersi aiuole di larghezariabile da m 1,50 a m 2,50 computabili qualelee
pubblico dovuto per opere di urbanizzazione primagualora concorrano a determinare una larghezza
complessiva della sede stradale superiore ai mipiescritti.

2.3 A giudizio dellAmministrazione Comunale, qualom@nnaltrimenti specificato negli elaborati di praged
nella presente normativa, possono essere presqatesingoli insediamenti, dimensioni superioguelle
di cui al precedente comma.

2.4 Dimensioni e caratteristiche inferiori a quelle qmétte ai precedenti commi possono essere amnpesse
tratti di strada a fondo cieco che vengano prewasservizio di non piu di quattro edifici.

2.5 Le indicazioni progettuali della Variante al PRQative alla viabilita ed ai percorsi potranno esser
ulteriormente precisate e specificate dallAmmiagbne Comunale, dagli Enti competenti e/o daigii]
in sede di progettazione esecutiva delle singotreype/o in sede di PUA, nel rispetto delle noremmiche
vigenti e comunque dell'ambito definito dalle fagdtceispetto cosi come individuate nelle tavole/driante
al PRG. Le immissioni della viabilita interna ai RWu strade statali e provinciali dovranno essere
concordate con gli Enti competenti preliminarmealie definizione della progettazione particolaredai
relativa ai predetti strumenti attuativi, fermi tasdo i successivi atti di assenso da acquisirgensi di

legge.

3.Percorsi pedonali e piste ciclabili

3.1 1 percorsi pedonali devono avere una larghezzanaridi non inferiore a m. 1,5; tale larghezza ontiénpuo
ridursi fino al minimo di m. 1 solo in corrispondeendi punti singolari, quali ostacoli, sporgenze o
manufatti di arredo urbano o di servizio urbandi(gagnali, panchine, cabine, contenitori peutifiecc.).

3.21In caso di successiva apposizione di ulteriori nfattiudi servizio urbano o di arredo urbano, si @ev
comunque rispettare in qualsiasi punto la dimemsmimima di m. 1.

3.3 | percorsi pedonali, qualora siano affiancati areggiate stradali, dovranno essere separati daejdes
elementi fisici in rilievo o da un opportuno digilo. In questa seconda eventualita, i percorsiratmo
essere adeguatamente raccordati nei punti di atBamento delle carreggiate e in corrispondenze dete
di sosta e di fermata.

3.4 Nei casi di attraversamenti carrabili del percqrsdonale, oltre a garantire la continuita planovedtrica
delle superfici, si dovra assicurare la segnalazidn attraversamento mediante gli appositi segoidlat
acustico-visivi, garantendo comunque una adeguisthilita del veicolo in manovra verso il percorso
pedonale.

3.5 Le pavimentazioni dei percorsi devono garantire supgerficie continua e non sdrucciolevole.

3.6 Le piste ciclabili devono avere una larghezza mberiore a 2,5 m. affinché possano garantire sispggio
di biciclette nei due sensi. In presenza di puntj@ari deve essere comunque garantita la larghdz2 m.

3.7 Le piste ciclabili devono essere separate dalleeggrate stradali da elementi fisici in rilievo @ d
opportuno dislivello. In questo secondo caso itpeso ciclabile dovra essere adeguatamente ra¢oanda
punti di attraversamento delle carreggiate.

3.8 Nei casi di attraversamenti carrabili della pistétre a garantire la continuita plano-altimetricalle
superfici, si dovra assicurare le segnalazionetiave®rsamento mediante appositi segnalatori amusti
visivi, garantendo comunque una adeguata visitdbtaveicolo in manovra verso la pista ciclabile.

3.9 Per la formazione dei percorsi ciclo-pedonali derasse naturalistico-ambientale si dovranno adlie le
tecniche della ingegneria naturalistica e non duweaessere alterate la configurazione altimetratasdolo
e le sue caratteristiche di permeabilitd. Sono assm@iazzole di sosta alberate con arredi rimuldvibi
legno.
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Art. 110  Sottozone omogenee “F3” per attrezzature presidi sanitari

1. Usi ammissibili

1.1 Nelle sottozone omogenee “F3” sono ammesse le sgédupzioni:

Funzione abitativa: usi A2, A3;
*  Funzioni di servizio di interesse generale: us®b4.

2. Criteri e parametri per gli interventi

2.1 In sede di progettazione dei nuovi interventi doasaere garantito il rispetto delle norme vigemtniateria
e dovra essere particolarmente curata I'organiop&zila sistemazione a verde delle aree di pedamen
l'individuazione delle aree destinate a parcheggébrispetto dei seguenti indici:

« Uf<0,60 mg/mqg
* Hmax=m 15,00

Art. 111  Sottozone omogenee “F4” per presidi milari e di ordine pubblico

1. Usi ammissibili

1.1 Nelle sottozone omogenee “F4” sono ammesse le seduerzioni:

*  Funzioni speciali: usi g1

2. Criteri e parametri per gli interventi

2.1 In sede di progettazione dei nuovi interventi doesaere garantito il rispetto delle norme vigemtniateria
e dovra essere particolarmente curata I'organiep&zila sistemazione a verde delle aree di pegamen
l'individuazione delle aree destinate a parcheggébrispetto dei seguenti indici:

« Uf<0,80 mg/mqg
e Hmax=m 10,50

Art. 112 Sottozone omogenee “F5” per attrezzaturpubbliche di rilevanza comunale e sovracomunale

1. Usi ammissibili

1.1 Nelle sottozone omogenee “F5” sono ammesse le sgédurzioni:

* Funzioni di servizio di interesse generale: usilh44.2, b4.3, b4.4, b4.5
¢ Funzioni speciali: uso g1

1.2 In caso di interventi che prevedano compresenasidiliversi, dovra essere garantita la compaibflia
gli stessi usi.

2.Criteri e parametri per gli interventi

2.1 In sede di progettazione dei nuovi interventi doegaere garantito il rispetto delle norme vigantinateria
e dovra essere particolarmente curata I'organienazila sistemazione a verde delle aree di pegamen
l'individuazione delle aree destinate a parcheggébrispetto dei seguenti indici:

+ Uf<0,50 mg/mq
. H max =m 13,00

Art. 113  Sottozone omogenee “F6” per impianti spdivi

1. Usi ammissibili
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1.1 Nelle sottozone omogenee “F6” sono ammessedeenti funzioni:
*  Funzioni di servizio di interesse generale: ush44.6

2. Criteri e parametri per gli interventi

2.1 Sono destinate agli impianti sportivi, immanrsl verde, che deve occupare per i nuovi impiaimieno il
50% dell’'area, applicando i seguenti indici subamd’insediamento:

« Uf<0,15 mg/mqg

2.2 Tali impianti, con le relative aree di pertinenzaliesosta, dovranno essere realizzati in conformig
disposizioni di legge vigenti.

2.3 La viabilitd interna di PRG eventualmente riportatacartografia & indicativa e modificabile in fadie
progetto unitario.

Art. 114  Sottozone omogenee “F7” per cimiteri

1. Usi ammissibili

1.1 Nelle sottozone omogenee “F7” sono ammesse le sgdupzioni:

*  Funzioni speciali: uso g2

2. Criteri e parametri per gli interventi

2.1 Nell’ ambito delle zone cimiteriali sono ammessilasivamente edifici funerari ed eventuali seryer i
visitatori e di custodia, in conformita alla legizione vigente in materia e allo specifico regolatme
comunale di polizia mortuaria.

Art. 115  Sottozone omogenee “F8” Aree per emerge@z protezione civile
1. Definizione

1.11In tali sottozone €& prevista la formazione di ustesnha di aree in attuazione del Piano Provinciale d
Protezione Civile, da utilizzarsi in casi di emergg per 'ammassamento di forze e risorse e per
I'installazione di moduli abitativi e sociali in sa di emergenza.

1.2 All'interno di tali sottozone si dovranno poter d@ape d’urgenza persone e mezzi evacuati e/o corazen
persone e mezzi delle colonne di soccorso.

1.3 Le aree comprese all'interno di tali sottozone alinma devono entrare a far parte del demanio coraunal
pur potendo essere utilizzate, se non ancora atjalka proprieta pubblico, previa dichiarazioneservitu
di pubblico utilizzo in caso di calamita.

1.4 In sede di redazione dei PUA previsti dal presd&i®s, parte delle aree a destinazione pubblica (Apu)
potranno essere destinate agli usi previsti dagure articolo.

2. Usi previsti
2.1 Nelle sottozone omogenee “F8” sono previsgetgienti funzioni:
*  Funzioni speciali: usi g6

2.2 Nelle sottozone omogenee “F8” sono altresi ammdsseseguenti funzioni purché organizzate
compatibilmente con I'utilizzo d’emergenza dellear
* Funzioni di servizio di interesse generale: usilb4.
*  Funzioni infrastrutturali di viabilita e di traspdo: usi f1.1, f1.4

3. Interventi richiesti e consentiti

3.1 E’ ammessa la nuova costruzione o installaziorsgrditure temporanee (moduli abitativi, roulottedifici
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temporanei per servizi sociali, servizi igieniopcde) da porre in essere all’'occorrenza e da shiaet®
rimuovere una volta esaurita la loro funzione d'eypeza e di strutture edilizie per servizi, deposit
attrezzi e simili, strettamente legate alla funeiom sede di PUA potra essere valutata la pogaildll
nuove edificazioni legate agli usi ammessi di dupr@cedente comma 2 per una S©,81 mg/mg con
Hmax m.3.

3.2 Le aree comprese all'interno di tali sottozone aevessere dotate di opere di urbanizzazione praneati
acquedottistiche, fognarie, Enel, gas).

Art. 115 bis  Sottozone omogenee “F9” Area Fiera dPugliano
1. Definizione

1.1 L'area € da tempo immemorabile sede della FieRugdiiano, che si tiene parte in Comune di San Leo,
parte in Comune di Montecopiolo. Essa oggi necesditun consolidamento definitivo mediante la
proposta di strutture fisse per mostre al copearfwratiotti locali agricoli ed artigianali e per teecessaria
dotazione di uffici.

1.2 L'intervento e destinato alla realizzazione deflatgire fisse e degli spazi aperti necessaristiigimento
della fiera. In particolare gli edifici saranno tleati a mostre ed uffici e gli spazi aperti dovraressere a
prato calpestabile e potranno contenere struttnmntabili e precarie per i giorni della Fiera.

1.3 Gli edifici fissi sono da installare, come da tzdne, nella zona piu pianeggiante (che rimaneasitlistra
per chi proviene da Villagrande) posta a quotdgissa rispetto alla strada a lato comune di S. Leo.

1.4 Per l'attuazione di quanto previsto dal presertieco e prevista la redazione di un PU o di un PUA

2. Usi previsti

2.1 Nelle sottozone omogenee “F9” sono previste le setjfunzioni:

* Funzioni commerciali: usi b2.6, b2.7, b2.8

* Funzioni di servizio di interesse generale: usilb#, b4.1.4, b4.3, b4.5
* Funzioni infrastrutturali di viabilita e di traspeo: usi f1.1, f1.4, F2

* Funzioni speciali: usi G5, G6

3. Criteri e parametri per gli interventi

3.1 Per gli edifici, che non devono occupare piu deyo5@ell’'area, si applicano i seguenti indici sukéar
d’insediamento:

* Superficie utile (Su) 2500 mq
* Hmax=7,0 ml (escluse antenne e torri)
» Distanza ail confini : 5 ml.

4. Interventi richiesti e consentiti

4.1 L'intervento riveste grande importanza riguardaihtdaricentro commerciale delle due comunita moatan
Pertanto il progetto dell'area dovra essere intptora originalita e funzionalita, immaginandolareoil
centro espositivo di tutta la produzione agricolaom del bacino commerciale di Pugliano coincidente
almeno con le due valli del Marecchia e del Conca.

4.2 E’ ammessa linstallazione di strutture temporaf@azzole temporanee attrezzate da collocare previa
autorizzazione temporanea in occasione di man#mesta servizi igienici) da porre in essere
all'occorrenza, strettamente legate alla funziordaesmantellare o rimuovere una volta esauritaia |
funzione.

4.3 Le aree comprese all'interno di tali sottozone aevessere dotate di opere di urbanizzazione pranfeedi
acquedottistiche, fognarie, Enel, gas) da realstzaraccordo con il Comune di Montecopiolo.
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CAPO9 ZONE “G” PER ATTREZZATURE PUBBLICHE DI FRAZ IONE E DI INSEDIAMENTO

Art. 116  Definizione e norme di carattere generale

1. Le Zone omogenee “G” per attrezzature pubblichdralzione e di insediamento sono suddivise nelle
seguenti sottozone:
- G1 Attrezzature di interesse collettivo;
- G2 Parcheggi pubblici
- G3 Verde urbano attrezzato
- G4 Verde di filtro e/o di collegamento

2. Le zone per attrezzature pubbliche di frazione endediamento individuate graficamente dal PRG,
insieme con le aree a ci0 destinate e da cede€@omune quale standard urbanistico in applicazione
dell’Art.19, costituiscono la dotazione di spazibplici e di uso pubblico di ciascuna frazione o
insediamento.

3. Nelle zone G sono previsti gli us#.1 Sono inoltre ammissibili, attraverso concessairoccupazione di
suolo pubblico, i seguenti ulteriori u&i2.6 (pubblici esercizi) &2.7 (commercio al dettaglio ambulante),
nonché, limitatamente alle aree sistemate a pagatdgisob2.5(distributori di carburante).

4. Simboli grafici diversi contraddistinguono nelledée del PRG le zone G destinate alle diversezstateire
ai fini del rispetto degli standards minimi persdan tipo di attrezzature.

5. La dislocazione delle singole attrezzature nell'amidelle zone G pud essere modificata all'inteded
comparti attuativi delle Zone omogenee C e D divauimnpianto, con delibera del Consiglio Comunale,
nel rispetto dei criteri distributivi indicati nellplanimetrie del PRG per i comparti di nuovo inmpog
fermo restando il rispetto degli standards miniigemnti.

6. Le zone G sono destinate a far parte del demamcale; tuttavia le attrezzature ivi previste posso
essere realizzate e/o gestite da soggetti divelbiAchministrazione comunale, attraverso convengzion
speciali di cui all'Art. 134, e/o concessioni driittd di superficie.

Art. 117  Sottozone “G1” per attrezzature di interesse collettivo

1. Definizione

1.1 Le sottozone G1 sono suddivise in aree con le s#igdestinazioni d’'uso, contrassegnate da apposite
simbologie e sigle nelle planimetrie di progetto:

*  Funzioni di servizio di interesse generale: usdlb4.
e Attrezzature e impianti sportivi di interesse geeruso b4.6

2. Interventi ammessi

2.1 Nelle sottozone G1, compatibilmente con le categdiintervento assegnate agli edifici esistentihoso
ammessi tutti gli interventi edilizi di recupero M@S, RS, RC, R, RE, T, D;

2.2 Gli interventi di nuova costruzione AM, NC sono agssi con i seguenti limiti:

Uf max = 0,6 mg./mg.
H max = 10,50 m.
Rc max = 50%.

Art. 118  Zone “G2” per parcheggi pubblici (P2)

1. Usi ammissibili

1.1 Oltre alla funzione di parcheggio, sono ammessedgienti funzioni
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*  Funzioni commerciali: usi b2.1 (solo edicole gidiina distributori automatici), b2.6 (solo chioschar),
b2.7

*  Funzioni speciali: uso gb.

2. Interventi ammessi

2.1 Sono ammessi tutti i tipi di intervento nel rispediei seguenti limiti:

e periparcheggi sono ammesse soluzioni a rasongéorate; non sono ammesse soluzioni in elevazione;

e pergliusib2.1, b2.6, b2.7 e g5 non sono ammessteuzioni stabili.

e per gli usi b2.1 (edicole di giornali) e b2.6 (chahi bar) é prescritta la Superficie Coperta (S@ssima
di 20 mq.

» per gliusi b2.1 (distributori automatici) & predita la Superficie Coperta (Sc) massima di 4 mqg.

* per i manufatti destinati a tutti gli usi consenéttezza massima (Hm) = 3,40 m.

Art. 119  Zone “G3” per verde pubblico attrezzato
1. Usi ammessi

1.1 Nelle sottozone “G3” sono ammesse le seguentirdestini d'uso:

* Funzioni commerciali: usi b2.1 (solo edicole gioliredistributori automatici), b2.6, b2.7;

* Funzioni di servizio di interesse generale: usdlb4.

* Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo: &ksolo camper, nella sola Zona G3 in localita
Ca‘' Mazzarino)

2. Interventi ammessi

2.1 Sono consenti tutti i tipi di intervento con i segti limiti:

* Ufmax = 0,01 mqg./mg.

» Superficie permeabile min. = 80%.

* per gliusi b2.1, b2.6, b2.7 e g5 non sono ammessteuzioni stabili.

» per gliusi b2.1 (edicole di giornali) & prescriti@ Superficie Coperta (Sc) massima di 20 mq.

» per gliusi b2.1 (distributori automatici) & presta la Superficie Coperta (Sc) massima di 4 mq.
* per i manufatti destinati a tutti gli usi consenéittezza massima (Hm) = 3,40 m

e perisoliusi b.4.1.3 altezza massima (Hm) = H00

Art. 120  Sottozone “G4” per la formazione di areeverdi di filtro e di collegamento

1. Le sottozone “G4” comprendono le aree pubblichem@e con funzione di separare e proteggere le zone
residenziali e per servizi rispetto alla viabilpéincipale ed alle aree produttive, riconnettendaleun
sistema continuo di spazi pubblici. Esse hanncesiltio scopo di dare una piu precisa definizione
morfologica ai limiti dell’edificato nei confrontielle aree agricole di salvaguardia.

2. Nelle sottozone “G4” dovranno essere realizzaticpesi ciclo-pedonali con piazzole di sosta che ne
consentano la fruizione e il collegamento conteearee urbane e con il territorio agricolo.

3. In tali sottozone potranno essere realizzati oliani a uso sociale sulla base di progetti unitarial caso,
oltre alle porzioni coltivate dovranno essere @&varee di uso comune agli utenti, i manufatsedvizio,
nonché i dispositivi irrigui e gli altri elementi drredo; in particolare i manufatti di serviziowvidanno
utilizzare tipologie e materiali omogenei.

4. Sono possibili gli usi e i tipi di intervento pretiiper le sottozone “G3”".

Comune di San Leo (RN) - PRG — Norme di Attuazione 102



AMBITI DI RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE E AMBIENTALE

CAPO 10 NORME RELATIVE AGLI AMBITI DI RECUPERO E D | RIQUALIFICAZIONE

Art. 121 Criteri generali relativi agli ambiti di recupero e riqualificazione

1. Ladisciplina urbanistica degli usi e degli intamtigelativa agli “ambiti di recupero e riqualificane” di cui
al precedente Art. 63 e di cui al presente articélaefinita attraverso “schede progettuali” altegalle
presenti norme, riferite agli ambiti perimetraidentificati negli elaborati di progetto del piaR& Tav. 5 in
scala 1:10000 e PO Tavv. da 6.1 a 6.6 in scalad0:2lali ambiti riguardano le seguenti aree:

» Area di cava e di trasformazione inerti al Km.68ad8P 258 Marecchiese;

Area di cava e di trasformazione inerti al Km.68ad8P 258 Marecchiese;

Area di cava Capicchio;

Area di cava Doviolo;

Area di cava Fontanelle;

Discarica.

2. Per ciascun ambito, in tali schede possono eseseaterwite disposizioni relative a:

* la zonizzazione;

e gli usi ammissibili;

e i tipi di intervento;

» gliindici e i parametri degli interventi;

» laripartizione funzionale e le superfici;

* |e modalita di attuazione;

* la eventuale delimitazione dei comparti di attuazp

* le eventuali modalita di attuazione in sinergia @itri ambiti assoggettati a PUA.

3. Per quanto riguarda le disposizioni specificheqegruno degli ambiti sopra elencati, si rimandaoaitenuto
delle schede allegate alle presenti norme di dtinaz

4. Per quanto attiene gli ambiti per i quali non sgmesenti schede allegate, la definizione dellativela
disciplina € demandata, nel rispetto di quanto aligp dall’Art.63 e dal presente articolo, alla
predisposizione di PUA di iniziativa pubblica.

Per le aree interessate da attivita estrattive®iré fare riferimento a quanto stabilito dalle sgethe normative
vigenti (L.R. 71/1997 e s.m.) e dai piani settoiBRAE e PPAE).

Art. 122  Compatibilita degli insediamenti con il sstema fognario-depurativo

1. Definizione e norme generali

1.1 Nell’'elaborato QC Tav. 7.1 Depuratori, qualitanfiu Rete fognante in scala 1:10000, é riportatecloema
ed il tracciato del sistema fognario-depurativo oosale.

1.2 Per ogni intervento di nuova costruzione o di aempénto dell’esistente, a qualunque uso assendatrad
essere preventivamente verificata la possibilitaaliegamento a tale sistema e la capacita dedesetal
trattamento degli scarichi prodotti dall'intervenstesso, in conformitd al Regolamento comunale di
fognatura.

1.3 Il collegamento al sistema fognario-depurativo di al precedente punto 1.2 dovra essere realizzato
preventivamente alla realizzazione dei nuovi irsedinti e degli interventi di nuova costruzione.

1.4 In caso di documentata impossibilita di collegaroaitsistema fognario-depurativo comunale, potseres
consentito, su conforme parere degli uffici comunampetenti e della ARPAM, la realizzazione diridd
impianti di depurazione degli scarichi in loco,rdalizzarsi contestualmente all'intervento previsto
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CAPO 11 FASCE DI RISPETTO E VINCOLI DI RISPETTO

Art. 123 Fasce di rispetto e per 'adeguamento del infrastrutture di mobilita e trasporto

1. Definizioni e norme di carattere generale

1.1 Le fasce dirispetto e per I'adeguamento deflastrutture di mobilita e trasporto sono indivate dal PRG
lungo gli assi infrastrutturali stradali esistesttli progetto, e comunque dovranno essere rispdgatorme
di legge vigenti in materia.

1.2 Le fasce di rispetto delle strade e delle infragira di cui al punto precedente sono destinatetatela e
ampliamento della viabilitd esistente e alla realzzone di nuove strade o infrastrutture di traspor
collettivo, percorsi pedonali e ciclabili, parcheggbblici, barriere antirumore, elementi di arradtano,
ovvero a piantumazioni e sistemazione a verde saroazione dello stato di natura.

2. Norme generali per le fasce di rispetto stradale

2.1 Le fasce di rispetto stradale sono individaaiePRG lungo tutte le strade pubbliche extraurlesgenti e di
progetto e, ove opportuno, lungo le strade urbasteaele vicinali di progetto o che si intende poiare.

2.2 Le fasce di rispetto delle strade pubbliche extrane sono individuate negli elaborati di progettbpiano
PS Tav.5 in scala 1:10000 e PO Tawv. da 6.1 a6.6cala 1:2000, hanno di norma una larghezza
corrispondente alle fasce di rispetto di cui al DK¥D4/1968, fatta eccezione per gli specifici caswvisti
dalle presenti norme, con particolare riferiment®e.50 “Punti e strade panoramiche”, e per lsda di
rispetto relative ai tracciati di progetto dellabilitd nelle quali il PRG prevede la realizzaziahearianti e
nuovi innesti. In tali casi le fasce di rispettonha larghezza variabile e comprendono ambiti chenea
tutelati per motivi di salvaguardia delle visualigsaggistiche o per consentire la realizzazionendevi
tracciati individuati, che dovranno essere prewssede di progettazione di massima ed esecutiva.

2.3 L’eventuale identificazione delle fasce di rispestivadali sugli elaborati grafici di PRG non casste
immediato vincolo preordinato all’esproprio; le @amcomprese in tali fasce sono infatti espropliabifine
di permettere la costruzione e/o ristrutturazior#ledsedi stradali, solo previa redazione di primget
dell'opera e/o di PUA pubblico; se ricadenti alémo di PUA e/o PU privati sono disciplinate daileme
di convenzione.

2.4 Le fasce dirispetto stradale sono un vinatildutela e di distanza, pertanto non costituiscepecifica
destinazione di zona omogenea. Per tale motivofasee di rispetto stradale sono da considerarsi
appartenenti alla zona omogenea retrostante; al iltierno il PRG pud individuare specificatamente
individuare le zone omogenee A, B, C, D, E, F, 5tal caso le superfici comprese nella fasciagpeaito
sono computabili ai fini dell’applicazione deglidici. Le fasce di rispetto stradale non concorr@no
determinare la distanza dai confini di zona.

2.5 Le fasce di rispetto confinanti con zone omegeG ed F sono espropriabili nell’ambito di ungetto di
sistemazione di tali aree pubbliche e destinabih@desimi usi. Per tali fasce fino ad avvenuta@mo e
per quelle confinanti con zone omogenee B, C, Mpswonsentiti gli usi agricoli, a verde e parcheggi
privato e/o di uso pubblico, e per gli edifici ¢sigti gli interventi di manutenzione ordinaria eastdinaria.
In particolare tali fasce dovranno di norma essiestinate a verde pubblico o privato, obbligatogata la
dove previsto dalle indicazioni grafiche di PRG.

3. Interventi ammessi nelle fasce di rispetto sitad

3.1 In tali fasce di rispetto € ammessa I'ordimariilizzazione agricola dei suoli e il computoldeduperficie
coltivata nella superficie aziendale.

3.2 Nelle fasce di rispetto stradale non sono aranieterventi di nuova costruzione o ricostruziahesdifici o
impianti ad esclusione di impianti per la distrimne di carburanti e stazioni di servizio ai vei¢asob2.5
nonché impianti tecnologici purché aventi finaltdbbliche o di interesse generale. Le concessientagli
realizzazioni sono accompagnate da relativa coneeezche ne fissa la durata limitata e definisce le
clausole di ripristino del suolo.
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3.3

3.4

3.5

Per quanto riguarda gli impianti di distriowze del carburante (uso b2.5), dovranno esserettasp le
norme di legge vigenti (D.Lgs. 11 febbraio 19982ne L.R.29/07/2002, n.15 e relativo regolamento
regionale di attuazione 20/07/2004, n.5) ed il dé&tp dell'art.93 delle presenti norme.

Per gli impianti di distribuzione esistenttadenti, anche parzialmente, in dette fasce sornissibili
interventi di ristrutturazione nei limiti di distaa minima dei manufatti, di altezza e rapportoapertura di
cui allart. 93 delle presenti norme; inoltre ¢ aes®o il trasferimento di impianti di distribuziomni
carburanti contrastanti con esigenze di traffidofraibilita degli spazi pubblici, o di salvaguaaddi beni
storico-artistici ed ambientali, in conformita alerme richiamate al precedente punt@i¥he in fasce di
rispetto ricadenti e/o confinanti con altre zoneoganee non agricole.

Sugli edifici o impianti esistenti destinatl altri usi sono ammessi gli interventi edilizi dicupero MO,
MS, RS, RC, R, nonché la demolizione D. Inoltrecsammessi interventi di ampliamento AM qualora cio
sia consentito dalle norme della zona omogeneauinricadono, purché I'ampliamento avvenga in
elevazione o nella parte non prospiciente la strada

3.6 Per la realizzazione di recinzioni o muri ditaie per I'impianto di siepi o alberature lungstede valgono

Art.

1.

Art.

le prescrizioni di cui al Codice della Strada sw Regolamento di applicazione.

124  Fasce dirispetto cimiteriale

Nell’ambito delle fasce di rispetto cimiteriali sdiplinate dalla legislazione vigente (Regio DexiZT luglio
1943, n.1265; DPR 10 settembre 1990, n.285) e dadlidbera di C.C. n. 03 del 19.03.2008 e vietato
qualsiasi tipo di costruzione salvo parcheggi pigbl{P2), verde pubblico e servizi minori di pedirza
cimiteriale.

Le porzioni di aree destinate a zone residenziglicaluttive, incluse nel perimetro che definiscedaa di
rispetto cimiteriale, non sono computabili ai fael calcolo dei volumi e superfici utili edificabi&ccetto
che per le zone agricole E1 ed E2.

Gli edifici esistenti all'interno delle aree dipistto potranno essere oggetto, nel rispetto dedlecpizioni di
zona, di interventi di carattere conservativo, t@ndi demolizione con ricostruzione; in quest’uttiraso
lintervento deve comunque rispettare una distadef'edificio dal cimitero non inferiore a quella
preesistente.

125  Fasce dirispetto dagli elettrodotti ad #a e media tensione di tipo aereo

Nell’elaborato QC Tav.7.3 Elettrodotti, metanodattiscala 1:10000 e negli elaborati di progettbpieno
PS Tav. 5 in scala 1:10000 e PO Tavv. da 6.1 an6ésgala 1:2000 € evidenziato, con idonea simbalogi
grafica, il tracciato dell’elettrodotto ad alta $&mme presente all'interno del territorio comunale.

Al sensi dell'art.3, comma 4, della L.R. 13 novem®001, n. 25, fatte salve eventuali ulteriori nerm
nazionali e regionali in materia di costruzioneiesercizio di tale infrastrutture impiantistichedietutela
della salute e salvaguardia dellambiente dall’ingmento elettromagnetico, sono definite le faste d
rispetto dell’elettrodotto di cui al precedente coane degli altri elettrodotti a media tensione engisnel
territorio comunale, all'interno delle quali nont@nno essere realizzati fabbricati adibiti adaiidne o ad
altre attivita comportanti la permanenza di perssugeriore alle 4 ore/giorno, nonché la realizzazidi
“strutture sensibili” tipo case di cura, scuolaliaattrezzature sportive, aree di verde attrezzat

In particolare, 'ampiezza di tali fasce di rispetdefinita ai sensi della normativa regionale taital
precedente comma 2, € la seguente:

a) per I'ottenimento dell’obiettivo di qualita indiluato dal PRG nella misura di 0,2 microTeslandiuizione
magnetica, tenendo conto delle particolari sitaizterritoriali al fine di contemperare le esigendi
minimizzazione del rischio con quelle di svilupmoritoriale, ferma restando la tutela della safjaeantita
attraverso il rispetto di opportuni valori di cdate limiti di esposizione:

Elettrodotti da 15 Kv : 20 ml calcolati in piano per ogni lato a partirdlalgroiezione sul terreno dell'asse
(A cavo nudo) centrale della linea

Elettrodotti da 132 Kv: 50 ml calcolati in piano per ogni lato a partirdlalgroiezione sul terreno dell'asse
(Terna singola) centrale della linea
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Elettrodotti da 132 Kv: 40 ml calcolati in piano per ogni lato a partirdlaaroiezione sul terreno dell'asse
(Doppia terna Ottimizzata) centrale della linea

Elettrodotti da 132 Kv: 70 ml calcolati in piano per ogni lato a partirdlalgroiezione sul terreno dell’asse
(Doppia terna non ottimizzata) | centrale della linea

b) per I'ottenimento dell’'obiettivo di qualita mmb da perseguire individuato dal PRG nella misur@,s
microTesla di induzione magnetica per alcune situazerritoriali che prevedano la presenza di adee
sviluppo urbanistico, in particolare di aree di @asgpone con piani attuativi gia approvati o aree di
completamento gia dotate delle opere di urbanipm&ziche risultino in prossimita di impianti esigten
ove si manifesti la necessita di potenziare laetdtrica in aree fortemente urbanizzate:

Elettrodotti da 15 Kv: 13 ml calcolati in piano per ogni lato a partirdla@groiezione sul terreno dell’asse
(A cavo nudo) centrale della linea;
Elettrodotti da 132 Kv: 30 ml calcolati in piano per ogni lato a partirdlaigroiezione sul terreno dell’asse
(Terna singola) centrale della linea;
Elettrodotti da 132 Kv: 25 ml calcolati in piano per ogni lato a partirdlalgroiezione sul terreno dell'asse
(Doppia terna Ottimizzata) centrale della linea
Elettrodotti da 132 Kv: 45 ml calcolati in piano per ogni lato a partirdlaaroiezione sul terreno dell'asse
(Doppia terna non ottimizzata) | centrale della linea

c) allinterno delle predette fasce di rispettanmebno comunque consentiti interventi di ampliameat
nuova edificazione per tutte le funzioni, abitatiwkrezionali, commerciali, produttive e di seraizidi
qualsivoglia tipo e natura, che comportano la paanaa di persone non inferiore a quattro ore gl

Per tutti gli interventi edilizi ricadenti nelledee di rispetto degli elettrodotti, ad esclusiorgldinterventi
di manutenzione ordinaria (MO) e manutenzione stiaaria (MS), va richiesto inderogabilmente il
preventivo parere ARPAM.

Dovranno essere verificate con gli Enti proprietdeigli impianti di conduzione di energia elettriea
ulteriori condizioni per 'ammissibilita dell'inteento, con particolare attenzione alle eventualigein
atto.

Art. 126  Fasce di rispetto dai metanodotti e relate servitu

1.

Nell’'elaborato QC Tav.7.3 Elettrodotti, metanodaitscala 1:10000 negli elaborati di progetto dahp PS
Tav. 5 in scala 1:10000 e PO Tavv. da 5.1 a 5$cala 1:2000 sono evidenziati, con idonea simbalogi
grafica, i tracciati dei metanodotti presenti aiérno del territorio comunale.

| tracciati infrastrutturali di cui al comma preegde sono stati trasposti sugli elaborati grafeli B.R.G.
desumendoli dalle cartografie, a scala di minortgadio, trasmesse dagli Enti gestori, e non dailievo
puntuale. Tali rappresentazioni grafiche possonimdijwon coincidere appieno con i reali tracciail s
territorio; la simbologia di P.R.G. indica pertatdgresenza dell'infrastruttura e richiama la fast servitu
relativa, per la cui esatta localizzazione ed estee si deve fare riferimento all’effettivo e reatacciato.
In caso di intervento in prossimitd dei metanodaiti cui al presente articolo, ai fini dell’effettiv
delimitazione delle fasce di rispetto e delle ietaservitu & prescritto un rilievo dello statofdito per la
porzione della infrastruttura che interessa 'imésito stesso.

Ai sensi dell’art. 2.4.3 del D.M. 24/11/ 1984 name ammessi nuovi fabbricati appartenenti a nwathdati
ad una distanza inferiore a 100 m dai metanodotti.

Ai sensi del citato D.M. 24/11/ 1984, sono preserfasce di servitu di rispetto nei confronti dblisicati
isolati o di gruppi di fabbricati con popolazioné atdine inferiore a 300 unitd4, che dovranno essere
osservate in caso di nuova costruzione o di amplindi edifici esistenti.

Nelle fasce asservite dovranno comunque esseedtagple norme di legge vigenti in materia.
Le fasce asservite devono avere manto superfisa&imeabile (area verde e/o coltivata).

Art. 127  Fasce di rispetto dalle reti acquedottisthe e relative servitu

1.

Nell’elaborato QC Tav. 7.2 Acquedotti, punti di anwlazione, pozzi e sorgenti, in scala 1:10000pson
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evidenziati, con idonea simbologia grafica, i tiaticdelle reti acquedottistiche presenti all'imterdel
territorio comunale.

2. In corrispondenza di tali tracciati € istituito dRG un vincolo di inedificabilita su una fasciaalighezza
adeguata e proporzionale al diametro della condbttacciati infrastrutturali di cui al comma pestente
sono stati trasposti sugli elaborati grafici deR. desumendoli dalle cartografie trasmesse daufl
gestori, e non da un rilievo puntuale. Tali rappreazioni grafiche possono quindi non coincidengiexm
con i reali tracciati sul territorio; la simbologéh P.R.G. indica pertanto la presenza dell'infuatstira e
richiama la fascia di inedificabilita relativa, pkx cui esatta localizzazione ed estensione si dere
riferimento all’effettivo e reale tracciato. In casdli intervento in prossimita delle reti di cui plesente
articolo, ai fini dell’effettiva delimitazione délfasce di inedificabilita e prescritto un riliedello stato di
fatto per la porzione della infrastruttura che iegsa I'intervento stesso.

3. | competenti uffici comunali dovranno curare, idedli rilascio di atti abilitativi su aree asseguit limitrofe
a quelle asservite alle servitu di cui al presanmtieolo, il rispetto di quanto prescritto al prdeate comma
2.

Comune di San Leo (RN) - PRG — Norme di Attuazione 107



TITOLO4 MODALITA DI ATTUAZIONE DEL PRG

CAPO1 STRUMENTI ATTUATIVI DEL PRG

Art. 128 Modi di attuazione del PRG

1.

Il PRG sia attua per mezzo di Piani Urbanisticuattvi (PUA), Progetti Unitari (PU) o attraversdenventi
edilizi diretti nel rispetto di quanto disposto ldgbrescrizioni grafiche e normative del PRG.

| PUA e i PU devono interessare l'interezza detlaezindividuate e perimetrate negli elaborati giafiel
PRG.

In tutte le Zone Omogenee l'edificazione & subatdin Oltre al rispetto di norme, indici e parametri
prescritti, all’esistenza delle opere di urbanizaag primaria indispensabili, ovvero alla previgodella
contestuale realizzazione

Art. 129  Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

1.

| Piani Urbanistici Attuativi, sulla base della peitazione urbanistica generale del PRG, definizdan
progettazione urbanistica di dettaglio a premessia ¢hrogettazione edilizia delle opere; i PUA [mrEs
essere di iniziativa pubblica (Piano Particolaragmi o di iniziativa privata (Piano di Lottizzazmy come
specificato agli Artt. 51, 52, 53, 54 e 55 del vigeRegolamento Edilizio.

Sono Piani Urbanistici Attuativi di iniziativa pulida:

* i Piani particolareggiati di iniziativa pubblica (IP.);

* i Piani per l'edilizia economica e popolare (P.EPB, di cui alla legge 18/4/62 n. 167 e successive
modificazioni;
| Piani delle aree da destinare agli insediamentoguttivi (P.I.P.), di cui all'art. 27 della legge

22/10/71 n. 865 e successive modificazioni;
e i Piani di recupero di iniziativa pubblica (P.d.Rdi cui al Titolo IV della legge 5/8/78 n. 457.
Sono Piani Urbanistici Attuativi di iniziativa pava:

e i Piani di Lottizzazione di cui all'art.28 della bge 17/09/1942, n.1150 e successive modificazioni;
e i Piani di recupero di iniziativa privata (P.d.Rdij cui al Titolo IV della legge 5/8/78 n. 457,
i Piani di Sviluppo Aziendale ed interaziendale.

Sono Piani Urbanistici Attuativi di iniziativa pulita e privata:

e i Programmi integrati di intervento di cui all'at6. commi 1 e 2 della Legge 17 febbraio 1992, n.179
del PRG, definiscono la progettazione urbanisticaettaglio a premessa della progettazione edilizia
delle opere.

L'attuazione del PRG a mezzo di strumenti attuapivéventivi € obbligatoria soltanto in determinati
comparti individuati nelle planimetrie di PRG o peterventi prefigurati dalle presenti norme. Enamnque
facolta dell’Amministrazione Comunale interveni@ncstrumenti attuativi preventivi, secondo le sfiele
finalita dei medesimi, in tutto il territorio comale.

In attesa dell’approvazione dei PUA, sui fabbriesistenti all'interno dei relativi perimetri, sononsentiti
i seguenti interventi: RS, RC, T, R, RT, RE, D +,RID.

Art. 130  Progetto Unitario o Piano di Utilizzo (PU

1.

2.

Ove specificamente indicato nelle planimetrie digatto il PRG si attua attraverso un Progetto Uioita
Piano di Utilizzo (PU) di iniziativa privata, dampvarsi preventivamente alla richiesta dei singaimessi
di costruire.

Il PU si applica in quelle zone di espansione ditenute dimensioni incluse o limitrofe a zone itidw in
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10.

parte edificate, la cui utilizzazione richiede tagtisposizione o 'integrazione di opere di urbaaione.
Il PU definisce i modi di utilizzo delle aree cordicazione:

» delle opere di urbanizzazione primaria da realizdirettamente dal privato, comprensive delle quote
previste di (Ssu), ai sensi dell'art. 19, nella anés e nella tipologia espressamente indicata nella
normativa della zona omogenea alla quale appartengte aree oggetto di PU, anche se non
specificamente individuate nelle tavole del PRG;

» delle modalita di attuazione di dette opere di urizaazione;

» delle destinazioni d'uso, della sistemazione dellee e degli schemi planivolumetrici e tipologici
previsti;

« degli edifici da tutelare e salvaguardare nell'aabdelle zone di interesse storico e pregio ambient

I PU e accompagnato da un atto unilaterale d’'gabliel quale tutti i proprietari, o gli aventi {ibo si
obbligano ad eseguire tutti gli interventi conformante a quanto previsto dal piano.

L’esame del PU avviene secondo le modalita proedidumoprie dei Permessi di costruire.

Il PU si attua successivamente attraverso inteovedilizio diretto. Qualora il PU presenti un lileldi
dettaglio adeguato delle opere di urbanizzaziodegti edifici, esso puo essere oggetto di un uoiguu
Permessi di costruire, previa stipula della coni@re o registrazione e trascrizione dell’atto d’lodptn In
tal caso le successive eventuali varianti in cafspera seguono l'iter ordinario previsto per ilrfdesso di
costruire o per la denuncia di inizio attivita.

I PU puo modificare non sostanzialmente il posiaimento delle opere di urbanizzazione primarie e
secondarie senza incrementare la potenzialitecathfiia (Pe) né ridurre le aree ad uso pubblictalicaso
il PU é approvato dal Consiglio Comunale.

Nei casi in cui il PU sia completo dei progetti @gévi delle opere di urbanizzazione primarie,dlativo
permesso di costruire dovra essere rilasciato bae di tali elaborati e dei pareri gia acquisiti.

Il PU é approvato in via ordinaria da parte dellarg&a Comunale.

In attesa dell’approvazione dei PU, sui fabbrieaistenti all'interno dei relativi perimetri, sononsentiti i
seguenti interventi: MO, MS, RS, RC, T, R, RT, REt RC, CD.

Art. 131 Strumenti attuativi diretti

1.

Per gli interventi previsti da strumenti attuatprieventivi approvati, o per gli interventi per qual sensi
delle presenti Norme e delle planimetrie di PR@) Boprescritta la formazione di uno strumento &ttaa
preventivo, il PRG si attua a mezzo di strumerntiadivi diretti, che sono:

e il Permesso di costruire oneroso;
* il Permesso di costruire convenzionato;
* il Permesso di costruire gratuito;

* la Denuncia di inizio attivita.

Art. 132  Comparto di attuazione

1.

Il comparto urbanistico di attuazione é la porzidneerritorio per la quale é prescritta I'attuazosulla base
di un Piano Urbanistico Attuativo di cui all'artl2, oppure di un Progetto Unitario di cui all’aft3l Esso
pud comprendere, al suo interno, aree di diversprigta e con diverse destinazioni d’'uso, edifieteon;

pud comprendere anche aree non contigue.

Il comparto € sempre individuato da un perimetro.

| Piani Urbanistici Attuativi di iniziativa privatpossono essere presentati per I'approvazionerdpriptari
riuniti in consorzio, rappresentanti almeno il 78& valore dell'intero comparto sulla base dell’'ongile
catastale; i proprietari consorziati devono comenguere la disponibilita di tutte le aree di cuPiano
Attuativo preveda la cessione al Comune. Il Piantuativo, una volta approvato € vincolante anchie ne
confronti dei proprietari delle restanti quote rmmmsorziate.
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Art. 133  Elementi costitutivi degli strumenti attuativi preventivi

1. | Piani Particolareggiati di iniziativa pubblicageelli iniziativa privata, i Piani per I'ediliziacenomica e
popolare, i Piani delle aree da destinare ad iaseelti produttivi, i Piani di recupero di iniziadiypubblica
e quelli di iniziativa privata, devono conteneszguenti elementi:

1 schema di convenzione;
2 stralcio dello strumento urbanistico vigente e dablative norme di attuazione;

3 estratto catastale con indicazione dei limiti dioprieta e relative superfici in scala 1:2.000, nhéc
elenco catastale delle proprieta e, nel caso danpparticolareggiati pubblici, elenco catastalellde
proprieta da espropriare o da vincolare;

4 stato di fatto planimetrico e altimetrico della zgmprima e dopo l'intervento, con la individuaziogieun
caposaldo fisso permanente da riferire alle curivévello;

5 stato di fatto contenente fra I'altro: rilievo dgkrde esistente con la indicazione delle essemreée;
costruzioni e manufatti di qualunque genere esistefettrodotti, metanodotti, fognature e impiafii
depurazione, acquedotti e relative servitu; vidhik toponomastica; altri eventuali vincoli;

6 documentazione fotografica del terreno, con indmae dei relativi punti di vista;

7 planimetria di progetto in scala 1:500 oppure 1:000 indicante: numerazione dei lotti dei compaiti d
intervento, spazi di verde attrezzato (pubblicondmminiale, privato), eventuali utilizzazioni in
sotterraneo, servizi centralizzati, spazi per sarveti stradali veicolari, pedonali e ciclabilieditamente
quotate ad integrazione e precisazione di quantevisio dal PRG, spazi di parcheggio e di sosta
pubblici e spazi di parcheggio privati;

8 sezioni e profili in scala 1:500 oppure 1:1.000 cbindicazione delle tipologie edilizie e relative
destinazioni d’'uso e indicazione delle altezze masslegli edifici ad integrazione delle disposizidel
PRG,;

9 progetto di massima degli impianti tecnici delleeap di urbanizzazione e delle reti di distribuziaron
definizione degli allacciamenti ai pubblici servi{zete idrica, fognante,energia elettrica, telefomi gas,
impianti di depurazione, ecc.) con relativa prém® di spesa di massima;

10 progetto di massima dell’'impianto di illuminaziopabblica con ubicazione delle necessarie cabing, co
relativa previsione di spesa;

11 norme urbanistiche ed edilizie per la buona esemeidel piano;

12relazione illustrativa e relazione sulla previseonella spesa occorrente per le sistemazioni gdinera
necessarie per l'attuazione del piano, ivi comprdsa specificazione delle quote di opere di
urbanizzazione afferenti alle singole unita di mento;

13relazione geologica e analisi geotecnica del teoen

14 dichiarazione del sindaco attestante che il pianartipolareggiato in questione ricade o meno:
all'interno di zone dichiarate bellezze naturali sensi della legge 29 giugno 1939 n. 1497; allinte
di zone soggette a vincolo idrogeologico-forestaiinterno della zona territoriale omogenea Ao i
area d'interesse ambientale; in area soggetta asotidamento dell’abitato.;

15 ove specificamente richiesto dalle presenti noraik, relazione illustrativa deve essere allegato
uno studio di valutazione dell'impatto delle attdvipreviste sul sistema di circolazione e di
parcheggio nell’area interessata dall'interventdlustrando con idonei schemi planimetrici le
soluzioni adottate per mitigare gli effetti sul ffiao e renderli compatibili con l'obiettivo di
migliorare delle qualita ambientali.

Per i piani di iniziativa pubblica non sono richtegli elementi di cui ai punti 6 e 14, 15.

2. Lo schema di convenzione di cui al punto 1.1 devr@enere:
= | dati dellintervento, dimensionato in superficterritoriale, Superficie Complessiva edificabile
relativamente a tutte le destinazioni d’'uso previstumero degli abitanti o degli addetti insediabil
quantificazione e destinazione degli standardsniskiai e delle altre aree pubbliche o di uso pidabl
*» le modalita ed i tempi della cessione gratuitaedetee necessarie per le opere di urbanizzazione;
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il corrispettivo delle opere di urbanizzazione aia e secondaria da realizzare a cura del Comune
ovvero, qualora dette opere vengano eseguite aecarapesa del concessionario, le relative garanzie
finanziarie e gli elementi progettuali delle opate eseguire e le modalita di controllo sulla loro
esecuzione, nonché i criteri e le modalita pesrib trasferimento al Comune;

gli elementi progettuali di massima delle opereglicedifici da realizzare;

i termini di inizio e di ultimazione delle operalegli edifici nonché delle opere di urbanizzazione

le sanzioni convenzionali a carico del concessionper I'inosservanza degli obblighi stabiliti reell
convenzione nonché per inosservanza delle destimadiuso fissate nel piano particolareggiato o nel
progetto di intervento;

nei casi previsti dalla legge, i criteri per la etetinazione dei prezzi di cessione e/o dei canoni d
locazione degli immobili;

gli eventuali ulteriori elementi che, a giudiziolldeAmministrazione Comunale, siano necessarie, per
una corretta attuazione degli interventi previsti.

3. | Piani di sviluppo aziendale od interaziendalea¥®vessere corredati dei seguenti elementi:

1

© 00 N O

elenchi e planimetrie catastali degli appezzamendei fondi costituenti I'azienda, e relativi cédati
catastali;

planimetrie dello stato di fatto e di progetto ¢etienda con relativi indirizzi produttivi, riparto
colturale ed infrastrutturale di servizio;

fabbricati esistenti, loro destinazioni d’'uso, falglati di progetto, loro dimensioni e loro destinaze
d’'uso;

consistenza occupazionale dell'azienda, con l'iadione degli occupati a tempo pieno e a tempo
parziale, nonché degli occupati gia residenti suidi;

relazione dettagliata sull'attivita dell'aziendape indicazione delle produzioni, e quindi della R.L
(Produzione Lorda Vendibile), specificate per lacdnsumo, per il mercato o per il conferimento a
cooperative agricole o altre forme associate, e leomdicazione delle previsioni di sviluppo conseqti

0 successive alle opere per cui si chiede la caioes;

programma di esecuzione delle opere e dei fabbrmEatcui si richiede la concessione;
descrizione della situazione aziendale nel cordbatho precedente la domanda,;
obiettivo di reddito previsto in relazione alla ntatopera presente in azienda alla fine del piano;

orientamenti produttivi prescelti, mezzi e strumemessi in atto per realizzarli in relazione ai teindi
lavoro programmati;

10 condizioni di commercializzazione previste;

11 programma di investimenti e piano dei finanziamenti

12 elementi di prova di reale disponibilita, nei temgili, delle terre che si intendono acquisire oncle

quali si vuole ampliare la superficie aziendale;

13 convenzione tra il richiedente e I’Amministrazid@emunale contenente i seguenti elementi: I'impegno

da parte del richiedente a mantenere I'attivita iagta sul fondo per tutto il tempo di validita delano

di Sviluppo Aziendale od Interaziendale; I'impegacsubordinare i cambiamenti di conduzione ed
eventuali passaggi di proprieta alla ratifica danpadel nuovo conduttore della medesima convenzione
le caratteristiche costruttive e tipologiche degliifici da realizzare e le relative destinazionusb;
l'obbligo a rispettare le destinazioni d'uso presnella convenzione; la registrazione nella
conservatoria dei registri immobiliari.

Nel caso di contemporanea richiesta di finanziameptali quelli previsti dal Reg. CEE 797 o da altri
provvedimenti che richiedano la redazione di un npiadi miglioramento, potra essere prodotta la
documentazione presentata all’ente delegato opparnente aggiornata e ampliata per la parte relatagli

edifici.

4. Ai fini edificatori, il Piano di sviluppo o di mighramento potra derogare dai limiti di reddito igare alla
data di presentazione, tranne nel caso in cuiiali siano espressamente previsti dalle presawtime, ma
dovra comunque rispettare le indicazioni e i vindpbrtati dal Piano zonale di sviluppo agricolo.
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Art. 134  Convenzioni speciali

1.

Per disciplinare la realizzazione delle opere tevinelle zone omogenee G ed F, di cui al titole 3,
relativi criteri di utilizzazione, qualora dette ep vengano realizzate o gestite da soggetti divers
dal’Amministrazione comunale, nonché per regolat@enle eventuali modalita d’uso transitorio deliee

a destinazione pubblica ma non ancora utilizzatel éine, I'’Amministrazione Comunale puod ricorregie
convenzioni speciali da definire di volta in voifaanto a contenuto particolare e durata.

Art. 135 Comparti assoggettati ad obbligo di strurento attuativo preventivo: interventi ammessi in

attesa dell’approvazione

In tutte le zone omogenee di cui al Titolo 3 dellesenti norme, esclusa la zona A, nei compartigagttati
all'obbligo di approvazione di uno strumento ativatpreventivo, in attesa dell’'approvazione di tale
strumento, sono consentiti esclusivamente gliwateti di manutenzione ordinaria e straordinariayai@ gli
interventi di restauro e risanamento conservatido restrutturazione edilizia che riguardino eschasnente
opere interne e singole unita immobiliari, con dmtenimento delle destinazioni d’uso in essere.

Nelle zone omogenee A si attuano esclusivamentmtgliventi di manutenzione ordinaria e straordaar
nonché gli interventi di restauro scientifico e taeso e risanamento conservativo che riguardino
esclusivamente opere interne e singole unita imiaobinel rispetto della disciplina particolaregta di cui

al Titolo 3 e con il mantenimento delle destinazinso in essere.
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TITOLOS NORME TRANSITORIE E FINALI - NORME SPECIA LI

CAPO1 NORME TRANSITORIE E FINALI

Art. 136 Utilizzo dei volumi edilizi condonati

1.

Al fine di migliorare la qualita urbana ed ediliziglle zone interessate da interventi di costriezioggetto

di condono edilizio, € ammessa la ristrutturazitmtale dei volumi legittimati ai sensi della Legg17/85,
n°724/94 e n° 326/03 a condizione che linterveatwenga migliorando I'assetto generale del lotto e
uniformandosi al fabbricato principale per material per tipologia, fermo restando le altezze pteuisii
vigenti regolamenti in funzione della specificattdeszione d’'uso.

In caso di demolizione totale del volume condoratanmesso I'accorpamento con I'edificio principales
questo esiste, nel rispetto dei caratteri morfaiogitipologici del sito e dell’edificio.

E’ altresi ammesso in caso di demolizione totaledorpamento con I'edificio principale, uniformasdalla
destinazione d’'uso, al massimo per una superfide netta di 35 mg. Sempre in caso di demolizitotele
dell'edificio condonato, anche in assenza di ufi@diidentificabile quale principale, € ammesaalbne e

la fusione di volumetrie aventi la medesima tipidod’'uso, fino ad addivenire ad un unico corpo di
fabbrica. Il tutto nel rispetto delle distanze danfini e dai fabbricati previste dalle vigenti neg, come
specificato al successivo comma 9.

Non sono ammessi cambi d’'uso nel caso di ristratione di volumetrie condonate senza accorpamento
all'edificio principale.

La presente normativa non si applica alla zonaGsitro Storico cosi come perimetrata dalla relativa
disciplina particolareggiata.

Gli edifici esistenti all'interno delle Zone Omogen“E” destinate all’agricoltura, e condonati coonéle
abitazione, sono da considerarsi classificati qU&lR” Edifici residenziali in contesto ruraledi cui al
precedente Art.98.

In caso di demolizione e ricostruzione e consemtitmlificare, o collocare in diversa posizione itlisge
dell'edificio, per meglio adeguarsi ai vincoli diical precedente TITOLO 2, come individuati nedgitmrati
grafici del presente PRG, o0 a vincoli esistentiteutitorio o per dissesto idrogeologico, fino iahite del
vincolo stesso; in caso di edifici abbinati e conite lo spostamento di 10 m dall’esistente.

Nei casi di demolizione e ricostruzione previsti geesente articolo, & consentito altresi, perdezipni di
fabbricato con altezze interne inferiore ai minunilegge in relazione alla destinazione d’'uso comada,
adeguarsi a tali minimi senza che cid comporti antmedella superficie utile (Su); la altezza massima
consentita in ogni caso € H max = 10.50 m all'imedel perimetro del territorio urbanizzato e H mmax
7.50 m al di fuori dello stesso.

Sugli edifici condonati oggetto di trasformaziorilizie ai sensi del presente articolo si applicaper
quanto compatibili, le disposizioni di cui all’Ar8, commi 3, 4, 5, 6, 7 delle presenti norme.
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CAPO 2 NORME SPECIALI

Art. 137 Insediamenti bioecologici

1. Il PRG premia gli insediamenti bioecologici e glilifici realizzati ecologicamente in qualsiasi Zona
territoriale omogenea vengano realizzati, sia diovou insediamento, sia derivanti da intervento
sull’esistente.

2. Con apposita normativa, da approvarsi da part€desiglio Comunale entro sei mesi dall'approvazidake
PRG, dovranno essere stabiliti gli incentivi e lisume premiali per i soggetti i quali, nella pragetone ed
esecuzione di edifici privati utilizzano la pratidalla bioarchitettura e le tecnologie idonee agvatare il
risparmio energetico, l'installazione di impiangrpusufruire di fonti di energia rinnovabili, edrakistemi
di progettazione e costruzione di immobili imprdnsh massimo rispetto per 'ambiente.

Art. 138  Esercizio dell’agriturismo e del turismorurale

1. Il PRG promuove e incentiva I'esercizio dell’agritimo e gli interventi per la sua promozione, come
regolamentato dalla L.R. 3 aprile 2002, n.3 e nadaRegolamento di Attuazione.

2. L’agriturismo, praticato dai soggetti di cui alfa# della citata L.R.3/02, & sempre consentitotewltorio
del Comune di San Leo.

3. I PRG promuove altresi il Turismo rurale, comealagnentato al Capo Il della L.R. 3 aprile 2002.

Il turismo rurale & consentito nel territorio debr@une di San Leo unicamente all'interno delle Unita
paesaggio “Area di valore paesistico-ambiental¢Area di qualita paesistica diffusa”, come delingta
nell'elaborato PS Tav.5.13 Ambiti territoriali, facsparsi, manufatti isolati - Unita di paesaggicscala
1:10000.

Art.139 Utilizzazione degli indici e dei parametridi intervento nelle pratiche edilizie in corso

1. Nelle pratiche edilizie in corso alla data di adoz del P.R.G. € consentito I'uso degli indici eapaetri di
intervento dello strumento urbanistico vigente.

2. Per pratiche edilizie in corso si intendono lerig@presentate, con qualsiasi forma di avvio priocectale,
al protocollo generale del Comune, ivi compreseelentuali varianti, anche essenziali ed anche se
presentate in data successiva alla adozione deGR.R concessioni edilizie o permessi di costrgige
rilasciati, purché questi ultimi fossero in corseensi del comma 1. del presente articolo.

Art.140 Interventi edificatori nelle zone di rispéto delle strade

1. In conformita con l'articolo unico della L.R. 21 ggio 1975, n. 34, per gli edifici esistenti destirexd
abitazione e ubicati nelle zone di protezione detitade di cui al D.M. 1° aprile 1968 e in queligisbetto
al nastro stradale sottoposte al vincolo di inedfilita dagli strumenti urbanistici generali, sansentite
le seguenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria, ivi cap il consolidamento;

b) dotazione di servizi igienici e copertura dileassterne;

c) ampliamento, quando ci0 sia necessario, pererendbitabile Iimmobile, sotto il profilo igienice
sanitario, con una superficie massima di mq 30.

Gli ampliamenti di cui alla lettera c) sono autast purché non comportino I'avanzamento dell'eidifi
esistente sul fronte stradale.

Il rilascio dell'autorizzazione per le opere di @licomma precedente € soggetto a un preventigodatt
sottomissione, registrato e trascritto, con il quillproprietario rinuncia a qualsiasi indennizzillel opere
autorizzate nel caso di esproprio.

Le aree di rispetto stradale non possono concoalecalcolo delle superfici per standard urbanistalvo
diversa disposizioni di Legge in materia.

Le fasce di rispetto stradale permangono in ogeo @on le caratteristiche dettate dalla normatigante
anche se non riportate o non correttamente evidenzielle tavole di PRG.
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SCHEDE PROGETTUALI

1.

10.

11.

12.

13.

Le schede progettuali che sono di seguito ripgrtétele quali sono ricomprese anche le schedesoenti

le disposizioni relative agli “ambiti di recuperorigualificazione di cui all'art.121, costituiscorgia
I'elencazione dei Piani Urbanistici Attuativi (PUAJi cui all’art. 129 delle presenti norme, la cui
approvazione € prescritta per poter dare attuazadiaeprevisioni del presente PRG, sia le presmnized
indicazioni normative specifiche relative ad ogigelo PUA, che sara necessario rispettare nella
redazione dello strumento attuativo del PRG.

La numerazione e/o l'identificazione delle schedegpttuali riportata nelle presenti norme, fa rifeanto
agli elaborati grafici di piano. Per quanto attiexgdi elaborati di progetto in scala 1:2000, poiah&gni
tavola in cui sono presenti PUA la numerazione idgglssi ricomincia, al fine di identificare il PUA
stato necessario elencare la sigla e il numer@ dallola di PRG e il numero progressivo riportagtian
tavola all'interno del perimetro del PUA, che idéo& ogni singolo strumento di attuazione. Negli
elaborati grafici in scala 1:10.000 alle schedaypttuali fa riferimento uno specifico perimetro.

Le schede possono semplicemente rimandare allaazso#iozona ed al relativo articolo di cui allegenti
norme, o contenere articolate e specifiche nornatdazione; nel primo caso sara sufficiente appicin
sede di redazione dello strumento attuativo, ilteouto normativo di cui all’articolo richiamato, Ine
secondo caso si dovra applicare il contenuto navmapecifico della scheda.

Per ciascun ambito, in tali schede possono eseaterwite disposizioni relative a:

e |a zonizzazione;

o gli usi ammissibili;

e itipi diintervento;

o gliindici e i parametri degli interventi;

* laripartizione funzionale e le superfici;

* |e modalita di attuazione;

* la eventuale delimitazione dei comparti di attuazo

Qualora le disposizioni contenute nelle schederastiho con le norme generali di attuazione del PRIb
RE, prevalgono le disposizioni contenute nelle dehdé®er quanto non previsto dalle schede valgono le
norme relative alla zone omogenee individuateasain comparto.

Gli “ambiti” possono comprendere al loro interncoum piu comparti di intervento, anche se non irtilica
nella planimetria di progetto, che devono esseseiglinati dal medesimo PUA.

In sede di PUA, i comparti potranno eventualmemstere suddivisi in sub-comparti di attuazione, anch
gquando non specificamente indicato dalle sched#iégato, ferme restando la potenzialita edifidat(iPe)
complessiva dell'intero comparto di attuazione priescrizioni progettuali relative.

Per la presentazione al Comune dello strumentonistieo attuativo di iniziativa privata per la rela
approvazione € necessaria la sottoscrizione dedlgripta costituenti almeno il 75% dell’area intata.

Ad eccezione della classificazione di eventualfieidésistenti, le proposte di assetto urbanistioatenute
negli elaborati grafici di PRG e riferibili alle lsede hanno valore indicativo non costituendo vimcol
formale se non laddove esplicitamente previsto.

Le superfici e i volumi edilizi indicati nelle sothe per i diversi usi previsti all'interno dei sinigpomparti
di attuazione rappresentano dei massimi inderdgalskede di PUA.

Gli indici di utilizzazione territoriale e fondiainon sono modificabili; gli altri parametri d’imento
relativi alle singole sottozone individuate nelilhade possono essere modificati, fermo restanikpgtto
delle disposizioni di cui ai precedenti commi & &0.

In sede di PUA si dovranno prevedere specifici efgordimenti di indagine geologica e, ove necessario
idrogeologica, preliminari alla realizzazione dieop e progetti, mirati a valutare l'effettivo gradio
protezione dell’eventuale acquifero sotterranes effettive funzioni di ricarica delle falde.

In ogni caso le modalita di intervento dovranno pontare le minori percentuali possibili di supa#dic
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14.

15.

16.

17.

18.

impermeabilizzata per la salvaguardia delle funizdirricarica; inoltre, in considerazione del rigii
inquinamento delle falde sotterranee, gli interv@ahno subordinati alla dimostrazione che perturiu
insediamenti sia garantito l'allacciamento con legrfatura pubblica connessa con l'impianto di
depurazione.

I PUA puo modificare non sostanzialmente, qualua esplicitamente prescritto dalla specifica sehéd
posizionamento delle opere di urbanizzazione piianmarsecondaria senza incrementare la potenzialita
edificatoria (Pe) né ridurre le aree ad uso pubblic

Per la precisa definizione dei limiti e il compudelle superfici delle zone rappresentate nelleiplatrie
del PRG le dimensioni vanno misurate includendoés#a dei segni grafici che dividono le zone e,casb
in cui in sede di redazione dei PUA si verifichiedhlimiti di zona o il perimetro di PUA non coimtzino
perfettamente con i limiti di particelle catastalia questi ultimi che occorrera fare riferimento.

Qualora un perimetro di PUA si trovi a coincidemm ain limite di zona o con un limite di altra natule
planimetrie del PRG riportano distintamente, l'uaocanto all'altro, i diversi simboli: il limite
effettivamente da considerare per tutte le premistoquello individuato dal segno grafico che dékinte
zone, mentre il limite tracciato accanto vale solocordare che una ulteriore delimitazione coiacidn
quella di zona.

La cartografia del PRG costituisce riferimento @note limitatamente alle grafie dello stesso PRG,
riportate nella relativa legenda; viceversa pemtmaiguarda gli edifici e le altre indicazioni ogiate nelle
basi cartografiche (catastali o aerofotogrammet)ichPRG non costituisce certificazione della lesatta
corrispondenza con la realta, quanto a forma ezipwsj né della legittima esistenza degli oggetti
rappresentati.

In alcuni casi le schede contenute nelle presemtha riguardano ambiti da assoggettare a PU. ilicdal,
pur valendo ugualmente, per quanto applicabilpréxisazioni e prescrizioni di cui ai precedentnaa, la
previsione potra essere attuata con tale strumaatapprovarsi preventivamente alla richiesta th at
abilitativo alla edificazione, come prescritto att.130 delle presenti norme.
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TAVOLA P.O. 6.1 Torello — Valle — Capicchio

Scheda del PU: P.0.6.1_S1 - “Riqualificazione ambitale e produttiva della ditta Carli” a Torello

1. Definizione

1.

L’ambito riguarda un’importante insediamento indiad¢ gia da tempo presente nella frazione di Toyel
in fregio al torrente San Marino. Le attivita prétilte ivi presenti generano un notevole inquinaraent
acustico ed atmosferico.

Con il PU, in assenza del quale si potranno reml&solo interventi di Manutenzione ordinaria (M©)
Manutenzione straordinaria (MS), si prescrive falificazione ambientale del’ambito ed il contede
ammodernamento produttivo. In particolare dovraesgere poste in essere idonee barriere antirurabre s
lato dell'insediamento prospiciente le aree resigdn all'interno delle Sottozone DV. Il perimetro
dell’ambito produttivo esistente viene leggermeamepliato e si include al suo interno un relittcadale
pubblico che potra essere acquisito dalla proprieta

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajeéntificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normvatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.87 Norme generali per le zone omogenee @ cui all’Art. 90 Sottozone
D2 delle presenti norme, con la possibilita di reaizzstrutture commerciali con superficie di venélita

a 3500 mq ed il vigente Regolamento Edilizio.

. Modalita di attuazione

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all’art.130 delle presenti norme.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigrionere della realizzazione e cessione debailita
pubblica e delle opere connesse, come del complisw altre aree per standards urbanistici (Ssal) e
totale carico dei soggetti attuatori del PU; balee aree soggette ad acquisizione pubblica o r8cipe
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterdpriptari ad un prezzo pari concordato dalle paoti

la stipula della convenzione. c) all'interno dedlgperfici destinate a verde privato (Vpr), che itaiscono
parte della Superficie Fondiaria, non & consertdtiocare strutture edilizie. d) le delimitazionelk
diverse zone all'interno del perimetro del PUA som@scrittive e potranno essere modificate solo
attraverso variante al PRG.

Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex(@e) sono identificate negli elaborati grafici icak
1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3hw sottozone "G4", salvo diversa puntuale
specificazione.

All'interno dell'ambito di cui alla presente schegano consentite, in aggiunta rispetto a quantwigie
all’Art. 90 Sottozone D@elle presenti norme, anche i seguenti usi: b23,2.4, C3.

Fra gli oneri a carico dei soggetti attuatori évigta la messa in sicurezza del ponte sul Torr&ate
Marino, da assoggettarsi a modalita di intervewotocordata con gli enti competenti.

Si ritiene opportuno prescrivere inoltre un inneBiazionale a carico del comparto di cui trattasi i
prossimita dell'incrocio con via Torello e I'ingms della zona produlttiva.

3. Prescrizioni

Si segnala la presenza, sulla zona in ampliamentm elemento del reticolo idrografico superfieiaul quale
andranno attuati interventi finalizzati al riprigti della corretta funzionalita idraulica. Andralin® garantita nel
tempo la periodica pulizia e manutenzione di telose idraulico, affinché non si manifestino regfimenti o
occlusioni a scapito del regolare deflusso dellguacverso valle. Lungo il tracciato del fosso sirdoinoltre
mantenere una congrua fascia di rispetto a verde.
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Scheda del PU: P.O.6.1_S2 - “Nuova residenza ed angubbliche” a Torello

1. Definizione

1. Con la presente scheda si prevede e conferma pletaamento edilizio di Torello e si prevede di iezdre
una parte degli spazi pubblici di uso collettivaledla rete dei percorsi a servizio del tessutoizdilin
modo da migliorare le qualitd ambientali ed urbtictie della frazione.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogsdifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui aRrt731Norme generali per le zone omogenex=d cui all’Art. 76 Sottozone
B2 delle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

2. Modalita di attuazione

1. Gl interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all'art.130 delle presenti norme.

2. Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigrionere della realizzazione e cessione deHailita
pubblica e delle opere connesse, come del complisdtm altre aree per standards urbanistici (Ssa) e
totale carico dei soggetti attuatori del PU. bylze aree soggette ad acquisizione pubblica o r8ape
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterdpriptari ad un prezzo pari concordato dalle paoti
la stipula della convenzione. c) all'interno dedigperfici destinate a verde privato (Vpr), che itaistono
parte della Superficie Fondiaria, non & consegtitocare strutture edilizie.

3. Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex{®e) sono identificate negli elaborati grafici icak
1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3hme sottozone "G4", salvo diversa puntuale
specificazione.
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Scheda del PUA: P.0.6.1_S3 - “Nuova residenza e maopiazza” a Torello

1. Definizione

1.

Con la presente scheda si prevede un limitato caanplento edilizio a Torello, la contestuale realzzane

di una parte degli spazi pubblici di uso colletfivoon particolare riferimento ad una nuova piaezparte
della rete dei percorsi a servizio del tessutoizdjl in modo da migliorare le qualita ambientatl e
urbanistiche della frazione.

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui aRrt.81 Norme generali per le zone omogenee @ cui all’Art. 85 Sottozone
C2delle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

. Modalita di attuazione

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all'art.129 delle presenti norme.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescriziyriionere della realizzazione e cessione ddalailita
pubblica e delle opere connesse, come del comptis® altre aree per standards urbanistici (Ssa)
totale carico dei soggetti attuatori del PUA; blee aree soggette ad acquisizione pubblica e@iEap
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterdpriptari ad un prezzo pari concordato dalle paoti

la stipula della convenzione. c) all'interno dedigperfici destinate a verde privato (Vpr), che itaistono
parte della Superficie Fondiaria, non & consewtittocare strutture edilizie.

Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex(@e) sono identificate negli elaborati grafici icak
1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3hme sottozone "G4", salvo diversa puntuale
specificazione.

Considerato che il precedente PRG prevedeva ubditdali collegamento tra la via Levata e via Tiwe
funzionale a tutto il contesto urbano, si prescrdiemantenere tale viabilita garantendo almeno il
collegamento tra la zona P.0.6.1 S5 e la zona®1053 e prevedendo a carico dei due comparti ona z
di collegamento da destinare a verde pubblicozzhte in sostituzione dell’attuale zona agricola.

3.Prescrizioni

A supporto dello strumento attuativo andra prodotto puntuale studio geologico-geotecnico e
idrogeologico che contempli una adeguata campagogrpstica, comprensivo di verifiche di stabilita
condotte, in condizioni statiche e dinamiche, swdfifp di progetto piu critici che comprendano una
significativa parte del versante a monte.

Sulla base dei risultati ottenuti attraverso ladgith indagine, andra valutata con attenzione fimagita di
dover ricorrere ad opere di drenaggio sul versg@egarantire sul comparto edificatorio una sdddente
condizione di stabilita a lungo termine.

Andranno previste tipologie edilizie a basso impatfuanto piu adattabili all’attuale profilo morégjico
del versante, minimizzando sterri e riporti che nogue, per altezze superiori a 2,00m, andranno rgemp
protetti con idonee opere di contenimento drenate.

Per tutte le strutture in progetto andranno previsk fondazioni profonde, adeguatamente immorsate
all'interno della formazione di base integra e comatta.
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Scheda del PU: P.O.6.1_S4 - “Riconversione resideate di un’area produttiva ed aree pubbliche” a

Torello

1. Definizione

1.

Con la presente scheda si prescrive la riconveggibnna zona produttiva esistente, incongrua iaesbo,
a nuove funzioni residenziali e si prevede di mzalfe una parte degli spazi pubblici di uso collete
della rete dei percorsi a servizio del tessutoizdjl in modo da migliorare le qualita ambientatl e
urbanistiche della frazione.

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normvatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.81 Norme generali per le zone omogenee @ cui all’Art. 83 Sottozone
C1.Rdelle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

. Modalita di attuazione

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all'art.130 delle presenti norme.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigrionere della realizzazione e cessione debailita
pubblica e delle opere connesse, come del compbid® altre aree per standards urbanistici (Ssa) é
totale carico dei soggetti attuatori del PU; b)alre aree soggette ad acquisizione pubblica o r8cipe
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterdpriptari ad un prezzo pari concordato dalle paoti

la stipula della convenzione. c) all'interno dedlgoerfici destinate a verde privato (Vpr), che iteiscono
parte della Superficie Fondiaria, non & consegtitocare strutture edilizie.

Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex(@e) sono identificate negli elaborati grafici icak
1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3ne sottozone "G4", salvo diversa puntuale
specificazione.

L'indice Ut previsto all’Art 83 Sottozone Cl.&aumentato del 20%.

Gli interventi previsti potranno essere attuati perlci funzionali per mezzo di successivi permelss
costruire relativi alle unita fondiarie (come défnal precedente Art. 10, comma 23) appartendlgi a
diverse proprieta presenti all'interno del periroediel PU. In tal caso il PU, in occasione del diadel
primo permesso di costruire, deve precisare tattpkre e le aree di cui al precedente puntot2rdeb) e
c), ed i relativi costi, nell'intero ambito intesedo dalla presente scheda, e deve essere stipatataA.C.
una convenzione, comprensiva di idonee garanzanfilarie, che garantisca I'impegno di tutti i sdgige
privati proprietari delle aree, a realizzare il gd@sso di tali opere.
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Scheda del PUA: P.0.6.1_S5 - “Espansione residengaa Torello

1. Definizione

1. Con la presente scheda si prevede la realizzazgnelue aree distinte ma in prossimita, di un nuovo
insediamento edilizio a completamento della fragiadi Torello. Le nuove funzioni residenziali sarann
servite da idonei spazi pubblici di uso collettieccollegati alla rete dei percorsi a servizio dsstito
edilizio della frazione.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajéntificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.81 Norme generali per le zone omogenee @ cui all’Art 85 Sottozone
C2delle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

N

. Modalita di attuazione

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all'art.129 delle presenti norme.

2. Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigrionere della realizzazione e cessione ddHailita
pubblica e delle opere connesse, come del comptis® altre aree per standards urbanistici (Ssa)
totale carico dei soggetti attuatori del PUA; blee aree soggette ad acquisizione pubblica e@iEap
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterdpriptari ad un prezzo pari concordato dalle paoti
la stipula della convenzione. c) all'interno dedigperfici destinate a verde privato (Vpr), che itaistono
parte della Superficie Fondiaria, non & consewtittocare strutture edilizie.

3. Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex{(i®e) sono identificate negli elaborati grafici icak
1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3hme sottozone "G4", salvo diversa puntuale
specificazione.

4. Considerato che il precedente PRG prevedeva ubditdali collegamento tra la via Levata e via Tilwre
funzionale a tutto il contesto urbano, si prescrdiemantenere tale viabilita garantendo almeno il
collegamento tra la zona P.0.6.1 S5 e la zona®1053 e prevedendo a carico dei due comparti ona z
di collegamento da destinare a verde pubblicozzhte in sostituzione dell’attuale zona agricola.

3.Prescrizioni

- Andra rivisto lo schema urbanistico dell’'area indisando lungo il fosso, che corre lateralmentelastal
ovest dell’'area, una fascia inedificabile da lagcia verde della larghezza non inferiore a m 18unata
dall'attuale ciglio di sponda del corso d’acqua.

- Andra garantita la regolare pulizia e manutenzidingetto impluvio, in modo che mantenga nel tengo |
sua efficienza.

- A supporto dello strumento attuativo andra prodotto puntuale studio geologico-geotecnico e
idrogeologico che contempli una adeguata campagogngstica, comprensivo di verifiche di stabilita
condotte, in condizioni statiche e dinamiche, suifilh di progetto piu critici che comprendano una
significativa parte del versante a monte.

- Sulla base dei risultati ottenuti attraverso ladgith indagine, andra valutata con attenzione fimadita di
dover ricorrere ad opere di drenaggio sul versg@egarantire sul comparto edificatorio una sdddente
condizione di stabilitd a lungo termine.

- Andranno previste tipologie edilizie a basso impatfuanto piu adattabili all’'attuale profilo mordgiico
del versante, minimizzando sterri e riporti che nague, per altezze superiori a 2,00m, andranno reemp
protetti con idonee opere di contenimento drenate.

- Per tutte le strutture in progetto andranno previse fondazioni profonde, adeguatamente immorsate
all'interno della formazione di base integra e comatta.
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Scheda dei PUA: P.0.6.1_S6.A, P.0.6.1_S6.B, P.O.&66.C, P.0.6.1_S6.D, P.0.6.1_S6.E,

1.

“Riqualificazione ambientale e ampliamento di attivta produttive” sulla SP 258
Marecchiese.

1. Definizione

L'ambito e perimetrato con cinque distinti perimmeati PUA, identificati con le sigle P.0.6.1_S6.A,
P.0.6.1 S6.B, P.0.6.1_S6.C, P.0.6.1_S6.D e P.C86.E, che riguardano I'ampliamento di un ambito
produttivo da realizzarsi in coordinamento condaalificazione ambientale dell’ambito “Area di @ag di
trasformazione inerti al Km. 69 della Sp 258 Mateese” di cui all'Art.121 delle presenti norme. Le
attivita produttive ivi esistenti generano infaiti notevole inquinamento acustico ed atmosfericareco
del centro urbano di Torello e interessano un egtasto fluviale del Marecchia.

Con i PUA si prescrive la riqualificazione ambidatdell’ambito sulla SP 258 Marecchiese e si preved
'ampliamento, anche con nuova costruzione, dellgpedici produttive esistenti; in assenza
dell'approvazione, per i rispettivi ambiti di perinza, del PUA P.0.6.1_S6.B o del PUA P.0.6.1_%$6.C
del PUA P.0.6.1_S6.D o del PUA P.O.6.1_S6.E, sigmmio realizzare su tali ambiti solo interventi di
Manutenzione ordinaria (MO) e Manutenzione strawda (MS).

L'ambito € interessato dalle “fasce di territorioadta vulnerabilita idrologica” di cui all’art.9;omma 1,
lettera b) del vigente P.A.l. (Integrazione) delitarita di Bacino Marecchia-Conca.

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.87 Norme generali per le zone omogenea@iui all’ Art.90 Sottozone
D2, di cui all' Art.91 Sottozone D8 di cui all’ Art. 121 Criteri generali relativi agli ambiti diecupero e
riqualificazionedelle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

. Modalita di attuazione

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all’art.129 delle presenti norme.

Le previsioni di cui alla presente scheda potraagsere attuate per mezzo di cinque coordinati PUA,
purché siano rispettate le seguenti prescrizigngliaelaborati e la convenzione del PUA P.O.6.1BS6el
PUA P.0.6.1_S6.C, del PUA P.0.6.1_S6.D, del PUA.RID S6.E se attuati precedentemente al PUA
P.0.6.1_S6.A, devono prevedere gli oneri e le gagaa carico dei soggetti attuatori, oltreché ngags
alla riqualificazione ambientale dei relativi anloit pertinenza ai sensi dell’Art. 57 delle NTA dePAR,
anche alla riqualificazione ambientale e realizzagidel parco fluviale previsto all'interno del ipeetro

del PUA P.0.6.1_S6.A, che potra essere attuatoesad@mente; b) i costi dell’acquisizione delleeare
della riqualificazione ambientale e della realiZzaae del parco fluviale previsto all'interno delripgetro

del PUA P.0O.6.1_S6.A saranno ripartiti fra i soggattuatori dei PUA P.0.6.1_S6.B, P.0.6.1_S6.C,
P.0.6.1_S6.D, P.0.6.1_S6.E, in misura proporzioalidenuove Superfici utili rispettivamente readibili.

Dovranno inoltre essere rispettate le seguentcpmésni:

a) 'onere della realizzazione e cessione dellbilia pubblica e delle opere connesse, come daptesso
delle altre aree per standards urbanistici (Ssujadale carico dei soggetti attuatori dei PUA B.D.S6.B,
P.0.6.1_S6.C, P.0.6.1_S6.D, P.O.6.1_S6.E;

b) le altre aree soggette ad acquisizione pubbliBaperfici extra (Se) verranno cedute al Comungadie
dei proprietari ad un prezzo concordato dalle anti la stipula della convenzione;

c) allinterno delle superfici destinate a verdevato (Vpr), che costituiscono parte della Supéafic
Fondiaria, non e consentito collocare strutturéizelj

d) le delimitazioni delle diverse zone all'interdel perimetro del PUA sono prescrittive e potrarasere
modificate solo attraverso variante al PRG; e) tevigioni dei PUA P.0.6.1_S6.B, P.0.6.1_S6.C,
P.0.6.1 S6.D, P.O.6.1_S6.E sono realizzabili selonpezzo della sottoscrizione di una convenziorge ch
definisca, nella misura prevista al precedente canm lettera b), i costi e regolamenti gli oneriee
garanzie a carico dei soggetti attuatori relatlviecupero, ai sensi dell'Art. 57 delle NTA delA®, della
porzione dell’ambito “Aree di cava e di trasforn@e inerti al Km. 69 della SP 258 Marecchiese”
ricompreso all'interno del perimetro del PUA P.Q.656.A, nel quale sono previsti interventi di reznape
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valorizzazione ambientale, la realizzazione di arcp fluviale e la cessione gratuita all’ Amminigicne
Comunale.

f) gli elaborati del PUA P.0.6.1 _S6.B e la relati@nvenzione dovranno prevedere la realizzazione e
cessione gratuita al’Amministrazione Comunale amlifabbricato artigianale della dimensione di 4@

di Superficie utile (Su) e di un’area pertinenzidie3500 mq di Superficie fondiaria (Sf) o di opetie
urbanizzazione primaria e/o manutenzione dellesstesali realizzazioni e cessioni potranno essere
effettuate anche al di fuori dell’ambito perimetrab monetizzate;

g) dovra essere posta in essere una quinta vestituita da arbusti ed alberi di alto fusto corstmpo di
schermare l'insediamento e mitigare I'impatto pggssico visuale; per lo stesso motivo gli edifici
dovranno essere realizzati preferibilmente con topea tetto giardino;

h) non sono consentite attivita che producano eomisg atmosfera o in acque superficiali provetiieia
processi produttivi.

4. Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex{{®e) sono identificate negli elaborati grafici icak
1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3hw sottozone "G4", salvo diversa puntuale
specificazione.

5. Con l'approvazione dei PUA possono essere predsteghe alle norme di zona per quanto attiene alle
altezze massime consentite. Si evidenzia che eafighe sono ammesse solo per motivi tecnologiciqca
ponte, sistemi di aspirazione ecc.)

6. Si prescrive inoltre la realizzazione a carico deiparto o a carico di altri soggetti pubblici avati
interessati, e comunque contestualmente all’atn@&zilei comparti, della rotatoria di accesso pta\galla
Marecchiese.

3. Prescrizioni

- La progettazione urbanistica attuativa dovra attomla problematica relativa al reticolo idrogeafiche
gravita sull'area in argomento. Andra anzituttoifieata la possibilita di un ripristino della naslita del
tratto di almeno uno dei due fossi demaniali torabincadenti nel piano urbanistico, mediante rirooe
del manufatto, rinaturalizzazione dell’alveo e vedpazione delle fasce di pertinenza fluviale, aigd dal
R.D. n. 523/1904, con appropriati impianti veget8iulla base di puntuali verifiche idrauliche andra
ogni caso valutata l'idoneita delle sezioni idrelié di entrambi i corsi d’acqua, accertando la loro
funzionalitd nonché lo stato di conservazione denufiatti. Contestualmente al piano attuativo sirdov
pertanto predisporre un progetto di sistemazionadeduamento dei settori idraulici interessati.

Si ribadisce il rispetto delle distanze minime daponda o piede dell’'argine o dalla parete estdeha
manufatto, ovvero dalla proprieta demaniale, fessddl R.D. n.523/1904, pari a metri quattro per le
piantagioni e movimenti di terreno e di metri diper le strutture e gli scavi.

- Inlinea con il disposto dell’art.11 delle N.P. dRA.l. Interregionale, al fine di mitigare I'inareento dei
deflussi sul reticolo idrografico minore, consediialla progressiva impermeabilizzazione delle aree
andra applicato nell'intervento in oggetto il piipio dell'invarianza idraulica, rispetto alla comitine
attuale, adottando appositi accorgimenti tecniasfhe chiuse o aperte, sovradimensionamento fagnhatu
aree verdi ribassate, ecc ).

- Le opere di deflusso delle acque superficiali amaoarealizzate tenendo conto dei livelli di piepar
evitare fenomeni di rigurgito.

- Come previsto dal R.D. n.523/1904 qualsiasi intetveda eseguirsi su corsi d’acqua demaniali, con
particolare riferimento agli scarichi, dovra esgen@ventivamente autorizzato da questo Servizio.
Come indicato nelle norme di ordine generale, tgiernel parere Servizio 4.4 acque pubbliche, iasch
idraulico e sismico della Provincia di Pesaro eikspoltre al richiesto studio geologico-geomorfyitn
andra predisposto uno studio idrologico-idrogealogion redazione della carta piezometrica, basdita s
misura dei livelli freatimetrici in sito.

- Andranno quindi dettagliate le misure di ordineniec da adottare a salvaguardia dell'acquifero l&de
tutela della qualita delle acque dei corsi d’ac@ttraverso la tutela dall'inquinamento dei codsidi e dei
depositi alluvionali permeabili ad essi direttaneenbnnessi, nel pieno rispetto di quanto disposite d
N.P. del P.A.l. e dal D.Lgs. 152/1999 e succ. nibche.
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Per la realizzazione degli interventi si suggerisadozione di ulteriori misure di protezione, guat
esempio le doppie tubature nella rete fognan@permebilizzazione dei pozzetti, ecc.....

- Nella progettazione e nella costruzione delle cttedognarieda realizzarsi con impianti separati tra la
rete di canalizzazione acque meteoriche (bianch&te fognante (nere), dovra essere comunquatgara
I'affidabilita dell’opera in relazione al grado dicurezza statica, di resistenza alla corrosionetegrita
della tenuta nel tempo, tenendo conto della @rathzione geologica-geotecnica dei terreni istwat
dal tracciato delle tubazioni.

- Le acque reflue industriali andranno canalizzate econvogliate all'impianto di depurazione
attraverso la pubblica fognatura. Le acque di lavagio delle aree esterne adibite ad attivita
produttive o di servizi, nonché la frazione di prima pioggia delle acque meteoriche di dilavamento
delle medesime aree, delle strade e dei parchegghdranno obbligatoriamente trattate prima di
essere immesse nella rete delle acque meteorichavwiate direttamente alla depurazione.

- Il progetto di recupero ambientale della Zona G3 pe verde pubblico attrezzato, dovra essere
predisposto contestualmente al piano attuativo. Stale ambito andra assolutamente vietato qualsiasi
intervento che preveda I'impermeabilizzazione delwolo.
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Scheda del PU: P.O.6.1_S7 - “Nuova residenza, aneerdi ed infrastrutture viarie” a Capicchio

1. Definizione

1.

La presente scheda riguarda un ambito gia oggetle grevisioni del previgente PRG, che vengono
recepite ed aggiornate.

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajeéntificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui art.81 Norme generali per le zone omogenee @ cui all’Art 83 Sottozone
C1_Rdelle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

. Modalita di attuazione

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all'art.130 delle presenti norme.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni

a) I'onere della realizzazione e cessione delailita pubblica e delle opere connesse, comeataptesso
delle altre aree per standards urbanistici (Ssujodale carico dei soggetti attuatori del PU;

b) le altre aree soggette ad acquisizione pubbliBaperfici extra (Se) verranno cedute al Comunpatte
dei proprietari ad un prezzo pari concordato dadigi con la stipula della convenzione.

c) allinterno delle superfici destinate a verdevato (Vpr), che costituiscono parte della Supméefi
Fondiaria, non & consentito collocare strutturdizeli

Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex(@e) sono identificate negli elaborati grafici icak
1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3hme sottozone "G4", salvo diversa puntuale
specificazione.

Gli interventi previsti potranno essere attuati pgalci funzionali per mezzo di successivi permelss
costruire relativi alle unita fondiarie (come ddé#nal precedente Art. 10, comma 23) appartendlgi a
diverse proprieta presenti all'interno del periroetiel PU. In tal caso il PU, in occasione del dladel
primo permesso di costruire, deve precisare tattgpkre e le aree di cui al precedente puntot2réeb) e
c), ed i relativi costi, nell'intero ambito intesedo dalla presente scheda, e deve essere stipatataA.C.
una convenzione, comprensiva di idonee garanzenfiarie, che garantisca I'impegno di tutti i sdgige
privati proprietari delle aree, a realizzare il gg@sso di tali opere.

3. Prescrizioni

La presente scheda recepisce ed aggiorna, sullardastinazione residenziale, previsioni gia oggeltt!
previgente P.R.G.. Come si evince dall'allegataazieine geologica-tecnica un tratto del settore Nord
interferisce con una scarpata ad elevata acclpatanzialmente instabile, con elevata pericologéalogica.
Andra quindi prevista una fascia di rispetto datidasi a verde di almeno 10 m misurata dal piedesulddetto
tratto di scarpata. Si dovra inoltre realizzare ageguato sistema di regimazione, raccolta e sneition
attraverso idonei recettori, delle acque supelfjccomprese quelle ricadenti nelle scarpate soperA tale
scopo andra inoltre realizzato un idoneo fossaidrdja nella parte inferiore delle zone di scarpata
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ZONE LA CUI TRASFORMAZIONE E VINCOLATA AL RISPETTO DI PRESCRIZIONI

» “Espansione residenziale” a Torello
Art.77 - Sottozone B3 “Tessuti edificati a destimiane residenziale a bassa densita”
Nel P.A.l. Interregionale la porzione Ovest delardi completamento, in parte gia edificata, résult
parzialmente investita da una zona in dissestssiaggettare a verifica (art.17 N.P). Pertantonadiino di
tale ambito, valgono le prescrizioni riportate aelbrrispondenti Norme di Piano del P.A.l..

* Localita Capicchio
Art.113 - Sottozone omogenee F6 per impianti sporti
Eventuali edificazioni nell’area, attualmente seil@ein campo sportivo, andranno ubicate esclusivaenen
nella zona centrale pianeggiante, evitando di @ssare le zone perimetrali, caratterizzate da atzaugi
rilevante pendenza e da elevata pericolosita geaog
Per l'attuazione delle previsioni urbanistiche segerive inoltre un’attenta regimazione delle acque
superficiali, comprese quelle provenienti dalla &muperiore, al fine di intercettarle, convogliade
smaltirle attraverso idonei recettori, evitand@rfegrenze delle stesse con la porzione pianeggiante
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TAVOLA P.O. 6.2 Pietracuta - Libiano

Scheda del PUA: P.0.6.2_S1 “Stazione di servizio’Rietracuta

stralciato
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Scheda del PU: P.0.6.2_S2A - “Completamento resideale” a Pietracuta

1.

N

1. Definizione

Con la presente scheda si prevede il completanegditizio di alcune aree gia pianificate del previtge
PRG ed la contestuale estensione dell’ambito, igmdito alla realizzazione di un nuovo insediamento
residenziale.

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui aRrt.81 Norme generali per le zone omogeneaedCcui agli Artt 83 Sottozone
C1.Rdelle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

. Modalita di attuazione

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all'art.130 delle presenti norme.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigrionere della realizzazione e cessione delailita
pubblica e delle opere connesse, come del complisdtm altre aree per standards urbanistici (Ssa) e
totale carico dei soggetti attuatori del PU; b)rgtkrno delle superfici destinate a verde privétpr), che
costituiscono parte della Superficie Fondiaria, @@onsentito collocare strutture edilizie.

In sede di PU dovra essere compiuto un accuratvaildelle aree boscate esistenti, assoggettae all
disposizioni di cui all’Art. 37 delle presenti noem

La Superficie utile (Su) massima da realizzareilpepmplesso delle funzioni consentite e fissat8090
mg.

3. Prescrizioni

Non si ritiene idonea alla edificazione e da lagciesclusivamente a verde gran parte dell’areaostap
evidenziata con tratteggio nero nell'allegata t&/di piano. Su tale zona, ritenuta inedificabdadranno
altresi evitati interventi volti ad alterare ladie profilo morfologico del pendio.

Andra mantenuta una fascia di rispetto inedifi@loil almeno 10 metri, misurata a partire dal pidde
versante a monte e dalla scarpata presente a valle

Andranno realizzati adeguati interventi di reginoaiz e drenaggio, al fine di posizionare I'eventdalda
rinvenibile nel sottosuolo a quote inferiori a’5 2y dal piano campagna.

L’intera zona andra dotata di un efficiente sistafheegimazione e smaltimento delle acque supatfiei
sotterranee, evitando interferenze delle stesseeeni di fondazione.

Al fine di abbattere le pressioni interstiziali treupresenti all'interno della coltre detritica kefime di
contrastare possibili dissesti sull’afferente vatsa condizioni ritenute essenziali per garantire u
soddisfacente grado di sicurezza nelle porziorficade o da edificare, andranno mantenuti in effiza
nel tempaosia la rete di regimazione esistente e soprattutibsistema di drenaggio profondo Andranno
pertanto salvaguardate, mai interrotte e manterinteefficienza le canalizzazioni che incido
longitudinalmente I'area d’intervento, funziondliattivita di drenaggio del versante.

Il conseguimento di una favorevole condizione dibdita nel versante a monte sul lato dell’area da
edificare & dovuta principalmente alla colonizzagialel versante da parte di specie arboree edtabus
autoctone. Si ritiene pertanto necessario garamigle tempo la copertura vegetale di tali superfici,
attraverso la predisposizione e attuazione di an@di manutenzione del verde, esteso all'intersaz
versante, con eventuali piantumazioni per risarnimedelle fallanze o infittimento dell'impianto di
progetto.

Nella zona inferiore del comparto andra realizaatofosso di guardia, adeguatamente dimensionato in
modo da raccogliere e canalizzare le acque prontri@l versante a monte, convogliandole fino allo
smaltimento attraverso idonei recettori.
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- Lo strumento attuativo andra corredato da uno stgdoblogico-geotecnico e idrogeologico di dettagli
basato su un’adeguata campagna geognostica, cee prositu e in laboratorio, volto alla puntuale
caratterizzazione litostratigrafica del terreno alh definizione dei parametri geomeccanici dentili
presenti. Andranno inoltre condotte verifiche dibdlita globali e locali estese ad una significafporzione
del versante, nelle sezioni di progetto piu dngicsia in condizioni statiche che dinamiche, 2¢dndo i
parametri maggiormente cautelativi.

- Sulla scorta dei risultati ottenuti dalle verifice stabilita, andra valutata con attenzione I'@uatita di
dover ricorrere ad opere di contenimento sul rdbsettore pianeggiante, allo scopo di garastid&a
porzione edificabile un sufficiente grado di siaz®.

- Per tutte le strutture in progetto andranno previste fondazioni profonde, adeguatamente immorsate
all'interno della formazione di base integra e comatta.

- Per non compromettere la stabilita del versantedeiranno assolutamente evitare significative
movimentazioni di terreno, limitando gli sterri ediporti, comunque sempre da presidiarsi con igone
opere di contenimento drenate.

- Le operazioni di shancamento non dovranno interessa le summenzionate fasce di rispetto dalle
zone di scarpata.

- Andranno previste tipologie edilizie a basso impatquanto piu adattabili all'attuale profilo mddgico
dell’area.
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Scheda del PUA: P.0.6.2_S2B - “Riconversione prodita” a Pietracuta

1. Definizione

1.

Con la presente scheda si prevede la riqualific&zidi un ambito produttivo dismesso e degradato,
prevedendone la riconversione a nuovi usi produttiv

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettalentificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normvatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.87 Norme generali per le Zone Omogenee “B"di cui all’ Art.91
Sottozone D8elle presenti norme.ed il vigente RegolamentoiEdil

2. Modalita di attuazione

1.

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all'art.130 delle presenti norme.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigrionere della realizzazione e cessione debailita
pubblica e delle opere connesse, come del comptisdm altre aree per standards urbanistici (Ssa)
totale carico dei soggetti attuatori del PU; blirgrno delle superfici destinate a verde privpr), che
costituiscono parte della Superficie Fondiaria, @@onsentito collocare strutture edilizie.

Oltre agli usi gia ammissibili per norma di zonacansentita la funzione d2.5 Attivita di trasfornuae,
conservazione condizionata e alienazione dei pticaigrticoli.

3. Prescrizioni

Andra mantenuta una fascia di rispetto inedificalli almeno 10 metri, misurata a partire dal pidde
versante a monte e dalla scarpata presente a valle

Andranno realizzati adeguati interventi di reginoaiz e drenaggio, al fine di posizionare I'eventdalda
rinvenibile nel sottosuolo a quote inferiori a5 2n dal piano campagna.

L’intera zona andra dotata di un efficiente sistafheegimazione e smaltimento delle acque supaelfiei
sotterranee, evitando interferenze delle stesseeni di fondazione.

Al fine di abbattere le pressioni interstiziali treupresenti all'interno della coltre detritica kefime di
contrastare possibili dissesti sull’afferente vatsa condizioni ritenute essenziali per garantire u
soddisfacente grado di sicurezza nelle porzioficade o da edificare, andranno mantenuti in effizia
nel tempaosia la rete di regimazione esistente e soprattutibsistema di drenaggio profondo Andranno
pertanto salvaguardate, mai interrotte e mantennteefficienza le canalizzazioni che incido
longitudinalmente I'area d’intervento, funziondliattivita di drenaggio del versante.

Il conseguimento di una favorevole condizione dibdita nel versante a monte sul lato dell’area da
edificare & dovuta principalmente alla colonizzaeialel versante da parte di specie arboree edtaddus
autoctone. Si ritiene pertanto necessario garamigle tempo la copertura vegetale di tali superfici,
attraverso la predisposizione e attuazione di an@idi manutenzione del verde, esteso all'intersazti
versante, con eventuali piantumazioni per risarnimedelle fallanze o infittimento dell'impianto di
progetto.

Nella zona inferiore del comparto andra realizaatofosso di guardia, adeguatamente dimensionato in
modo da raccogliere e canalizzare le acque prontri@l versante a monte, convogliandole fino allo
smaltimento attraverso idonei recettori.

Lo strumento attuativo andra corredato da uno stgdologico-geotecnico e idrogeologico di dettagli
basato su un’adeguata campagna geognostica, cee prositu e in laboratorio, volto alla puntuale
caratterizzazione litostratigrafica del terreno adlé& definizione dei parametri geomeccanici deotili
presenti. Andranno inoltre condotte verifiche didslita globali e locali estese ad una significatporzione
del versante, nelle sezioni di progetto piu dnigicsia in condizioni statiche che dinamiche, agdindo i
parametri maggiormente cautelativi.
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- Sulla scorta dei risultati ottenuti dalle verificde stabilitd, andra valutata con attenzione I'duatita di
dover ricorrere ad opere di contenimento sul rdgbsettore pianeggiante, allo scopo di gararstil&a
porzione edificabile un sufficiente grado di siana.

- Per tutte le strutture in progetto andranno previste fondazioni profonde, adeguatamente immorsate
all'interno della formazione di base integra e comatta.

- Per non compromettere la stabilita del versantedeiranno assolutamente evitare significative
movimentazioni di terreno, limitando gli sterri @diporti, comunque sempre da presidiarsi con igone
opere di contenimento drenate.

- Le operazioni di shancamento non dovranno interessa le summenzionate fasce di rispetto dalle
zone di scarpata.

- Andranno previste tipologie edilizie a basso impatquanto piu adattabili all'attuale profilo mddgico
dell’area.

Comune di San Leo (RN) - PRG — Norme di Attuazione 131



Scheda del PUA: P.0.6.2_S3 - “Attrezzature sportive ricettive” a Pietracuta
1. Definizione

1. Tale ambito, posto per la quasi totalita all'intewelle “fasce di territorio di alta vulnerabilit@drologica”
di cui all'art.9, comma 1, lettera b) del vigentéAP. (Integrazione) dell’Autorita di Bacino Mardua-
Conca, € destinato ad un complesso interventcatesopletare la dotazione di servizi collettiviazione
di Pietracuta attraverso un nuovo impianto sporéva realizzare un limitato ampliamento edilizionco
funzioni di supporto a tale impianto. L'interverdonsentira al contempo l'acquisizione e la reatiznze,
da parte della Pubblica Amministrazione di partéedsree necessarie per la nuova viabilita a sierdella
frazione, ed in particolare di una rotatoria s@!8&. Marecchiese.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajéntificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato norwvatdi cui alla presente scheda oltre a quello data
P.A.l. e, per quanto non in contrasto, la normati#hvigente PRG e del vigente Regolamento Edilizio

3. Allinterno di tale ambito, la disciplina degli usi degli interventi, & definita mediante la redagiai un
PUA, nel rispetto delle prescrizioni e dei critéricui ai commi successivi.

2. Usi ammessi
Sono ammesse le seguenti funzioni:

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

* B2 Funzioni commerciali

b2.6 Pubblici esercizi

* B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.1 Servizi per la persona

b3.2 Servizi per la casa.

b3.3 Altri servizi

e B4 Funzioni di servizio di interesse generale
b4.1 attrezzature per servizi sociali di base

b4.2 attrezzature sanitarie.

b4.3 attrezzature culturali

b4.4 Istruzione superiore ed universitaria

b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temportibe
b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interegmmerale.

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo.

* E3residenze turistico-alberghiere
» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, eserdiaffittacamere, case ed appartamenti per vaeanz
Bed and Breakfast.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci.
» F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

* G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine fiabbprotezione civile.

» G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestig@el’'ambiente e per I'attrezzamento del territgri
» G4 Opere per la tutela idrogeologica;

» G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti;

» G6 Aree per emergenze e protezione civile.
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3. Tipi edilizi consentiti

aprwOE

Edificio a corte aperta;
Edificio a corte chiusa;
Edificio composto;
Edificio in linea;
Edificio a blocco.

4. Ripartizione funzionale e superfici

St superficie territoriale ambito Mq. 92.960
Sf superficie fondiaria mq. 68.070
Ce superficie campo edificatorio in aree PAI mq. .200
Vpr superficie verde privato mgq. 63.87(
Ssu superfici per standards urbanistici mg. 31.200

di cui: 1.Parcheggi pubblici mg. 8.500 R.

Verde pubblico mg. 10.400 3. Strade mag.

12.300
Se altre aree a destinazione pubblica

destinate a convenzionamento: 1. aree |per

funzioni B4 mq. 16.000
Su Su edificabile (comprese tribune) mg. 5.340

Su totale

Mg. 5.340
5. Indici urbanistico-ecologici e parametri deghiterventi

Hmax =7.50 m

Ip (Apu) = 100% Ssu (esclusa nuova strada di caftegnto urbano e rotatoria)
Ip (Sf) = 4200 mq impermeabilizzati (= Ce in ared)P

Ip (Vpr) = 100% Vpr

A = 80 alberi/ha

Ar = 120 arbusti/ha

. Modalita di attuazione

3.

Gli interventi consentiti all'interno dell'ambitosi attuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all'art.129 delle presenti norme.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescriziahiall'interno delle “fasce di territorio di alta
vulnerabilita idrologica” di cui all'art.9, comma [ettera b) del P.A.l. (Integrazione), gli intendieprevisti
dovranno essere realizzati conformemente all'acb®yma 4.2., lettera a) del P.A.l. (Integraziotd);uso
b4.6 previsto, sara regolato da una convenziorstiplalarsi fra i soggetti attuatori del PUA ed ibi@une
di San Leo, nella quale sia previsto 'uso pubblitccomodato gratuito di parte delle strutture sper
previste dal PUA; c) I'onere della realizzazioneessione della viabilita pubblica e delle operenesse,
come del complesso delle altre aree per standapasistici (Ssu) € a totale carico dei soggettiatiri del
PUA,; a tali opere si applica il dettato di cui ait.9, comma 4.2., lettera b) del P.A.l. (Integoag); d) le
altre aree soggette ad acquisizione pubblica or8apextra (Se) verranno cedute al Comune da pdete
proprietari ad un prezzo pari al valore agricoltledstesse, concordato dalle parti con la stipddad
convenzione; e) il verde privato (Vpr) € inedifidab

L'azzonamento non presenta carattere prescrititosede di redazione di PUA, in particolare per
I'organizzazione delle aree a destinazione publdigaer I'approfondimento progettuale degli svinali
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servizio della rotatoria sulla S.S. Marecchiesdrggmo essere apportate motivate modifiche ai prim
delle diverse zone funzionali.

4. 1l PUA potra prevedere separati comparti di intatge una volta approvato il PUA, gli interventi pisti
nei comparti potranno essere attuati con spedticimessi di Costruire purché la realizzazione siaes
delle opere e aree a destinazione pubblica (peevistsede di stipula di convenzione con i soggetti
attuatori) sia garantita o per sua preventiva natlegrealizzazione o attraverso realizzazione praics
funzionali alla complessita degli interventi prevdall’intero PUA.

7. Prescrizioni

In merito all’aspetto idrogeologico si ritiene coatipile I'utilizzo urbanistico proposto, quale anaphento
dell'esistente impianto sportivo, tenuto conto aglarticolare destinazione dell’area ed a condeiome gli
interventi vengano attuati nel pieno rispetto damfo disposto dall’art.9 delle N.P. del P.A.l. d BalLgs.
152/1999 e succ. mod.ed int..

L’intera area andra inoltre dotata di un adeguatiema di regimazione delle acque superficialinaleecura di
non interrompere I'esistente reticolo idrografiemerficiale e a condizione che negli interventnsiaispettate
le distanze fissare dal R.D. n.523/1904, per quagtearda le proprieta del demanio pubblico preseelia
zona.
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Scheda del PU: P.O.6.2_S5.A - “Espansione residesid e infrastrutture stradali” a Pietracuta
1. Definizione

1. Con la presente scheda si prevede la realizzadiome completamento edilizio della frazione di Raetita
fra il nucleo storico ed il Torrente Mazzocco. @lalla realizzazione del nuovo insediamento regidén
si prevede la cessione di aree per la realizzazitmlla rampa di accesso al nuovo ponte sul Torrente
Mazzocco.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogsdifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.81 Norme generali per le zone omogenee @@ cui all’Art.83 Sottozone
C1.Rdelle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

2. Usi ammessi

Sono ammesse le seguenti funzioni:

A) Funzione abitativa

e Al Residenza.
e A2 Residenze collettive.
* A3 Residenze speciali.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

*  B1 Funzioni direzionali

bl.1 direzionale diffuso e non specializzato

b1.2 direzionale specializzato

e B2 Funzioni commerciali

b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio

b2.6 Pubblici esercizi

b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

* B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.1 Servizi per la persona

b3.2 Servizi per la casa

b3.3 Altri servizi

e B4 Funzioni di servizio di interesse generale

b4.1 attrezzature per servizi sociali di base

b4.2 attrezzature sanitarie

b4.3 attrezzature culturali

b4.4 Istruzione superiore ed universitaria

b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temporbbgualora le attivita siano condotte in modo tala non
creare disagio all'abitato circostante - inquinanteracustico ed esalazioni maleodoranti) b4.6 aitedare
e impianti sportivi di interesse generale

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

* E1 alberghi e pensioni

* E3residenze turistico-alberghiere

» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, eserdiaffittacamere, case ed appartamenti per vaeanz
Bed and Breakfast

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &asporto di persone e merci.
* F2 Parcheggi pubblici in sede propria.
G) Funzioni speciali

e G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine ficbbprotezione civile;
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» G4 Opere per la tutela idrogeologica,;
» Gb5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestef temporanee, spettacoli viaggianti;
* G6 Aree per emergenze e protezione civile.

3. Usi prescritti

3.1 Funzione abitativa Al: almeno il 70% della (Su) ptessiva destinata alla proprieta privata, al ne¢tibe
(Su) eventualmente destinate dal PU agli usi akitAR2 e A3 e di servizio pubblico b4.1 convenzitina
con '’Amministrazione Comunale;

3.2 Usi B1, B2, B3, B.4, E1, E3, sino al raggiungimemtella (Su) max consentita, al netto delle (Su)
eventualmente destinate dal PU agli usi A2, A3] lmbnvenzionati con I’Amministrazione Comunale;

4. Tipi edilizi consentiti

Edifici a blocco, in linea, composti, a schierasaaingola e abbinata;

5. Ripartizione funzionale e superfici

St superficie territoriale ambito Mg. 3.835
Sf superficie fondiaria privata mqg.1.900

Ce superficie campo edificatoriin Sf privata) mqg. 1.200

Vpr superficie verde privato mq.700

Ssu superfici per standards urbanistici e stradg nig935 Mq. 1.935

N

di cui: 1.Parcheggi pubblici mg. 190
verde pubblico mg. 380 3.
strade mq. 1.365

Se altre aree destinate a acquisizione pubblica

Su Su edificabile totale Mq. 1. 800

6.Indici urbanistico-ecologici

H max = 7,50 m.

Ip (Apu) = 90% Ssu (escluse strade)
Ip (Sf) = 40% Sf

Ip (Vpr) = 80% Vpr

A = 80 alberi/ha

Ar =120 arbusti/ha

\]

. Modalita di attuazione

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all'art.130 delle presenti norme.

2. Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigriionere della realizzazione e cessione dalailita
pubblica e delle opere connesse, come del compbid® altre aree per standards urbanistici (Ssa) é
totale carico dei soggetti attuatori del PU; b)alre aree soggette ad acquisizione pubblica o r8cipe
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterderiptari ad un prezzo concordato dalle parti kzon
stipula della convenzione. c) all'interno delle srffei destinate a verde privato (Vpr), che cosditono
parte della Superficie Fondiaria, non & consegtitbcare strutture edilizie.

3. Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex{(i®e) sono identificate negli elaborati grafici icak&
1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3ne sottozone "G4", salvo diversa puntuale
specificazione.
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Scheda del PU: P.O.6.2_S5.B - “Espansione residesigi e infrastrutture stradali” a Pietracuta

1. Definizione

1.

Con la presente scheda si prevede la realizzadiome completamento edilizio della frazione di Raetita

fra il nucleo storico ed il Torrente Mazzocco. @lalla realizzazione del nuovo insediamento regidén

si prevede la cessione di aree per la realizzazi@tla rampa della nuova passerella ciclo-pedofrale
Pietracuta e Libiano.

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettadentificato con apposita simbologia negli elabogedifici
della Variante al PRG si applica il dettato normvatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.81 Norme generali per le zone omogenee @ cui all’Art.83 Sottozone
C1.Rdelle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

2. Modalita di attuazione

1.

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all'art.130 delle presenti norme.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigrionere della realizzazione e cessione debailita
pubblica e delle opere connesse, come del complisdtm altre aree per standards urbanistici (Ssa) e
totale carico dei soggetti attuatori del PU; b)altre aree soggette ad acquisizione pubblica o r8cipe
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterderiptari ad un prezzo concordato dalle parti kzon
stipula della convenzione. c) all'interno delle erffei destinate a verde privato (Vpr), che cosditono
parte della Superficie Fondiaria, non & consegtitocare strutture edilizie.

Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex{(®e) sono identificate negli elaborati grafici icak
1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3ne sottozone "G4", salvo diversa puntuale
specificazione

3. Prescrizioni

Gli interventi dovranno attuarsi nel pieno rispeatt@uanto disposto dall’art.9 delle N.P. del P.&.dal D.Lgs.
152/1999 e succ. mod.ed int.., tenuto conto di fpuamdicato nelle norme di ordine generale, ripmrtael
parere del Servizio 4.4, Acque Pubbliche, Risclsm&o della Provincia di Pesaro e Urbino.
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Scheda del PU: P.0.6.2_S6 - “Piano di recupero” ai€tracuta - Orti
1. Definizione

1. Con la presente scheda si prevede, all'interndanetito perimetrato a PU, il recupero delle coztai
incongrue al contesto storico-ambientale preselitiimorno del nucleo storico di Orti realizzate
legittimamente o legittimate.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogsdifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il contenuto dell’Art. 84 Sottozone Clddlle presenti norme ed il vigente Regolamento
Edilizio.

2. Modalita di attuazione

1. Gli interventi consentiti all'interno dell’ambita attuano per mezzo di PU, come specificato all¥30
delle presenti norme.

2. Sugli edifici esistenti all'interno del perimetreldPU sono consentiti tutti gli interventi edilidi recupero
e, in caso di Demolizione e Ricostruzione (D) + (M) consentito oltre al recupero del volume un
contestuale intervento di Ampliamento (AM) paril@Ps del volume stesso.

3. E’ possibile presentare un PU per ognuna delled dilizie o fondiarie presenti.

3.Prescrizioni

Occorre evidenziare che l'area si estende finooafioe catastale con la proprieta del demanio radrioo,
relativa al Torrente Mazzocco.

Per gli “AMBITI FLUVIALI", con riguardo alle aree idprevisione confinanti con aree appartenenti &ljtico
demanio, andra verificato che la perimetrazionéamabito urbanistico sia stata tracciata nella dpimhe piu
favorevole per il demanio fra il limite di proprégtcatastalmente individuato, e I'attuale cigliosgonda del
corpo idrico.

Si ricorda che da tale limite il R.D. n.523/190dlividua una fascia di rispetto inedificabile dinano 10 metri
di larghezza, da lasciare preferibilmente a verden funzioni di salvaguardia della dinamiche raive di
qualitd ambientale dei corpi idrici.

Pertanto, relativamente al manufatto ubicato spédicella catastale n. 49, ferma restando la tledit di
guanto realizzato, la sua eventuale demolizioneriomstruzione € subordinata al rispetto delleatize fissate
dal R.D. n.523/1904.

Gli interventi dovranno attuarsi nel pieno rispett@uanto disposto dall’art.9 delle N.P. del P.&.dal D.Lgs.
152/1999 e succ. mod.ed int.., tenuto conto di guamdicato nelle norme di ordine generale, ripertael
parere Servizio 4.4 acque pubbliche, rischio idcaut sismico della Provincia di Pesaro e Urbino.
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Scheda del PU: P.0.6.2_S7 - “Allevamento zootecni@sistente in contesto ambientale” in localitd Ca

Ranco

1. Definizione

1.
2.

L’ambito riguarda un allevamento zootecnico esigten

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alkrt.87Norme generali per le zone omogenee @ cui all’ Art.94 Sottozone
D6 delle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

2. Modalita di attuazione

1.

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambita attuano esclusivamente per mezzo di PU di cuhrll
130 delle presenti norme.

In caso di superamento dell'indice previsto pesdd#ozone D6, € comungque ammesso un aumento del 10%
della Superficie utile (Su) esistente.

3. Usi ammessi

Sono ammesse le seguenti funzioni:

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

» C4 Allevamenti zootecnici di tipo intensivo. F) Eigmi infrastrutturali di viabilita e di trasporto

» F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci.

» F2 Parcheggi pubblici in sede propria. G) Funzigpieciali

* G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine fiabbprotezione civile.

» G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiaiel'ambiente e per |'attrezzamento del terrgori
» G4 Opere per la tutela idrogeologica;

» G6 Aree per emergenze e protezione civile.

3. Prescrizioni

Eventuali nuove edificazioni non andranno ubicdténterno delle aree in dissesto cartografate ReA.l.
Interregionale, ribadendo comunque la necessitédijere una puntuale relazione geologico-geota¢chiasata
Su un’adeguata campagna geognostica.
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Scheda del PU: P.0.6.2_S8 - “Residenza, verde erastrutture stradali” a Pietracuta
1. Definizione
1. L’ambito riguarda la previsione di un completameatblizio e la contestuale realizzazione di un raiov

tratto stradale a Pietracuta.

2. All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogsdifici
della Variante al PRG si applica il dettato normvatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui afirt.73 Norme generali per le zone omogenee ‘®"di cui all' Art.74
Sottozone Bdelle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

2. Modalita di attuazione

1. Gli interventi consentiti all'interno delllambitd attuano esclusivamente per mezzo di PU di cUhrll
130 delle presenti norme.

2. Dovranno essere rispettate le seguenti prescriza)nie aree soggette ad acquisizione pubblicadatr
parcheggi e verde) verranno cedute al Comune da gar proprietari ad un prezzo concordato dall@ pa
con la stipula della convenzione; b) i nuovi edifiotranno essere allineati sul fronte stradarak@esima
distanza dai confini di quelli preesistenti; c)censidera Superficie fondiaria (Sf) ai fini del@ab della
Superficie utile (Su), I'intera superficie dell’aitth perimetrato a PU comprensivo di strada, pargheg
verde.
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Scheda del PUA: P.0.6.2_S9 - “Insediamento turisticricettivo e infrastrutture stradali” a Pietracuta
1. Definizione
1. L’ambito riguarda la previsione di un nuovo inseadéanto turistico-ricettivo, il recupero di un edific

storico esistente e la contestuale realizzazionm diuovo tratto stradale a Pietracuta.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajéntificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui al TITOLO 3, CAPO 2r&Omogenee “A”, alArt.81Norme generali per le
zone omogenee €di cui all’Art. 85 Sottozone C&elle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

3. L’ambito é interessato dalle “fasce di territorioatta vulnerabilita idrologica” di cui all'art.3;omma 1,
lettera b) del vigente P.A.l. (Integrazione) delitarita di Bacino Marecchia-Conca; il bilancio ell
superfici impermeabilizzate al termine delle trasfazioni previste dovra non essere peggiorativoetts
all'attuale all'interno di tali fasce.

2. Usi ammessi

Sono ammesse le seguenti funzioni:

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

* B2 Funzioni commerciali
b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio
b4.6 attrezzature e impianti sportivi di intereggmmerale

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

* E1 Alberghi e pensioni
» E2 Villaggi - albergo
» E3 Residenze turistico-alberghiere

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

» F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl éasporto di persone e merci.
» F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

3. Usi prescritti
3.1 La Funzione commerciab®.1e ammessa unicamente all'interno dell'edificiaisi esistente.

4. Tipi edilizi consentiti

Edifici a blocco, in linea, composti, a schierasaaingola e abbinata;

5. Ripartizione funzionale e superfici

St superficie territoriale ambito Mg. 10.800
Sf superficie fondiaria privata Mg 6.800
Ce superficie campo edificatori@n Sf privata) Mg 3.400
Vpr superficie verde privato Mg 3.400
Ssu superfici per standards urbanistici e strddeui: | Mg 2.100 Mg 2.100
1.Parcheggi pubblici mg. 500
2. verde pubblico mq. 1.000
3.strade mq. 600
Se altre aree destinate a acquisizione pubblica Mqa
Su Su edificabile totale Mg. 800 + edificio
storico esistente
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6. Indici urbanistico-ecologici

* Hmax=7,50m.

= Ip (Apu) = 90% Ssu (escluse strade)
» Ip (Sf) =70% Sf

= Ip (Vpr) =90% Vpr

= A =280 alberi/ha

= Ar =120 arbusti/ha

7. Modalita di attuazione

1. Gl interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA, come

specificato all'art.129 delle presenti norme.

2. Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigrionere della realizzazione e cessione deHailita

pubblica e delle opere connesse, come del compbid® altre aree per standards urbanistici (Ssa) é

totale carico dei soggetti attuatori del PUA; balae aree soggette ad acquisizione pubblica @i@ap
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterdpriptari ad un prezzo pari concordato dalle paoti
la stipula della convenzione; c) all'interno dedlgperfici destinate a verde privato (Vpr), che itaiscono
parte della Superficie Fondiaria, non & consentiithocare strutture edilizie; d) le delimitazionelt

diverse zone all'interno del perimetro del PUA reamo prescrittive e potranno essere modificateasenz

che cio costituisca variante al PRG.

3. Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex{(i®e) sono identificate negli elaborati grafici icak

1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3hme sottozone "G4", salvo diversa puntuale

specificazione.

4. Allinterno della zona G3 individuata nella Tav(P.6.2 € prescritta la realizzazione e cession&G@lti

una struttura sportiva coperta, o scoperta su ea’ali 500 mqg; in alternativa ne €& prevista la

monetizzazione.

8. Prescrizioni

Dall’esame della documentazione prodotta risul@l@rea e interessata da una zona a pericolasitica alta
e molto alta e che gran parte delle zone di scagaato state classificate a pericolosita geologieeata.
Tenuto conto dei vincoli presenti e della pecugarilella zona, peraltro non puntualmente studiatto s
I'aspetto geologico-geomorfologico né idrologicoadlico, si ritiene compatibile il solo recuperellt:dificio
storico esistente, escludendo nuove edificazioni.
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Scheda del PU: P.0.6.2_S10 - “Nuova residenza” adiacuta

1. Definizione

La presente scheda riguarda un nuovo ambito resalera Pietracuta.

2. All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajéntificato con apposita simbologia negli elabogaifici
della Variante al PRG si applica il dettato normvatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.73 Norme generali per le zone omogenee “‘®"di cui allArt74
Sottozone Bdelle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

N

. Modalita di attuazione

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all'art.130 delle presenti norme.

2. Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizdiionere della eventuale realizzazione e cessiella
viabilita pubblica e delle opere connesse, comecdeaiplesso delle altre aree per standards urbenisti
(Ssu) e a totale carico dei soggetti attuatoriRlg] b) all'interno delle superfici destinate a \enfivato
(Vpr), che costituiscono parte della Superficie dharia, non &€ consentito collocare strutture eidiliz

E’ possibile presentare un PU per ognuna delled foitdiarie presenti.

In ogni caso l'intervento di costruzione nélattozona BO deve essere contestuale alla piantongsadella
Sottozona BV corrispondente, applicando come miriisgguenti parametri:

= A =280 alberi/ha;

= Ar =120 arbusti/ha.

3.Prescrizioni

La porzione inferiore del comparto (sottozone B¥eeadestinate a verde privato) ricade sulle dated di
territorio ad alta vulnerabilita idrologica di caii’art.9 delle N.P. del P.A.l..

Dal punto di vista morfologico gran parte della wai@ona proposta ricade sulla scarpata di racdoaderrazzi
alluvionali del del 1lI° e IV°® ordine del Fiume Metchia, caratterizzata da elevata pendenza e aogert
vegetazione.

A tali scarpate in base alle tavole di piano n.88&7 corrisponde rispettivamente una pericolgg@logica di
classe lll “Elevata” e una pericolosita sismicactiisse IV “Molto Elevata”, sulla base della classifione
definita dalla Circolare Regione Marche n. 14 d€Q

Inoltre la parte mediana della nuova area risultaressata da una fascia a pericolosita sismicdadse IlI
“Alta” dovuta alla presenza di contatti tettoniepslti o incerti.

Per i livelli di pericolosita geologica e sismicallegata “Relazione Generale” individua le conmessadute
operative relativamente alle aree perimetrate.

Per quanto attiene alt€lasse 1V — pericolosita molto elevatai legge:*Sono sottoposte a tutela integrale, di
cui agli artt. 26 e 27 delle NTA del PPAR. All'imte dell’area perimetrata devono essere evitateiaenti di
nuova edificazione, compresa la realizzazione ftagtrutture ed altre utilizzazioni che possancesdte le
condizioni di equilibrio naturale.........

Alla luce di quanto sopra argomentato, fatte saddverevisioni in essere e l'edificio esistente autbna in
ampliamento, la possibilita di utilizzo a scopi amistici dell’area di nuova introduzione andra fiesita sulla
base dei vincoli sopra esposti.

Compatibilmente con il disposto dell'art.9 dellePNdel P.A.l., 'eventuale nuovo assetto urbaristell'area
dovra pertanto escludere dalla edificazione le atirscarpata oltre ad un margine di sicurezza tlepdelle
stesse, usualmente stabilito in una distanza ct dif m.

Andra comunque verificata la stabilita di detterpage con puntuali analisi, al fine di valutarevéatualita di
intervenire sulle stesse con opere di sistemazaémeonsolidamento.

Sotto altro aspetto si dovra tener di quanto arguate nella parte iniziale del parere Servizio dcfue
pubbliche, rischio idraulico e sismico della Prawndi Pesaro e Urbino in merito alle “DERIVAZIONI”
considerato che, come indicato nella mappa catadtatea risulta percorsa da un canale di scaticm’opera
di presa.

Comune di San Leo (RN) - PRG — Norme di Attuazione 143



Scheda del PU: P.0.6.2_S11 - “Residenza sulla Sp Mechiese” a Pietracuta

1. Definizione

1. Con la presente scheda si prevede e conferma faapenza di un fabbricato sulla Sp Marecchiese a

Pietracuta, e la contestuale riorganizzazione dete di pertinenza dello stesso, in modo da nmagiéole
gualita ambientali ed urbanistiche della frazione.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogsdifici

della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in

contrasto, il dettato di cui alrt731Norme generali per le zone omogenexd cui all’Art. 74 Sottozone
BO delle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

2. Modalita di attuazione

1. Gl interventi consentiti all'interno dell'ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come

specificato all'art.130 delle presenti norme.

2. Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigriionere della realizzazione e cessione dalailita
pubblica e delle opere connesse, come del complisdtm altre aree per standards urbanistici (Ssa) e
totale carico dei soggetti attuatori del PU. bylze aree soggette ad acquisizione pubblica o r8ape
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterdpriptari ad un prezzo pari concordato dalle paoti
la stipula della convenzione. c) all'interno dedigperfici destinate a verde privato (Vpr), che itaistono
parte della Superficie Fondiaria, non & consegtitocare strutture edilizie.

3. L'atto unilaterale d’obbligo o la convenzione dipslare fra soggetto attuatore ed A.C. dovra prexveda

riqualificazione ambientale ed urbanistica delleeardi pertinenza da realizzarsi contestualmente

all'intervento edilizio.

3.Prescrizioni

L’eventuale previsione di demolizione e ricostrugoe nuova costruzione, fra gli interventi condentelle
sottozone BO “Tessuti consolidati saturi” dovr&yadere I'ubicazione delle nuove strutture escaminte
nelle zone pianeggianti, sedi degli attuali edjfied una congrua distanza dal piede del pendiodovea
mantenersi inalterato.

La zona ritenuta inedificabile viene evidenziata t@atteggio nero nell’allegata tavola 6.2 di piano

Si prescrive inoltre per le nuove costruzionidariso a fondazioni profonde, qualora non sia a#trithpossibile
immorsarle adeguatamente all'interno della formagidi base integra e compatta. Infine I'area addtata di
un efficiente sistema di regimazione delle acquafgmde e superficiali, comprese quelle provenielat
retrostante versante, evitando interferenze dediese con i terreni di fondazione.
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Scheda del PUA: P.0.6.2_S.1_P - “Riconversione corergiale, terziaria e residenziale” a Pietracuta
1. Definizione

1. L’ambito ricomprende una serie di edifici ora avalente destinazione artigianale posti fra il modie
Pietracuta e la SP Marecchiese e si estende dadedih stessa infrastuttura viaria dall'incrocion la SP
22 Leontina a quello con la strada del Castello.

2. L'intervento prevede la trasformazione degli ustigganali in atto in usi commerciali, terziari e
residenziali, la contestuale razionalizzazione esaén sicurezza della viabilita e dei parchegsgm@izio
degli edifici esistenti, degli innesti di tale vilitth con la SP Marecchiese, e la realizzazioneuwli
attraversamento in sicurezza della stessa inftagtawviaria.

3. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogsdifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il vigente Regolamento Edilizio ed ittd® di cui allArt.49 bis Sottozone QM delle presenti
norme.

4. All'interno di tale ambito, la disciplina degli usi degli interventi, & definita mediante la redagidi un
PUA, nel rispetto delle prescrizioni e dei critéricui ai commi successivi.

2. Usi ammessi
Sono ammesse le seguenti funzioni:

A) Funzione abitativa

e Al Residenza.
e A2 Residenze collettive.
* A3 Residenze speciali.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicnili

* B1 Funzioni direzionali

b1.1 direzionale diffuso e non specializzato
b1.2 direzionale specializzato
* B2 Funzioni commerciali

b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio

b2.2 Medio-piccole strutture di vendita commercaldettaglio
b2.3 Medio-grandi strutture di vendita

b2.6 Pubblici esercizi

b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

* B3 Funzioni artigianali di servizio
b3.1 Servizi per la persona

* B4 Funzioni di servizio di interesse generale
b4.1 attrezzature per servizi sociali di base
b4.2 attrezzature sanitarie
b4.3 attrezzature culturali
b4.4 Istruzione superiore ed universitaria
b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temporibéyualora le attivita siano condotte in modo tala non
creare disagio all'abitato circostante - inquinanemcustico ed esalazioni maleodoranti)
b4.6 attrezzature e impianti sportivi di intereggmmerale

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

» F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl éasporto di persone e merci.
» F2 Parcheggi pubblici in sede propria.
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G) Funzioni speciali

e G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine ficbbprotezione civile.

e G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiokell'ambiente e per I'attrezzamento del terriori
* G4 Opere per la tutela idrogeologica;

» G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestef temporanee, spettacoli viaggianti;

*  G6 Aree per emergenze e protezione civile.

3. Usi prescritti

1. Funzione abitativAl: non piu del 20% della (Su) complessiva destirgdiea proprieta privata, al netto
delle (Su) eventualmente destinate dal PUA agli alstativi A2 e A3 e di servizio pubblicob4.1
convenzionati con ’Amministrazione Comunale;

Usi terziari B1: non piu del 30% della (Su) congsiea destinata alla proprieta privata;

Usi commerciali e di servizio B2, B3, B4, sino abgiungimento della (Su) max consentita, al negited
(Su) eventualmente destinate dal PUA agli usi A3, A4.1 convenzionati con I’Amministrazione

Comunale.
4. Tipi edilizi consentiti
1. Per le funzioni abitative, commerciali e terziagdifici a blocco, in linea, a torre;
2. Per le funzioni di servizio di interesse generkdipologia piu confacente alle necessita.

5. Ripartizione funzionale

=  Sf=esistente
= Ce=50% Sf
=  Vpr=50% Sf

(]

. Indici urbanistico-ecologici e parametri deglitérventi

= Utmax =1,3 mg/mq

* Hmax = 10.50 m (anche se maggiori & comunque atitseonservare le H max esistenti)
= Ip (Sf) = 30% Sf

= Ip (Vpr) =80% Vpr

= A=20 alberi/ha

= Ar =120 arbusti/ha

\]

. Modalita di attuazione

1. Gli interventi consentiti allinterno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA (Piano
Urbanistico Attuativo) di iniziativa pubblica (PianParticolareggiato) o di iniziativa privata (Piado
Lottizzazione), come specificato agli Artt. 51, 53, 54 e 55 del vigente Regolamento Edilizio.

2. Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigrionere della realizzazione e cessione deHailita
pubblica e delle opere connesse, come del complisdtm altre aree per standards urbanistici (Ssa) e
totale carico dei soggetti attuatori del PUA; balae aree soggette ad acquisizione pubblica @i@ap
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterdpriptari ad un prezzo pari concordato dalle paoti
la stipula della convenzione. c) all'interno dedigperfici destinate a verde privato (Vpr), che itaistono
parte della Superficie Fondiaria, non & consentidocare strutture edilizie. d) le delimitazionelk
diverse zone all'interno del perimetro del PUA som@scrittive e potranno essere modificate solo
attraverso variante al PRG.

3. Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex{(i®e) sono identificate negli elaborati grafici icak
1:2000 del presente PRG, nella misura definitapgetedente comma 4., come Zone Omogenee "G3" o
come sottozone "G4", salvo diversa puntuale spaaione.
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Scheda del PUA: P.0.6.2_S.2 L - “Area ex PEEP - Rdenza, commercio, servizi e nuove infrastrutture”
a Libiano”

1. Definizione

1.

Tale ambito, posto all'interno delle “fasce di temio di alta vulnerabilita idrologica” di cui &drt.9,
comma 1, lettera b) del vigente P.A.l. (Integraelodell’Autorita di Bacino Marecchia-Conca, si teov
vicino alla confluenza fra il fiume Marecchia edaflrente Mazzocco, ed € costituito da una argzaite

gia urbanizzata, in parte gia urbanizzabile nebntg PRG; I'intervento modifica I'organizzazioneazjale

e morfologica precedentemente prevista ed al cgugmevede, oltre ad una nuova zona residenziale, u
centro commerciale e di servizio a contorno di tedapubblica di aggregazione, oltre ad una estesa
dotazione di aree a verde pubblico, tali da faeodticollegamento e la fruizione delle fasce pavifali del
Marecchia; prevede altresi la cessione di attragzgiubbliche, oltre alla realizzazione e cessidingna
quota di viabilita, a servizio della frazione. Ltémvento di completamento edilizio, per la quoteesiente
quanto gia previsto dal vigente PRG, €& in confaxmeél’art.9, comma 4.2., lettera a) del P.A.L
(Integrazione), costituisce infatti un’espansionielichitate dimensioni dell’esistente insediamentd d
Libiano, utile a completare morfologicamente ilsi#® edilizio ed al contempo a rendere possibile la

realizzazione della nuova viabilita a servizio @dlitato, diversamente non localizzabile.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajéntificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda oltre a quello data
P.A.l. e, per quanto non in contrasto, la normadighvigente PRG, del vigente Regolamento Edilexdal
dettato di cui allArt.50 Sottozone C@elle presenti norme.

3. Allinterno di tale ambito, la disciplina degli usi degli interventi, & definita mediante la redagiali un
PUA, nel rispetto delle prescrizioni e dei critéricui ai commi successivi.

2. Usi ammessi

Sono ammesse le seguenti funzioni:

A) Funzione abitativa

e Al Residenza.
« A2 Residenze collettive.
* A3 Residenze speciali.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

* B1 Funzioni direzionali
b1.1 direzionale diffuso e non specializzato
b1.2 direzionale specializzato

* B2 Funzioni commerciali

b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio
b2.6 Pubblici esercizi

b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

* B3 Funzioni artigianali di servizio
b3.1  Servizi per la persona

* B4 Funzioni di servizio di interesse generale

b4.1 attrezzature per servizi sociali di base

b4.2 attrezzature sanitarie

b4.3 attrezzature culturali

b4.4 Istruzione superiore ed universitaria

b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temportibgualora le attivita siano condotte in modo tala non
creare disagio all'abitato circostante - inquinaniemcustico ed esalazioni maleodoranti)

b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interegmmerale
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E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

* E1 alberghi e pensioni, come definite dall’'artL6). 217/1983.
» E3residenze turistico-alberghiere, come defind#' @rt. 6, L. N.217/1983.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

» F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl érasporto di persone e merci.
» F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

* G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine fiabbprotezione civile.

» G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiaiel'ambiente e per I'attrezzamento del terriori
» G4 Opere per la tutela idrogeologica;

» G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti;

» G6 Aree per emergenze e protezione civile.

3. Usi prescritti

1. Funzione abitativé\1l: almeno il 70% della (Su) complessiva destinata @loprieta privata, al netto delle
(Su) eventualmente destinate dal PUA agli usi abitA 2 e A3 e di servizio pubblicd4.1convenzionati
con '’Amministrazione Comunale;

2. Usi B1, B2, B3, E1, E3, sino al raggiungimento ae(Su) max consentita, al netto delle (Su)
eventualmente destinate dal PUA agli usi A2, A31llmbnvenzionati con I’Amministrazione Comunale;

3. Usib4.1, il totale della (Su) consentita all'imerdelle Superfici Extra (Se) dalla presente scheda

4.Tipi edilizi consentiti

1. Per le funzioni abitative e terziarie: edifici abto, in linea, a schiera, casa singola e abbinata;
2. Per le funzioni di servizio di interesse generkddipologia piu confacente alle necessita.

5. Ripartizione funzionale e superfici

St superficie territoriale ambito Mqg. 76.985
Sf superficie fondiaria Mg. 38.500
di cui:
Sf Ce | superficie campo edificatorio mg. 19.250
Vpr | superficie verde privato mqg. 19.250
Ssu superfici per standards urbanistici e strade Mg. 22.385

di cui facenti parte della St:
1.Parcheggi pubblici mqg 5.775
2.verde pubblico mqg. 6.930
3.strade mq. 8.750

4. pista ciclabile e pedonale mq. 930
di cui facenti parte della Su:

5. attrezzature di base mq. 870

Se altre aree destinate a acquisizione pubblica
di cui:
1 .verde pubblico mqg 16.100 Mg. 16.100
Su Su edificabile di proprieta privata mg. 13.500 +
Su edificabile attrezzature di base Ut in comma 6.
mq. 870
Su edificabile totale Mg. 13.500 +

Ut in comma 6.
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6. Indici urbanistico-ecologici

= Ut=0,10 mg/mq

= Hmax=10,50 m.

» Rc (Sf) = 0,40 mg/mq

* Ip (Apu) = 100% Ssu (escluse strade)
» |Ip (Sf) = 60% Sf

= Ip (Vpr) =100% Vpr

= A =280 alberi/ha

= Ar =120 arbusti/ha

7. Modalita di attuazione

1.

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA (Piano
Urbanistico Attuativo) di iniziativa pubblica (PianParticolareggiato) o di iniziativa privata (Piadb
Lottizzazione), come specificato agli Artt. 51, 53, 54 e 55 del vigente Regolamento Edilizio.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni

a) 'onere della realizzazione e cessione dellbilia pubblica e delle opere connesse, come daptesso
delle altre aree per standards urbanistici (Ssujodale carico dei soggetti attuatori del PUAaladpere si
applica il dettato di cui all’art.9, comma 4.21téza b) del P.A.l. (Integrazione);

b) le altre aree soggette ad acquisizione pubbliBaperfici extra (Se) verranno cedute al Comungadie
dei proprietari ad un prezzo concordato dalle anti la stipula della convenzione.

c) allinterno delle superfici destinate a verdevaito (Vpr), che costituiscono parte della Supéafic
Fondiaria, non e consentito collocare strutturéizeli

d) le delimitazioni delle diverse zone all'interdel perimetro del PUA non sono prescrittive e potma
essere modificate senza che cio costituisca var@mPRG purché nel rispetto dei dati di cui acpdente
comma 5. Ripartizione funzionale e superfici erimdetto della successiva lettera e);

e) in caso di modifica della delimitazione dellenecconformemente a come consentito alla precedente
lettera d), il campo edificatorio (Ce) dovra esdermalizzato fra il tracciato del metanodotto eefastente
porzione dell'abitato di Libiano; non potra essaredificato il tracciato dell’asse viario di colleganto
con Pietracuta attraverso il nuovo attraversamdatol orrente Mazzocco; dovra essere realizzatarea’a
pubblica urbana a snodo centrale fra la parte [steese della frazione di Libiano ed il nuovo
insediamento; dovra essere realizzata una fasaalldigamento pubblico, opportunamente dimensignata
fra il predetto snodo centrale e la fascia periflievdel fiume Marecchia;

f) fra le opere di urbanizzazione primaria sonoresgamente previste tutte le opere per la real@zaz
della rete fognante e il relativo allacciamenta aktte fognario-depurativa comunale, nel rispettied
indicazioni che fornira in merito il competente idi® Comunale.

La quota di Superficie Utile (Su) destinata adeaizature di base, identificata nelle tavole debaiahte al
PRG con la sigla AR, potra essere realizzata etaegtatuitamente alla A.C. dai soggetti attuatetiRUA
anche al di fuori del perimetro dello stesso PUdtché su area gia adibita dal PRG a tale destinazia
destinazione d’uso potra essere variata in unasi@saldi quelle previste nelle Sottozone G1 diailiArt.
117 delle presenti norme.

Le quote di superfici pubbliche, aree e opere gabé| consistenti iBsued Se,da realizzare e cedere o da
cedere riportate all'interno del precedente condm®ipartizione funzionale e superfisiaranno ripartite
fra i proprietari privati delle aree ricomprese R&JA in quota proporzionale alla quantita di Suioesf
Utile (Su) rispettivamente spettante a seguitood®liluppo degli indici e dei computi di cui allaegente
scheda.

La porzione di (Su) risultante dal calcolo dellioel Ut di cui al precedente comrBalndici urbanistico-
ecologicisara ripartita fra i proprietari delle aree ricoeg® all'interno del perimetro del PUA in quota
proporzionale alla quantita di aree in proprief@ualsiasi funzione destinate ed indifferentemeisfeetto
alla classificazione di zona o sottozona.

La porzione di (Su) realizzabile, pari a 13.500 njpprtata al precedente comfaRipartizione funzionale
e superficisara ripartita fra i proprietari delle particetigtastali indicate nel rispetto della seguentell@be

Identificazione particelle catastali % sul totale
Partt. 316, 516, 518, 519, 521, 523, 524, 525, 528 12,99%
Partt. 300, 301, 506, 290 6,27%
Partt. 312, 512, 513 9,05%
Partt. 245, 310, 311, 500, 439, 440 71,69%
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Scheda del PUA: P.0.6.2_S.3_L - “Area ex FAI - Rad#nza e nuove infrastrutture” a Libiano”

1. Definizione

1.

Tale ambito, posto alla confluenza fra il fiume Mechia ed il torrente Mazzocco ed all'interno delle
“fasce di territorio di alta vulnerabilita idrolag” di cui all'art.9, comma 1, lettera b) del vigerP.A.l
(Integrazione) dell’Autorita di Bacino Marecchia+#@@, € costituito da una area gia urbanizzata ete v

la presenza di un insediamento produttivo dismdsatervento completa il tessuto urbano ed amtzknt

di Libiano ed e destinato ad una nuova zona rezidiened alla realizzazione del nuovo collegamento
viabilistico fra la frazione di Libiano e quella dRietracuta, conseguendo al contempo il recupero
paesaggistico ed ambientale di una zona ora fortemdegradata e con funzioni incongrue al contesto;
prevede infatti il recupero ambientale e la cessidiraree da destinare a verde e ad attrezzatbi#ighe a
dotazione della frazione, oltre alla cessione @i gnota di aree da destinare alla realizzazionm gionte

sul torrente Mazzocco e di viabilitd a serviziolaétazione.

L’intervento € anche previsto in attuazione deltatet dell'art.9, comma 4.2., lettera c) del P.A.lL
(Integrazione), in quanto si prevede che gli indety e le trasformazioni d’'uso consentite deternoni
migliori condizioni relativamente alla qualita arabtale delle acque.

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato norwvatdi cui alla presente scheda oltre a quello data
P.A.l. e, per quanto non in contrasto, la normatighvigente PRG, del vigente Regolamento Ediledal
dettato di cui allArt. 85 Sottozone C@elle presenti norme.

All'interno di tale ambito, la disciplina degli usi degli interventi, € definita mediante la redagiai un
PUA, nel rispetto delle prescrizioni e dei critéricui ai commi successivi.

2. Usi ammessi

Sono ammesse le seguenti funzioni:

A) Funzione abitativa

Al Residenza.
A2 Residenze collettive.
A3 Residenze speciali.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

B1 Funzioni direzionali

b1.1 direzionale diffuso e non specializzato
b1.2 direzionale specializzato

B2 Funzioni commerciali

b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio
b2.6 Pubblici esercizi
b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.1 Servizi per la persona

B4 Funzioni di servizio di interesse generale

b4.1 attrezzature per servizi sociali di base

b4.2 attrezzature sanitarie

b4.3 attrezzature culturali

b4.4 Istruzione superiore ed universitaria

b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temporibéyualora le attivita siano condotte in modo tala non
creare disagio all'abitato circostante - inquinaniemcustico ed esalazioni maleodoranti)

b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interegsmerale
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E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

* E1 alberghi e pensioni, come definite dall’'artL6). 217/1983.
» E3residenze turistico-alberghiere, come defind#' @rt. 6, L. N.217/1983.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci.
» F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

* G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine fiabbprotezione civile.

» G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiaiel'ambiente e per I'attrezzamento del terriori
* G4 Opere per la tutela idrogeologica;

» G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti;

» G6 Aree per emergenze e protezione civile.

3. Usi prescritti

1. Funzione abitativé\1l: almeno il 30% della (Su) complessiva destinata @loprieta privata, al netto delle
(Su) eventualmente destinate dal PUA agli usi abitA 2 e A3 e di servizio pubblicd4.1convenzionati
con ’Amministrazione Comunale;

2. Usi B1, B2, B3, E1, E3, sino al raggiungimento a@e(Su) max consentita, al netto delle (Su)
eventualmente destinate dal PUA agli usi A2, A31lmbnvenzionati con I’Amministrazione Comunale.

4. Tipi edilizi consentiti

1. Per le funzioni abitative e terziarie: edifici mbto, in linea, a schiera, casa singola e abbinata;
2. Per le funzioni di servizio di interesse generkldipologia piu confacente alle necessita.

5. Ripartizione funzionale e superfici

St superficie territoriale Mg. 153.300
Sf ambito superficie fondiaria privata mqg. 108.275 Mqg. 108.275
Ce superficie campo edificatorio (in Sf privata) mqg. 54.140

Vpr superficie verde privato (in Sf privata) mg. 54.135

Ssu | superfici per standards urbanistici e strddeui: | mg. 20.335 Mg. 20.335

1.Parcheggi pubblici mq 2.580
2.verde pubblico mqg 8.085

3.strade mq 5.720

4 pista ciclabile e pedonale mqg. 3.950

Se altre aree destinate a acquisizione publdiczaui: Mg. 24.690
1 .verde pubblico mqg 24.690
Su Su edificabile di proprieta privata mg. 18.980 + Ut in
comma 6.
Su edificabile totale Mg. 18.980 + Ut in
comma 6.

6. Indici urbanistico-ecologici

» Ut =0,12 mg/mq

* H max = 10.50 m.

» Rc (Sf) = aree complessivamente impermeabilizzateatcedenti a quanto esistente all'adozione PRG
» Ip (Apu) = 100% Ssu (escluse strade)

= [p (Sf) = aree complessivamente impermeabilizzateetcedenti a quanto esistente all'adozione PRG
= Ip (Vpr) = 100% Vpr

= A = 80 alberi/ha

= Ar = 120 arbusti/ha
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7. Modalita di attuazione

1.

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all'art. 129 delle presenti norme.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni

a) l'onere della realizzazione e cessione delld®ilia pubblica e delle opere connesse, ivi compiles
nuovo ponte carrabile e la nuova passerella cietiepale sul Mazzocco, come del complesso delle altr
aree per standards urbanistici (Ssu) € a totaleccdei soggetti attuatori del PUA; a tali operagplica il
dettato di cui all’art.9, comma 4.2., lettera b) BéA.1. (Integrazione);

b) le altre aree soggette ad acquisizione pubbliSaperfici extra (Se) verranno cedute al Comunpaaie

dei proprietari ad un prezzo concordato dalle padin la stipula della convenzione; la medesima
convenzione potra prevedere che, a seguito defisiaee al Comune, tali Superfici extra (Se) possano
essere utilizzate per una quota da definirsi carigimente sia per la messa in opera di struttureapeedi
servizio amovibili, anche del caso destinate aispereativi, aggregativi e/o di intrattenimentorpa/enti,
manifestazioni e di attivita di particolare inteseger il turismo di vallata, per una superficiessima del
10% della (Se), sia a parcheggi privati di pertzze

c) allinterno delle superfici destinate a verdevaio (Vpr), che costituiscono parte della Supésfic
Fondiaria, non e consentito collocare strutturézeli

d) le delimitazioni delle diverse zone all'interdel perimetro del PUA non sono prescrittive e puotm
essere modificate senza che cio costituisca var@PRG purché nel rispetto dei dati di cui acpoente
commab. Ripartizione funzionale e superfecnel rispetto della successiva lettera e);

e) in caso di modifica della delimitazione delleneocconformemente a come consentito alla precedente
lettera d), il campo edificatorio (Ce) dovra esdemalizzato fra il tracciato del metanodotto eefastente
porzione dell'abitato di Libiano; non potra esseredificato il tracciato dell’asse viario di colleganto

con Pietracuta attraverso il nuovo attraversameetd orrente Mazzocco;

f) fra le opere di urbanizzazione primaria sonoresgamente previste tutte le opere per la real@zaz
della rete fognante e il relativo allacciamenta aktte fognario-depurativa comunale, nel rispettied
indicazioni che fornira in merito il competente idi® Comunale;

g) in sede di redazione del PUA dovra essere esedlirilievo ed il computo delle superfici
impermeabilizzate alla data di adozione del presdPiRG; tale superficie rappresentera la massima
impermeabilizzabile a seguito delle trasformazipnéviste dalla presente scheda; in alternativa alla
presente prescrizione, € consentito, sulla base @ioneo studio sulla ricarica locale della falgarantire
diversamente I'alimentazione della falda stesskmaisura corrispondente o superiore all’attuale;

Le previsioni di cui alla presente scheda potragsgere attuate per mezzo di due successivi e oatirdi
PUA, purché siano rispettate le seguenti presciizia) gli elaborati e la convenzione del PUA
P.0.6.2_S3.L.A, se attuato precedentemente al PX6R2_S3.L.B (relativo alle aree demaniali), devon
prevedere la quota parte degli oneri e delle gasaazcarico dei soggetti attuatori, necessari alla
riqualificazione ambientale ed alla realizzaziom plarco fluviale previsto all’interno del perimetdel
PUA P.0.6.2_S3.L.B, che potra essere attuato ssive@sente.

I PUA é attuabile anche attraverso piu successimparti di attuazione, purché tali comparti prerexla
realizzazione di stralci funzionali e sia comungtipulata una unica convenzione relativa al congules
delle trasformazioni, oneri, obbligazioni e presicmi previste dalla presente scheda, seppur pedlilz
per stralci funzionali.

Nel caso in cui, a seguito dell’approvazione ddedella Amministrazione Comunale della normativa d
cui all’Art. 137 Insediamenti bioecologici, I'insieanento previsto dalla presente scheda rientingfno
dei parametri previsti da tale normativa, la Supirfutile (Su) prevista complessivamente dallsspnte
scheda potra essere aumentata del 10%.

La convenzione da stipularsi fra i soggetti atttisgdd’ Amministrazione Comunale dovra prevedere:

a) per quanto riguarda il ponte carrabile, dovsg@andere per il suo dimensionamento e le carattérs
costruttive la categoria “ F ;

b) sia il ponte carrabile che il ponte ciclo-pedengrranno parametrati al costo delle opere pabéldi
urbanizzazione primaria ai valori delineati sullasé del capitolato regionale o provinciale in afpal
pubblico; c) e consentito al soggetto attuatoregboi avvalersi di strumenti e tecnologie reputdtsee al
conseguimento del migliore rapporto sulla applieaei costruttiva tecnologica e normativa con il migl
beneficio al prezzo di mercato;
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d) le modalita esecutive ed attuative per quantmweme il versamento ed il deposito di forme dagaia
finanziaria, purché raggruppate in unico importetrranno erogate in base alla realizzazione delézeop
sugli “stralci funzionali” senza gravare negli etgadi oneri passivi dovuti alla temporaneita di
propedeutica funzionale;

e) l'utilizzo della quota di superficie a verdevptd che comprendera, all'interno di dette supddiquote

di parcheggi a standard od eccedenti atte al sedtisento dei requisiti funzionali dell'intero coanfo;

f) la possibilita di collocare ed utilizzare superfcommerciali per attivitd di commercio ambulante
all'interno delle aree ad uso verde pubblico ogidy

8. Prescrizioni

- Circa gli “AMBITI FLUVIALI" si ritiene improponibile la nuova soluzione urbanistica che addirittura
ingloba all'interno della zona urbanistica are@uiprieta del demanio pubblico. L'individuazionezdine
G3 a verde pubblico attrezzato su aree del denmamblico si ritiene in questa fase una sceltatianm
poiché I'utilizzo di tali zone, purché non a starja subordinato ad un parere favorevole sofpodfilo
idraulico, che viene rilasciato da questo Servesolusivamente se, attraverso una puntuale istiuttalla
base di una adeguata documentazione, si riesaaaslare la compatibilita dell’utilizzo di tali antibin
relazione alla funzionalita idraulica per il codacqua.

L'utilizzo a scopi urbanistici delle aree si ritiere quindi condizionato al pieno rispetto delle segué
prescrizioni e di_quelle inserite nel citato pareren. 2293/06 del 03/04/2007 per guanto riguarda la
documentazione da allegare al PUA :

Andra riproposta la presente variante urbanistidaicendo la superficie territoriale delle due zone
(P.0.6.2. S3 L e P.0.6.2 S2 L), tenendo presertd tmite delle stesse verso il Fiume Marecchiale
Torrente Mazzocco andra impostato ad almeno 10i miglirattuale ciglio di sponda degli stessi, ower
dalla proprieta demaniale, in base alle argomemtazvolte nella parte iniziale del parere ServiZid
acque pubbliche, rischio idraulico e sismico dd¥avincia di Pesaro e Urbino, al punto “AMBITI
FLUVIALI".

Con riferimento al precedente schema urbanisticoudial parere n.2293/06, nella tavola n.6.2 dnpia
viene inoltre individuato, relativamente al P.O.6.3 L, con linea nera tratteggiata il limite daflibito da
destinarsi alla edificazione verso il Fiume Mareachha superficie posta oltre tale limite lungacdrso
d’acqua andra destinata a verde, evitando intareeatcomportino I'impermeabilizzazione del suolo.
Relativamente alla presenza sulla zona di divepegeodi derivazione si rimanda alle indicazioninfte
nella parte iniziale del parere Servizio 4.4 acgubbliche, rischio idraulico e sismico della Pravndi
Pesaro e Urbino, al punto “DERIVAZIONI".

- Il Piano Urbanistico Attuativo delle aree, da ripoesi allo scrivente Servizio per il parere di catgnza,
sara condizionato dalle risultanze di un puntutldis idraulico sul Torrente Mazzocco, teso allarduale
individuazione di aree esondabili, non utilizzalalifini edificatori e nondimeno all’analisi di prgsi
idrodinamici in atto, attinenti alle aree trattate.

Detto studio condotto a moto permanente, considergortante con tempi di ritorno bisecolari, dovra
tener conto di un significativo tratto del cors@actjua a monte e a valle delle aree in argomentlla d
presenza di eventuali accessori (attraversamengijey tombinamenti, ecc..) che potrebbero inéusul
regolare deflusso delle acque.

- Inlinea con il disposto dell’art.11 delle N.P. d&lA.l. Interregionale, al fine di mitigare I'inerento dei
deflussi sul reticolo idrografico minore, conseduexila progressiva impermeabilizzazione delle aree
andra applicato per gli interventi in oggetto fiingipio dell'invarianza idraulica, rispetto all@mdizione
attuale, adottando appositi accorgimenti tecniasfhe chiuse o aperte, sovradimensionamento fagnatu
aree verdi ribassate, ecc ).

- Le opere di deflusso delle acque superficiali amaoarealizzate tenendo conto dei livelli di piepar
evitare fenomeni di rigurgito.

- Come previsto dal R.D. n.523/1904 qualsiasi intetweda eseguirsi su corsi d'acqua demaniali, con
particolare riferimento agli scarichi, dovra esggn@ventivamente autorizzato da questo Servizio.
Come indicato nelle norme di ordine generale, tgternel parere Servizio 4.4 acque pubbliche, igsch
idraulico e sismico della Provincia di Pesaro eikpoltre al richiesto studio geologico-geomorfritn
andra predisposto uno studio idrologico-idrogealogton redazione della carta piezometrica, basdia s
misura dei livelli freatimetrici in sito.
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- Andranno quindi dettagliate le misure di ordineniec da adottare a salvaguardia dell'acquifero l&ade
tutela della qualita delle acque dei corsi d’ac@ttaverso la tutela dall'inquinamento dei coridi e dei
depositi alluvionali permeabili ad essi direttangenbnnessi, nel pieno rispetto di quanto disposite d
N.P. del P.A.l. e dal D.Lgs. 152/1999 e succ. mihe.

Per la realizzazione degli interventi si suggeriBadozione di ulteriori misure di protezione, quat
esempio le doppie tubature nella rete fognatimpérmebilizzazione dei pozzetti, ecc.....

- Nella progettazione e nella costruzione delle ctiedognarieda realizzarsi con impianti separatitra la
rete di canalizzazione acque meteoriche (bianch&te fognante (nere), dovra essere comunquatgara
I'affidabilita dell’opera in relazione al grado dicurezza statica, di resistenza alla corrosionetegrita
della tenuta nel tempo, tenendo conto della @aratazione geologica-geotecnica dei terreni it
dal tracciato delle tubazioni.

Gli interventi dovranno attuarsi nel pieno rispaticquanto disposto dall’art.9 delle N.P. del P.A&.Idal
D.Lgs. 152/1999 e succ. mod.ed int.., nel rispéit@uanto indicato nelle norme di ordine generale,
riportate nel parere Servizio 4.4 acque pubblictsehio idraulico e sismico della Provincia di Pesa
Urbino.

- | progetti dei nuovi attraversamenti sul Torrentaz¥lbbcco, adeguatamente dimensionati sulla base dell
risultanze del suddetto studio idraulico, compldéi richiesti elaborati, andranno preventivamente
autorizzati da questo Servizio, ai sensi del R.528/1904.
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ZONE LA CUI TRASFORMAZIONE E VINCOLATA AL RISPETTO DI PRESCRIZIONI

* Localita Pietracuta

Art.77 — Sottozone B3 “Tessuti edificati a destir@aze residenziale a bassa densita”
L’eventuale previsione di demolizione e ricostrumoe nuova costruzione, fra gli interventi consentlle
sottozone B3 dovra prevedere l'ubicazione dellevaustrutture esclusivamente nelle zone pianeggiaati
degli attuali edifici, ad una congrua distanzaplatle del pendio che dovra mantenersi inalterato.
Si prescrive inoltre per le nuove costruzioni darso a fondazioni profonde, qualora non sia aéintnpossibile
immorsarle adeguatamente all'interno della formaeidi base integra e compatta. Infine I'area addtata di
un efficiente sistema di regimazione delle acquefgmde e superficiali, comprese quelle provenielati
retrostante versante, evitando interferenze dedkese con i terreni di fondazione.
Si evidenzia con tratteggio nero la zona ritenatdificabile, che comprende anche il lotto singptsto a
monte, con destinazione B3.
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TAVOLA P.O. 6.3 Pianacci — Marecchiese

Scheda del PU: P.0.6.3_S1_A,B,C - “Espansione resitziale” a Villanova

1. Definizione

1. La presente scheda prevede, all'interno di un estewito, la realizzazione di un completamentoiadil
del nucleo abitato di Villanova, da realizzarsi pezzo di tre PU fra loro coordinati a tutela delidle
“fasce di territorio di alta vulnerabilita idrolagg” di cui all’art.9, comma 1, lettera b) del vigerP.A.l
(Integrazione) dell’Autorita di Bacino Marecchia+@a.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajéntificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normvatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.81 Norme generali per le zone omogenee @ cui all’Art. 83 Sottozone
C1.Rdelle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

3. Le previsioni di cui alla presente scheda potragsgere attuate per mezzo di due successivi e oatirdi
PU, purché siano rispettate le prescrizioni diatiduccessivo comma Modalita d’Attuazione

2. Usi ammessi

Sono ammesse le seguenti funzioni:

A) Funzione abitativa

e Al Residenza.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

* B1 Funzioni direzionali

bl.1 direzionale diffuso e non specializzato

* B2 Funzioni commerciali

b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio
* B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.1 Servizi per la persona

b3.2 Servizi per la casa

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, eserdizaffittacamere, case ed appartamenti per vaeanz
Bed and Breakfast

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci.
» F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

» G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiaiell'ambiente e per I'attrezzamento del terriori
» G4 Opere per la tutela idrogeologica;

3. Usi prescritti
3.1 Funzione abitativa Al: almeno il 70% della (Su) pbessiva;

3.2 Usi B1, B2, B3, E7 sino al raggiungimento della)(8ax consentita;

4. Tipi edilizi consentiti

Edifici a blocco, in linea, composti, a schierasaaingola e abbinata;
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5. Ripartizione funzionale e superfici

St superficie territoriale ambito Mq. 14.545
Sf superficie fondiaria privata vedi Art.83
Ce superficie campo edificatorio (in Sf privata) | vedi Art.83
Vpr superficie verde privato vedi Art.83
Ssu | superfici per standards urbanistici vedi Art.83
superfici per strade mq. 470
Se altre aree destinate a acquisizione pubblica | vedi Art.83
Su Su edificabile totaleli cui: Mq. 6.330
1.in PUP.0.6.3_S1_A mg. 5.655
2.in PUP.0.6.3_S1 Bmq. 675

6. Indici urbanistico-ecologici

H max = 7,50 m.

Ip (Apu) = 90% Ssu (escluse strade)
Ip (Sf) = 30% Sf

Ip (Vpr) = 80% Vpr

A =40 alberi/ha

Ar = 60 arbusti/ha

7. Modalita di attuazione

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all'art.130 delle presenti norme.

2. Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizigrionere della realizzazione e cessione deHailita
pubblica e delle opere connesse, come del complisdtm altre aree per standards urbanistici (Ssa) e
totale carico dei soggetti attuatori dei PU P.O.68B A e P.0.6.3_S1_B,;

b) gli elaborati e la convenzione/atto unilaterdlebbligo dei PU P.0.6.3_S1 A e P.0.6.3_S1 B, s& no
attuati contestualmente, devono prevedere la dédimé dei costi, la realizzazione e la cessionke aglere
stradali previste nel PU P.0.6.3_S1_C; la quotéepatalcolata percentualmente sulla base dellerdap
utili rispettivamente realizzabili - degli onerilagvi alla realizzazione di tali opere stradalidaecuperata
da parte dei proprietari del PU attuato precedeaitée con la stipula della convenzione/atto urriee
d’obbligo da sottoscriversi in sede di realizzaziael PU attuato successivamente.

c) le altre aree soggette ad acquisizione pubbli€aperfici extra (Se) verranno cedute al Comunpadite
dei proprietari ad un prezzo pari concordato dadiei con la stipula della convenzione.

d) allinterno delle eventuali superfici destinateverde privato (Vpr), che costituiscono parte aell
Superficie Fondiaria, non e consentito collocangtstre edilizie.

8. Prescrizioni

Considerato che trattasi di una zona gia insestavigente P.R.G., si condiziona I'attuazione dgltevisioni
urbanistiche sull'area all’esito della procedurarigierimetrazione, da svolgersi secondo la proaedilircui
all'art.17 delle N.P.del P.A.l
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Scheda del PUA: P.0.6.3_S2 “Nuova area produttivad Pianacci

Stralciato
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Scheda del PUA: P.0.6.3_S3 “Conferma di area prodtiva” a Pianacci

1. Definizione

1. Tale ambito, gia pianificato nel previgente PR@&né confermato e destinato al completamento ded#l’ar
produttiva di Pianacci.

2. Modalita di attuazione

1. Allinterno del perimetro dellambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogadifici
del PRG si applica il dettato di cui all’Art.87 Noe generali per le Zone Omogenee “D” e di cui all'®8
Sottozone DO delle presenti norme.

Stralciato.

Non sono consentite attivita che producano emigsipatmosfera o in acque superficiali proveniaddi
processi produttivi.
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Scheda dei PUA/PU: P.0.6.3_S4.A, B, C, D, E “Areeqduttive” sulla SP Marecchiese

1. Definizione

1.

Tale ambito & destinato alla realizzazione di uspassione della struttura produttiva comunale gia
presente sulla SP 258 Marecchiese.

L’ambito, & posto in parte allinterno delle “fasce territorio di alta vulnerabilita idrologica” dtui
allart.9, comma 1, lettera b) del vigente P.Alhtégrazione) dell’Autorita di Bacino Marecchia-Qan

2. Modalita di attuazione

1.

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettadentificato con apposita simbologia negli elabogedifici
del PRG si applica, per quanto non in contrastolagoresente scheda, il dettato di cuifail:87 Norme
generali per le Zone Omogenee “[¥, per quanto riguarda i PU P.0.6.3_S4.B, C, OdiEui all’ Art.90
Sottozone D2 di cui allArt.96 Sottozone D\per quanto riguarda il PUA P.0.6.3_S4.A, di dli Art.92
Sottozone D4delle presenti norme.

All'interno di tale ambito, la disciplina degli usi degli interventi, & definita mediante la redagiai un
PUA sull'ambito perimetrato conmfeottozona D4Acome specificato all’art.129 delle presenti ngrmentre
all'interno degli ambiti perimetrati com&ottozona D2 e Sottozona D8/ interviene con PU come
specificato all'art.130, oltreché come specificatdie rispettive norme di zona.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni

a) l'onere della realizzazione e cessione del ¢essp delle aree per standards urbanistici (Saufoéale
carico dei soggetti attuatori del PUA o dei PU;

b) il verde privato & inedificabile; il suo assedt verde dovra essere oggetto di convenzionaneeditatto
d’'obbligo con il Comune per quanto riguarda gli kgtd di manutenzione, che saranno a carico del
privato;

c) gli interventi previsti potranno essere reattzon tempistiche diverse per i quattro ambitindieati
negli elaborati grafici di piano;

d) non sono consentite attivita che producano €amsin atmosfera o in acque superficiali provetiiea
processi produttivi;

e) la Superficie utile (Su) massima realizzabiléngerno dell’ambito del PUA P.0O.6.3_S4.A é fisaan
5.060 mq.

Prescrizioni Scheda P.0.6.3-S4.A

Considerato il particolare contesto geomorfologidoplogico ed idrogeologico dell’area, tenuto apche la
superficie utile massima realizzabile all'internotale ambito fissata dalle N.T.A. in 5060 mq, semgono
compatibili le previsioni urbanistiche nel pienepetto delle seguenti puntuali prescrizioni che porano
altresi una riduzione della superficie proposta:

Andranno stralciate dalle previsioni urbanisticleeplorzioni evidenziate con tratteggio in coloreoner
riportato nella tavola 6.3 di piano.

Sul fosso demaniale andranno condotte puntualficieei idrauliche, secondo i criteri dettagliati leel
seguenti norme generali. Qualora risultassero proatiche di officiosita idraulica nel settore vieato, al

fine di scongiurare possibili fenomeni di esondaei@/o allagamento dell’area di previsione, sirdov
provvedere alla sua sistemazione/adeguamento poewindo uno specifico progetto, da concordarsi
preventivamente con questo Servizio.

A tal proposito si ricorda che qualsiasi intervent® eseguirsi sui corsi d’acqua demaniali € sempre
soggetto a preventiva autorizzazione, ai sendrdel n.523/1904.

La perimetrazione della zona urbanistica sul latorie Marecchia andra conformata a quanto indichto a
punto “AMBITI FLUVIALLI", nella parte iniziale del Rrere Servizio 4.4 acque pubbliche, rischio idcauli

e sismico della Provincia di Pesaro e Urbino.
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- In fase attuativa la richiesta indagine geologieotgcnica dovra contemplare la caratterizzazioe de
dissesto presente sulla porzione sud dell’areayiduhndo nel caso puntuali interventi atti ad asge
possibili evoluzioni negative del fenomeno sullada edificare.

- Andra individuato un ambito di rispetto inedifickhida destinarsi a verde, della larghezza di atmighm
per parte, misurato da entrambi i cigli di sponéafdsso, ovvero dalla proprieta demaniale, ai iséels
R.D. n.523/1904.

- Inlinea con il disposto dell’art.11 delle N.P. dReA.l. Interregionale, al fine di mitigare I'inareento dei
deflussi sul reticolo idrografico minore, consediiaalla progressiva impermeabilizzazione delle aree
andra adottato per lintervento in oggetto il pipio dell'invarianza idraulica, rispetto alla candne
attuale, adottando appositi accorgimenti tecnias¢he chiuse o aperte, sovradimensionamento fagnhatu
aree verdi ribassate, ecc ).

- Le opere di deflusso delle acque superficiali amaoarealizzate tenendo conto dei livelli di piepar
evitare fenomeni di rigurgito.

- Come previsto dal R.D. n.523/1904 qualsiasi intetwveda eseguirsi su corsi d’acqua demaniali, con
particolare riferimento agli scarichi, dovra esgen@ventivamente autorizzato da questo Servizio.
Come indicato nelle norme di ordine generale, tggernel parere Servizio 4.4 acque pubbliche, iasch
idraulico e sismico della Provincia di Pesaro eikspoltre al richiesto studio geologico-geomorfritm
andra predisposto uno studio idrologico-idrogealogion redazione della carta piezometrica, basdita s
misura dei livelli freatimetrici in sito.

- Andranno quindi dettagliate le misure di ordineniec da adottare a salvaguardia dell'acquifero l&de
tutela della qualita delle acque dei corsi d’ac@ttraverso la tutela dall'inquinamento dei codsidi e dei
depositi alluvionali permeabili ad essi direttaneenbnnessi, nel pieno rispetto di quanto disposite d
N.P. del P.A.l. e dal D.Lgs. 152/1999 e succ. nibche.

Per la realizzazione degli interventi si suggerisadozione di ulteriori misure di protezione, guat
esempio le doppie tubature nella rete fognan@permebilizzazione dei pozzetti, ecc.....

- Nella progettazione e nella costruzione delle cttedognarieda realizzarsi con impianti separati tra la
rete di canalizzazione acque meteoriche (bianch&te fognante (nere), dovra essere comunquatgara
I'affidabilita dell’opera in relazione al grado dicurezza statica, di resistenza alla corrosionatéegrita
della tenuta nel tempo, tenendo conto della @rarazione geologica-geotecnica dei terreni iistat
dal tracciato delle tubazioni.

- Le acque reflue industriali andranno canalizzate econvogliate all'impianto di depurazione
attraverso la pubblica fognatura. Le acque di lavagio delle aree esterne adibite ad attivita
produttive o di servizi, nonché la frazione di prina pioggia delle acque meteoriche di dilavamento
delle medesime aree, delle strade e dei parchegghdranno obbligatoriamente trattate prima di
essere immesse nella rete delle acque meteoricheveiate direttamente alla depurazione.

Gli interventi dovranno attuarsi nel pieno rispaticquanto disposto dall’art.9 delle N.P. del P.A&.Idal
D.Lgs. 152/1999 e succ. mod.ed int.., nel rispefitauanto indicato nelle norme di ordine generale,
riportate nel parere Servizio 4.4 acque pubblictsehio idraulico e sismico della Provincia di Pesa
Urbino.

Prescrizioni Scheda P.0.6.3-S4.C e P.0.6.3-S4.E

- Per gueste due aree di completamento si evideomie cichiesto dal Corpo Forestale nel relativo pade
competenza, la presenza, a monte dei due insediaomnmerciali, di un bosco di neoformazione di
robinia, olmo campestre, roverella ecc. della duperdi ha 2 circa, radicato su terreno soggetto a
smottamenti e franamenti e quindi la presenza delolo relativo. L'area, che presenta un’instadilit
idrogeologica molto elevata (dove la presenza dstd € indispensabile) e quindi tutelata dal vioad
esclusa dall’edificazione.
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Scheda del PUA: P.0.6.3_S5.A e P.0.6.3_S5.B - “Ralificazione dell'area di cava e di trasformazione

1.

inerti” Km. 66 della SP 258 Marecchiese

1. Definizione

L'ambito riguarda la riqualificazione ambientalé,sensi dell’art. 57 delle NTA del PPAR, dell'artdi
“Area di cava e di trasformazione inerti al Km. @6élla Sp 258 Marecchiese” di cui allArt.121 delle
presenti norme in quanto le attivita produttiveesgistenti generano un notevole inquinamento awusti
atmosferico a carico del centro urbano di Piet@acwk seguito della riqualificazione ambientale
dell’ambito dovra essere attuata la trasformazdireri ai successivi punti 4. e 5. del presenteroam

Con il PUA, in assenza del quale si potranno reafz solo interventi di Manutenzione ordinaria (M©)
Manutenzione straordinaria (MS), si prescrive tpualificazione ambientale delllambito e la dismise
degli impianti esistenti.

L’ambito & interessato dalle “fasce di territorioadta vulnerabilita idrologica” di cui all'art.3;omma 1,
lettera b) del vigente P.A.l. (Integrazione) deiitdritd di Bacino Marecchia-Conca; il bilancio dell
superfici impermeabilizzate al termine delle trasfazioni previste dovra essere migliorativo rispett
all'attuale.

A seguito della dismissione degli impianti esistentdella riqualificazione ambientale dell’ambitaa
fascia della profondita di circa 100 ml parallelta &P Marecchiese, di Superficie territoriale (80n
maggiore di 50.000 mq potra costituire un nuovo igonproduttivo, fermo restando quanto prescritto al
precedente punto 3.

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajeéntificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG, a seguito della riqualifioae ambientale di cui all’Art.121 delle presentirme,
nella fascia di cui al precedente punto 4., siigpgl dettato normativo di cui alla presente sehed per
gquanto non in contrasto, il dettato di cui Alt.87 Norme generali per le zone omogenee @ cui all’
Art.92 Sottozone Ddelle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

2. Usi ammessi

Sono ammesse le seguenti funzioni:

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

* B1 Funzioni direzionali
b1.1 direzionale diffuso e non specializzato
b1.2 direzionale specializzato

* B2 Funzioni commerciali

b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio

b2.6 Pubblici esercizi

b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali adtjrosso

» B3 Funzioni artigianali di servizio
b3.1 Servizi per la persona

b3.2 Servizi per la casa.

b3.3 Altri servizi

» B4 Funzioni di servizio di interesse generale

b4.1 attrezzature per servizi sociali di base

b4.2 attrezzature sanitarie.

b4.3 attrezzature culturali

b4.4 Istruzione superiore ed universitaria

b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temportibe
b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interegmsmerale.
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C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

» C1 artigianato produttivo e di servizio di tipo lafatoriale.

* C2 Manifatturiere industriali e artigianali.

+ C3 Manifatture industriali o artigianali del setteragroalimentare e conserviero.
*  C6 Depositi all’aperto.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci.
* F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

e G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine ficbbprotezione civile;

* G4 Opere per la tutela idrogeologica,;

» G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestef temporanee, spettacoli viaggianti;
*  G6 Aree per emergenze e protezione civile.

3. Tipi edilizi consentiti

- Capannone;

- Edificio a corte aperta,;
- Edificio a corte chiusa;
- Edificio composto.

4. Ripartizione funzionale e superfici della Sattoe D4

St superficie territoriale ambito produttivo Mg. 50.000
Sf superficie fondiaria mqg. 30.000

Ce superficie campo edificatorio (in Sf privata) mq. 15.000

Vpr superficie verde privato mqg. 15.000

Ssu superfici per standards urbanistigicui: mqg. 8.515

1. Verde pubblico mqg. 5.500
2. Parcheggi pubblici mg. 4.500
Se altre aree a destinazione pubblica mq. 25.000

Su Su edificabile totale Mgq. 30.000

5.Indici urbanistico-ecologici e parametri degli@mventi

H max = 10.50 m.
Ip (Apu) = 90% Ssu
Ip (Sf) = 10% Sf

Ip (Vpr) = 70% Vpr
A = 20 alberi/ha

Ar = 30 arbusti/ha

6. Modalita di attuazione

1. Gl interventi consentiti all'interno dellambitsi attuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all'art.129 delle presenti norme.

2. Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizion
a) nella porzione di ambito non interessata dSldtozona D4 deve essere realizzata una fascia di
salvaguardia fluviale e di rinaturalizzazione ambaée da cedere come verde pubblico per la formazi
un parco fluviale; i modi della tutela fluvialedella rinaturalizzazione dovranno essere spedifitagli
elaborati del PUA ed essere oggetto di convenzienéoncon il Comune;
b) I'onere della realizzazione e cessione del cesgd delle aree per standards urbanistici (Ssuptale
carico dei soggetti attuatori del PUA;
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c) il verde privato € inedificabile; il suo assedtoerde dovra essere specificato negli elaboehtPtd A ed
essere oggetto di convenzionamento o di atto digbldon il Comune per quanto riguarda gli obblighi
manutenzione, che saranno a carico del privato;

d) poiché 'ambito & ricompreso all'interno dell@sce di territorio di alta vulnerabilita idrologitdi cui
all'art.9, comma 1, lettera b) del P.A.l. (Integaa®), gli interventi previsti non dovranno aumeaté
quantita delle superfici gia impermeabilizzate, foomemente all’art.9, comma 4.2., lettera a) dél.P.
(Integrazione); gli interventi previsti in questmiito saranno quindi consentiti, previo parere olante
dell’Autorita di Bacino, unicamente se contestualla deimpermeabilizzazione di superfici ora
impermeabilizzate all'interno delle “fasce di tesrio di alta vulnerabilita idrologica” all'internalel
territorio comunale; in alternativa alla presentesgrizione, & consentito, sulla base di un idostadio
sulla ricarica locale della falda, garantire diaengnte l'alimentazione della falda stessa nellaurais
corrispondente o superiore all’attuale.

e) le altre aree soggette ad acquisizione pubbliSaperfici extra (Se) verranno cedute al Comungaate
dei proprietari ad un prezzo pari concordato dadigi con la stipula della convenzione.

f) le delimitazioni delle diverse zone all'intermtel perimetro del PUA specificate ai precedenti com
sono prescrittive e potranno essere modificate attaverso variante al PRG.

g) la previsione é realizzabile solo per mezzoadstittoscrizione di una convenzione fra privatiattri e
Amministrazione Comunale, in cui sia previsto cHhe igterventi di riqualificazione ambientale e
dismissione degli impianti esistenti siano realizzaecedentemente alla trasformazione di una parte
dell'ambito a usi produttivi.

h) non sono consentite attivita che producano eomisg atmosfera o in acque superficiali provetiieia
processi produttivi.

Le previsioni di cui alla presente scheda potragssere attuate per mezzo di due successivi e ocadirdi
PUA, purché siano rispettate le seguenti prescrizia) gli elaborati e la convenzione del PUA
P.0.6.3_S5.B, se attuato precedentemente al PUAB.(35.A (relativo alle aree demaniali), devono
prevedere la quota parte degli oneri e delle gasamzcarico dei soggetti attuatori, necessari alla
riqualificazione ambientale ed alla realizzaziom plarco fluviale previsto all'interno del perimetdel
P.0.6.3_S5.A, che potra essere attuato successitame

Si prescrive comunque di prevedere un unico acatsém Marecchiese evidenziando che all'interndadel
fascia di rispetto stradale potranno essere rediiezclusivamente standard aggiuntivi.

7.Prescrizioni

Considerata l'attuale compromissione del sito dahtp di vista ambientale e idrogeologico, si rigen
compatibile in quanto migliorativo I'interventogposto, alle seguenti condizioni:

Andra vincolata la destinazione a verde pubblital’ambito di proprieta privata interno al comigar
(P.0.6.3_S5.B), indicato nella Tav. 6.3 di pianmmed’Ambiti di recupero e riqualificazione territoriake
ambientale”. Le superfici per la realizzazione degli standarddranno obbligatoriamente reperite
all'interno della fascia lungo la S.S. 258 Mareeski a destinazione D4.

Verificato che I'ambito interessato dal P.O. 6.3.A5nch’esso individuato nel piano comanibiti di
recupero e riqualificazione territoriale e ambialg”, interessa aree del demanio pubblico ramo idiico,
relativo progetto di sistemazione dell'area andréventivamente concordato e autorizzato da questo
Servizio, ai sensi del R.D. n.523/1904.

In linea con il disposto dell’art.11 delle N.P. d&A.l. Interregionale, al fine di mitigare I'inerento dei
deflussi sul reticolo idrografico minore, consedguexila progressiva impermeabilizzazione delle aree
andra applicato per I'intervento in oggetto il giio dell'invarianza idraulica, rispetto alla coridne
attuale, adottando appositi accorgimenti tecniasfhe chiuse o aperte, sovradimensionamento fagnhatu
aree verdi ribassate, ecc ).

Le opere di deflusso delle acque superficiali andloarealizzate tenendo conto dei livelli di piepar
evitare fenomeni di rigurgito.

Come previsto dal R.D. n.523/1904 qualsiasi intetveda eseguirsi su corsi d’acqua demaniali, con
particolare riferimento agli scarichi, dovra esgen@ventivamente autorizzato da questo Servizio.

Come indicato nelle norme di ordine generale,rtgie nel parere del Servizio 4.4 acque pubbliche,
rischio idraulico e sismico della Provincia di Resa Urbino, oltre al richiesto studio geologico-
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geomorfologico andra predisposto uno studio idrolegdrogeologico con redazione della carta
piezometrica, basata sulla misura dei livelli fr@atrici in sito.

- Andranno quindi dettagliate le misure di ordineniec da adottare a salvaguardia dell'acquifero l&de
tutela della qualita delle acque dei corsi d’acgtieaverso la tutela dall’inquinamento dei corpidde dei
depositi alluvionali permeabili ad essi direttansecdnnessi nel pieno rispetto di quanto disposite daP.
del P.A.l. e dal D.Lgs. 152/1999 e succ. mod.ed int
Per la realizzazione degli interventi si suggerisadozione di ulteriori misure di protezione, guat
esempio le doppie tubature nella rete fognatimpermeabilizzazione dei pozzetti, ecc.....

- Nella progettazione e nella costruzione delle cttedognarieda realizzarsi con impianti separati tra la
rete di canalizzazione acque meteoriche (bianch&te fognante (nere), dovra essere comunquatgara
I'affidabilita dell’opera in relazione al grado dicurezza statica, di resistenza alla corrosionatéegrita
della tenuta nel tempo, tenendo conto della @rathzione geologica-geotecnica dei terreni istwat
dal tracciato delle tubazioni.

- Le acque reflue industriali andranno canalizzate econvogliate all'impianto di depurazione
attraverso la pubblica fognatura. Le acque di lavagio delle aree esterne adibite ad attivita
produttive o di servizi, nonché la frazione di prina pioggia delle acque meteoriche di dilavamento
delle medesime aree, delle strade e dei parchegghdranno obbligatoriamente trattate prima di
essere immesse nella rete delle acque meteoricheveiate direttamente alla depurazione.

Gli interventi dovranno attuarsi nel pieno rispetto quanto disposto dall’'art.9 delle N.P. del P.A.l
(integrazione) e dal D.Lgs. 152/1999 e succ. mothed tenuto conto di quanto indicato nelle nordie
ordine generale, riportate nel parere Servizio dcdue pubbliche, rischio idraulico e sismico della
Provincia di Pesaro e Urbino.
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Scheda del PUA: P.0.6.3_S5C - “Area produttiva” su& SP 258 Marecchiese in localita Pianetta

1. Definizione

1. Tale ambito e destinato alla realizzazione di uspassione della struttura produttiva comunale gia
presente sulla SP 258 Marecchiese.

2. L’ambito, & posto all'interno delle “fasce di teéario di alta vulnerabilita idrologica” di cui adltt.9,
comma 1, lettera b) del vigente P.A.l. (Integraeipdell’Autorita di Bacino Marecchia-Conca.

2. Modalita di attuazione

1. Allinterno del perimetro del’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogadifici
del PRG si applica, per quanto non in contrastolageresente scheda, il dettato di cui all’Art.8@ride
generali per le Zone Omogenee “D” e di cui all’ 8& Sottozone D4 delle presenti norme.

2. Gli interventi consentiti all'interno del’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all'art.129 delle presenti norme.

3. Non sono consentite attivita che producano emigssoatmosfera o in acque superficiali proveniatdi
processi produttivi.

3. Prescrizioni

La zona ricadente all'interno de terrazzi direttateeconnessi all’alveo verra gestita secondo qugaréscritto
all'art.9 delle norme di piano del P.A.I.

Per quanto riguarda la realizzazione della retedog valgono le medesime prescrizioni individysee I'area
produttiva attigua, individuata come P.O.6.3-S5.B.—
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Scheda del PUA: P.O.6.3_S5D - “Area produttiva” slid SP 258 Marecchiese in Localita Pianetta

1. Definizione

1. Tale ambito e destinato alla realizzazione di uspassione della struttura produttiva comunale gia
presente sulla SP 258 Marecchiese.

2. L’ambito, e posto all'interno delle “fasce di teorio di alta vulnerabilita idrologica” di cui a#ltt.9,
comma 1, lettera b) del vigente P.A.l. (Integraeipdell’Autorita di Bacino Marecchia-Conca.

2. Modalita di attuazione

1. Allinterno del perimetro del’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogadifici
del PRG si applica, per quanto non in contrastolagoresente scheda, il dettato di cui all'Art.8@ride
generali per le Zone Omogenee “D” e di cui all’ B8& Sottozone D4 delle presenti norme.

2. Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all’art.129 delle presenti norme.

3. Non sono consentite attivita che producano emigssoatmosfera o in acque superficiali proveniatdi
processi produttivi.

3. Prescrizioni

La zona ricadente all'interno de terrazzi direttateeconnessi all'alveo verra gestita secondo qupardscritto
all'art.9 delle norme di piano del P.A.l

Per quanto riguarda la realizzazione della retedog valgono le medesime prescrizioni individysee I'area
produttiva attigua, individuata come P.0.6.3-S5.B.—
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Scheda del PU: P.0.6.3_S5 bis - “Zona agricola spale Coop. Cieli e Terra Nuova” sulla SP 258
Marecchiese in localita Pianetta

1. Definizione

1. Tale ambito, all'interno del quale sono gia presenstrutture ed i manufatti della “Cieli e Temaova
Coop. sociale arl”, viene confermato e destindfahzioni praticate dalla stessa Cooperativa..

2. Modalita di attuazione

1. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogadifici
del PRG si applica, per quanto non in contrastolagmesente scheda, il dettato di cui al Tital@€3po 7
Zone Omogenee “E” destinate all’agricoltura.

2. Gli interventi consentiti all'interno dellambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all'art.130 delle presenti norme.

3. Non sono consentite attivita che producano emigssoatmosfera o in acque superficiali proveniatdi
processi produttivi.

3. Indici urbanistico-ecologici e parametri degtiterventi

=  Superficie utile max. = 1750 mq
= |p = esistente
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Scheda del PUA: P.0.6.3_S6 - “Piano di recupero” Rianacci

1. Definizione e prescrizioni

1.

N

Con la presente scheda si prevede la redazior@nsito perimetrato PUA, di un Piano di Recupeio d
un insediamento produttivo contiguo al nucleo storesidenziale di Pianacci.

Il piano di recupero dovra verificare la possiBilidi conversione dei Volumi utili (Vu) ora adibgid
attivita produttive, a favore di funzioni piu congr al contesto e compatibili con il nucleo storico
residenziale di Pianacci. Il piano di recupero doprevedere la demolizione di tutti gli edifici orgrui
esterni al perimetro del nucleo storico e potravgderne la ricostruzione anche in Zona BV, a palita
Volume utile (Vu) degli edifici demoliti, purché owpatibilmente con le esigenze di tutela, di assetto
paesaggistico e di assetto edilizio del’ambitdrderesse storico-ambientale. Il piano di recupdwera
altresi verificare, nella fascia cuscinetto deséiramverde privato identificata sugli elaboratifigiadi PRG,

le modalita e le opere necessarie a realizzaratédatdelle funzioni residenziali dalle attivitaoputtive
esterne al perimetro del PUA confermate dal PRG.

Nei casi previsti al precedente punto 2., il PUAché 'ambito e ricompreso all'interno delle “fasde
territorio di alta vulnerabilita idrologica” di cull'art.9, comma 1, lettera b) del P.A.l. (Integne), gli
interventi previsti non dovranno aumentare la dqtentdelle superfici gia impermeabilizzate,
conformemente all'art.9, comma 4.2., lettera a)RIélLl. (Integrazione).

Il PUA potra anche prevedere, in alternativa atistiuzione degli edifici previsti nel precedenta&ifo?. in
sostituzione dei fabbricati ora destinati ad ativproduttive, il trasferimento delle attivita prative
presenti in altro ambito gia destinato o da degstire PUA per attivita produttive in zona piu idonea
all'interno del territorio comunale. In tale casdliritti edificatori relativi ai Volumi utili ora sistenti
potranno essere aumentati di una quota non supeaidi5% e trasferiti nel’ambito identificato atferno
del quale si sommeranno i diritti edificatori iviagprevisti con quelli trasferiti per effetto delgesente
scheda.

Fino all’approvazione del PUA di cui alla presestsheda, gli interventi sugli edifici storici dovram
essere attuati con le modalita di intervento pteval'interno dell’elenco allegato alle presentirme,
mentre sullinsediamento produttivo esistente puotoa essere effettuati unicamente interventi di
manutenzione ordinaria (MO) e di manutenzione stliaaria (MS).

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettadentificato con apposita simbologia negli elabogedifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il contenuto del Titolo 3, Capo 2 deltesenti norme, il dettato di cui &Ft.81 Norme generali
per le zone omogeneeeCdi cui all’Art. 85 Sottozone C@elle presenti norme ed il vigente Regolamento
Edilizio.

. Modalita di attuazione

=

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all'art.129 delle presenti norme.

Non sono consentite attivita che producano emigsinatmosfera o in acque superficiali proveniaddi
processi produttivi.

3.Prescrizioni

Andra individuato un ambito di rispetto inedifickida destinarsi a verde, della larghezza di atnighm
dal ciglio di sponda del Torrente Mazzocco, ovvdabla proprieta demaniale, ai sensi del R.D. n B234.
Qualora da una attenta verifica della mappa cad¢asté&ginale I'ambito d’intervento risultasse irgssato
dal tracciato di fossi demaniali o da opere di\tegione, gli interventi dovranno risultare conforeni
qguanto disposto dal R.D. n.523/1904, sulla basgudnto trattato al punto “DERIVAZIONI", nella parte
iniziale del parere Servizio 4.4 acque pubblicligshio idraulico e sismico della Provincia di Pesar
Urbino.
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- Come previsto dal R.D. n.523/1904 qualsiasi intetwveda eseguirsi su corsi d’acqua demaniali, con
particolare riferimento agli scarichi, dovra esgen@ventivamente autorizzato da questo Servizio.
Come indicato nelle norme di ordine generale, tgternel parere Servizio 4.4 acque pubbliche, igsch
idraulico e sismico della Provincia di Pesaro eitspoltre al richiesto studio geologico-geomorfritm
andra predisposto uno studio idrologico-idrogealogion redazione della carta piezometrica, basdita s
misura dei livelli freatimetrici in sito.

- Andranno quindi dettagliate le misure di ordineniec da adottare a salvaguardia dell'acquifero l&de
tutela della qualita delle acque dei corsi d’acattraverso la tutela dall'inquinamento dei codsidi e dei
depositi alluvionali permeabili ad essi direttaneenbnnessi, nel pieno rispetto di quanto disposite d
N.P. del P.A.l. e dal D.Lgs. 152/1999 e succ. mbihe.

- Nella progettazione e nella costruzione delle cttedognarieda realizzarsi con impianti separati tra la
rete di canalizzazione acque meteoriche (bianchedesfognante (nere), dovra essere comunqgue tgaran
I'affidabilita dell’opera in relazione al grado dicurezza statica, di resistenza alla corrosionetegrita
della tenuta nel tempo, tenendo conto della @ArAzione geologica geotecnica dei terreni istat
dal tracciato delle tubazioni.

- Le opere di deflusso delle acque superficiali amaoarealizzate tenendo conto dei livelli di piepar
evitare fenomeni di rigurgito.
Gli interventi dovranno attuarsi nel pieno rispatiocquanto disposto dall'art.9 delle N.P. del P.A&ldal
D.Lgs. 152/1999 e succ. mod.ed int., nel rispeitguhnto indicato nelle norme di ordine generale,
riportate nel parere Servizio 4.4 acque pubblictsehio idraulico e sismico della Provincia di Pesa
Urbino.
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Scheda del PU: P.0.6.3_S7 - “Nuova residenza”

Stralciato
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ZONE LA CUI TRASFORMAZIONE E VINCOLATA AL RISPETTO DI PRESCRIZIONI

* Zona B2 “tessuti consolidati a destinazione residerale e/o mista di riqualificazione”

La zona di completamento, posta in adiacenza thento individuato dalla Scheda del PU P.O.673_S
ricade all'interno di un ambito riperimetrato nelAR. come area a area a pericolosita elevata pssibpile
riattivazione di frana quiescente (art. 16 N.Pnefla carta geomorfologia definito “colamento oaménto
lento inattivo”.

Poiché la zona risulta gia edificata saranno cditseénsoli interventi di conservazione, intervenpier
adeguamenti igienico-sanitari ed in genere intdivamrarattere obbligatorio prescritti da spetiiacnorme di
settore o interventi finalizzati a ridurre la vulakilita degli edifici. Tali interventi andrannoalezzati secondo

le modalita elencate all'art.16 delle Norme di Piatel P.A.l., al fine di non determinare situaziahi
pericolosita.
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TAVOLAP.O. 6.4 Piega, Legnagnone, Tausano, Montefogno, Agenzia, Case Guardengo

Scheda dei PU: P.O.6.4_S1 e P.0.6.4_S2 - “Nuoveidesze, parcheggi, allargamento stradale” ad
Agenzia

Stralciato

ZONE LA CUI TRASFORMAZIONE E VINCOLATA AL RISPETTO DI PRESCRIZIONI

e Zona B2 “Tessuti consolidati a destinazione resideiale e/o mista di riqualificazione”
Trattasi di un lotto di terreno costituito da unarzione pianeggiante, delimitata da scarpate ldvante
acclivita.
Eventuali nuove edificazioni andranno ubicate eseimente nella zona non evidenziata con tratteg@@ in
parte edificata, previa puntuale indagine geologjeotecnica
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TAVOLA P.O. 6.5 San Leo — Quattroventi — San Seveno/Castelnuovo

Scheda del PUA: P.O.6.5_S1 - “Piano particolareggia per il Centro Storico del capoluogo” a San Leo

1. Definizione e modalita di attuazione

1. Con la presente scheda si assume all'interno dél iPBontenuto del Piano particolareggiato peren€o
Storico del capoluogo approvato dal Consiglio Coateicon Delibera n. 88 del 30.11.1992.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajéntificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato norwvatii cui agli elaborati di detto piano particolggeto e,
per quanto non in contrasto, il dettato di cui @bl® 3, Capo 2 - Zone omogenee “A” delle presantime
ed il vigente Regolamento Edilizio.
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Scheda del PUA: P.0.6.5_S2 - “Nuova residenza, seived infrastrutture viarie” a Quattroventi

1. Definizione

1. Con la presente scheda si prevede la revisiondcdne previsioni del PRG previgente, costituenti la
realizzazione di residenza e servizi, la contestdatazione di aree a verde pubblico e la realianazdi
un tratto di nuova viabilitd costituente il by-padall'insediamento storico di Quattroventi sulla 3P
Leontina, I'eventuale realizzazione di una zonalpelistribuzione di carburante per autotrazione.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajéntificato con apposita simbologia negli elabogadifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.81 Norme generali per le zone omogenee @ cui all’Art 85 Sottozone
C2delle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

2. Usi ammessi

Sono ammesse le seguenti funzioni:

A) Funzione abitativa

« Al Residenza.
« A2 Residenze collettive.
* A3 Residenze speciali.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

* Bl Funzioni direzionali

* B2 Funzioni commerciali

* B3 Funzioni artigianali di servizio

e B4 Funzioni di servizio di interesse generale

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo
* E3 Residenze turistico-alberghiere, come defirgigadt.6, L.N. 217/1983

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &rasporto di persone e merci.
* F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

3. Usi prescritti

2.1 Funzione abitativad1l: 20% della (Su) complessiva, al netto delle (St&ntualmente destinate dal PUA
agli usi abitativi 2 e A3

2.2 Altri Usi: 80% della (Su) complessiva.

4. Tipi edilizi consentiti

3.1 Per le funzioni abitative, commerciali e terziagdifici a blocco, in linea, composti, a torre, &agola e
abbinata.;

3.2 Per le funzioni di servizio di interesse generkddipologia piu confacente alle necessita.

5. Indici urbanistico-ecologici e parametri degliterventi

= Utmax=0,5mg/mqg
= Hmax=7,50m.
= Ip (Apu) = 90% Ssu
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= |p (Sf) = 40% Sf
= Ip (Vpr) =80% Vpr
= A =80 alberi/ha
=  Ar =120 arbusti/ha

6. Modalita di attuazione

1.

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all'art.129 delle presenti norme.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescriziyrionere della realizzazione e cessione ddlailita
pubblica e delle opere connesse, come del comptis® altre aree per standards urbanistici (Ssa)
totale carico dei soggetti attuatori del PUA; balae aree soggette ad acquisizione pubblica @i@ap
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterdpriptari ad un prezzo pari concordato dalle paoti

la stipula della convenzione. c) all'interno dedlgoerfici destinate a verde privato (Vpr), che iteiscono
parte della Superficie Fondiaria, non & consewtittocare strutture edilizie.

Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex(@e) sono identificate negli elaborati grafici icak
1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3ime sottozone "G4", salvo diversa puntuale
specificazione.

7.Prescrizioni

Lo strumento attuativo andra necessariamente corigm di uno specifico_studio di risposta _sismica
locale, secondo quanto disposto dal D.M. 14/01200

Non si ritengono idonee alla edificazione, ma dstidare a verde, le zone evidenziate con trattegeila
tav. 6.5 di piano.

Con le costruzioni andra mantenuta una distanzsicdiezza , di almeno 10 m, dal tratto terminalke de
versante boscato sul lato ovest dell’area.

Lo strumento attuativo andra corredato da uno stugBologico-geotecnico di dettaglio, basato su
un’adeguata campagna geognostica, con prove i sitdaboratorio, volto alla puntuale caratterzaae
litostratigrafica del terreno ed alla definizione® garametri geomeccanici dei litotipi presentil $rsante

di monte andranno inoltre condotte verifiche dibaii& globali e locali nelle sezioni di progettdup
critiche, sia in condizioni statiche chamamiche.

Sulle zone di scarpata e di versante andrannazeddi canalette e fossi, per limitare possibilofaeni di
ruscellamento superficiale.

Per non comprometterne la stabilita della zonaamuy evitate significative movimentazioni di tewe
limitando gli sterri e i riporti.

Andranno previste tipologie edilizie a basso impa&tquanto piu adattabili all’attuale profilo mddgico
dell'area.

vegetali, le quali opereranno una notevole riduzidellinfiltrazione di acque superficiali, conésdo
all'area un netto miglioramento in termini di stébi

Le fondazioni delle strutture in progetto andrarinomorsate all'interno della formazione integra e
compatta.

Tutta I'area andra dotata di un efficiente sistedfhaegimazione, raccolta e smaltimento, con cordatt
tenuta, delle acque superficiali anche provenste zone superiori.
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Scheda del PUA: P.0.6.5_S3 - “Nuova residenza” a @tiroventi

Stralciata
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Scheda del PUA: P.0.6.5_S4 - “Riconversione residaale in localita Ca Mazzarino”

1. Definizione

1. Con la presente scheda si prevede la riqualificezidi una struttura attualmente utilizzata perviddti
artigianali (tessili) e uffici, prevedendone laamwversione ad usi residenziali e la realizzazioherd
completamento residenziale.

2. Allinterno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogsdifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.81 Norme generali per le zone omogenee @ cui all’Art. 84 Sottozone
C1Mdelle presenti norme ed il vigente Regolamentoidil

2. Usi ammessi
Sono ammesse le seguenti funzioni:

A) Funzione abitativa
*« Al Residenza.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicenili

* Bl Funzioni direzionali
b1.1 direzionale diffuso e non specializzato

* B2 Funzioni commerciali
b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio

* B3 Funzioni artigianali di servizio
b3.1 Servizi per la persona
b3.2 Servizi per la casa

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, esemiaffittacamere, case ed appartamenti per vaeanz
Bed and Breakfast

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

. F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl &asporto di persone e merci.
. F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali
. G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiaiell'ambiente e per 'attrezzamento del terridori
. G4 Opere per la tutela idrogeologica,;

3. Usi prescritti
3.1 Funzione abitativa Al: almeno il 70% della (Su) pbessiva;

3.2 Usi B1, B2, B3, E7 sino al raggiungimento della)(8ax consentita;

4. Tipi edilizi consentiti

Edifici a blocco, in linea, composti, a schierasaaingola e abbinata;

5. Ripartizione funzionale e indici urbanistico-tagici

= Superficie territoriale (St) = 6.650 mq
= Superficie utile (Su) max = esistente
* Hmax=10,50 m.

= Ip (Apu) = 90% Ssu (escluse strade)
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= |p (Sf) = 30% Sf

= Ip (Vpr) =80% Vpr
= A =40 alberi/ha

= Ar =60 arbusti/ha

6. Modalita di attuazione

1.

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all’art.129 delle presenti norme. Sortunsentiti, prima dell’approvazione del PUA gli
interventi di manutenzione ordinaria, manutenzistraordinaria, Restauro e risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia della struttura esistente

Dovranno essere rispettate le seguenti prescriziyrionere della realizzazione e cessione dealahilita
pubblica e delle opere connesse, come del complisdtw altre aree per standards urbanistici (Ssal) e
totale carico dei soggetti attuatori del PUA; blalae aree soggette ad acquisizione pubblica @&ap
extra (Se) verranno cedute al Comune da parterdpriptari ad un prezzo pari concordato dalle paoti

la stipula della convenzione. c) all'interno dedlgperfici destinate a verde privato (Vpr), che itaistono
parte della Superficie Fondiaria, non & consemtiitocare strutture edilizie. d) verra mantenusxtesso
all'area esistente, con servitu a favore dell’ambit

Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex(@e) sono identificate negli elaborati grafici icak
1:2000 del presente PRG come Zone Omogenee "G3hw sottozone "G4", salvo diversa puntuale
specificazione.

7.Prescrizioni

Le nuove edificazioni andranno obbligatoriamentiatie nella zona pianeggiante, sede dell’attudibrfaato,
mantenendo inalterato il pendio retrostante, caniatato da elevata acclivita, evidenziato cottdggio nella
tav.6.5 di piano.
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TAVOLA P.S. 5 Ambiti territoriali, nuclei sparsi e manufatti isolati

Scheda del PUA: P.S.5_S1 - “Riconversione resideal® di allevamento zootecnico” a Chiesanuova

1. Definizione

1.

Con la presente scheda si prevede la trasformadiome allevamento zootecnico in via di dismissigme
un insediamento residenziale, in sintonia con ay@aliqualificazione in corso sull’area confinantesa
sul suolo della Repubblica di San Marino.

All'interno del perimetro dell’ambito in oggettajentificato con apposita simbologia negli elabogedifici
della Variante al PRG si applica il dettato normatdi cui alla presente scheda e, per quanto non in
contrasto, il dettato di cui alrt.81 Norme generali per le zone omogenee @ cui all’Art. 84 Sottozone
C1.Mdelle presenti norme ed il vigente Regolamentoi&dil

2. Modalita di attuazione

1.

Gli interventi consentiti all'interno dell’ambitoi sattuano esclusivamente per mezzo di PUA, come
specificato all'art.129 delle presenti norme.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni

a) l'onere della realizzazione e cessione dellhilia pubblica e delle opere connesse, come deptesso
delle altre aree per standards urbanistici (Ssujodale carico dei soggetti attuatori del PUA,;

b) le altre aree soggette ad acquisizione pubbliBaperfici extra (Se) verranno cedute al Comungadie
dei proprietari ad un prezzo pari concordato dadidi con la stipula della convenzione.

c) allinterno delle superfici destinate a verdevato (Vpr), che costituiscono parte della Supésfic
Fondiaria, non & consentito collocare strutturdizeli

d) la convenzione da stipulare fra i soggetti atitae I’A.C. dovra prevedere 'asfaltatura delteagla dal
bivio della SP di Montemaggio, fino al’ambito odtpedella presente scheda, a totale carico deietbgg
attuatori.
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PARERE N. 2635/09 Servizio Acque Pubbliche, Rischidraulico e Sismico Provincia di Pesaro e Urbino

PRESCRIZIONI GENERALI, ANCHE IN MERITO ALLA VIGENTI NORME, DI CUI TENER CONTO
PER L'ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI URBANISTICHE :

— Gli interventi urbanistici andranno sempre corredatun puntuale studio geologico-geotecnico diadgib,
basato su un’adeguata campagna geognostica, cae prositu e in laboratorio, volto alla puntuale
caratterizzazione litostratigrafica del terreno alh definizione dei parametri geomeccanici deotilt
presenti. Andranno inoltre condotte verifiche dabslita globali e locali nelle sezioni di progetfu
critiche, sia in condizioni statiche che dinamiche.

— Andra inoltre predisposto uno studio idrologicaleogeologico completo di carta piezometrica, basalia
misura dei livelli freatimetrici in sito.

— In relazione agli esiti del suddetto studio andmadlettagliate le misure di ordine tecnico da adetta
salvaguardia dell’acquifero e della tutela dellaalda delle acque dei corsi d’acqua, secondo quanto
disposto dalle N.P. del P.A.l. e dal D. Lgs. 1528.@ succ. mod.ed int., segnatamente per le araderiti
sulle fasce di territorio alta vulnerabilita idogica o all’interno della “zona di rispetto” di pz
idropotabili, definita dallo stesso D.Lgs 152/239succ. mod. ed int.

— Negli interventi si dovranno rispettare le diseaminime dalla sponda o piede dell’argine di cdfacqua
demaniali, fissate dal R.D. n.523/1904, pari a iniattro per le piantagioni e movimenti di terremdai
metri dieci per le strutture e gli scavi.

— Come previsto dal R.D. n.523/1904 qualsiasi intetweda eseguirsi su corsi d’acqua demaniali, con
particolare riferimento agli attraversamenti e aghrichi, dovra essere preventivamente autodzzat

— In relazione all'interessamento con aree di prewmsidi zone di rispetto dei pozzi idropotabili, ld@c
determinate sulla base di criteri geometrici (20806 m), andranno rispettate puntualmente le pmésor
contenute nel D.Lgs 152/99 e s.m.i., evitando Inhzane I'insediamento dei centri di pericolo e ldel
attivita elencate nella citata normativa.

— La previsione di scarico di acque provenienti datbee di piano su fossi o corsi d’acqua in genanehe
non demaniali, dovra essere supportata da unaazabne, preferibilmente con verifica idraulica,
sull'idoneita del corpo ricettore allo smaltimemtelle portate attuali e in progetto prevedendo,casb, gl
interventi necessari al suo adeguamento.

- In fase di progettazione dei piani attuativi si doevitare il posizionamento dell’edificato nellerpioni di
comparto con pendenze superiori al 30%.

— Per le aree di piano che interferiscono con le zoadografate nel P.A.l. dell’Autorita di Bacino
Interregionale, gli interventi dovranno tenere codglle relative norme.

— Nelle zone interessate le previsioni urbanistiobiranno tenere conto delle limitazioni introdottd B.Lgs
n.152 del 11/05/1999 sulla tutela delle acque idglliinamento e successive modifiche ed integrazioni

— Per tutte le aree di nuova previsione urbanistlea io qualche modo interferiscono con corsi d’acqua
sono localizzate nelle vicinanze degli stessi oeca valutare, con opportune verifiche, I'eveltguaschio
di esondazione.

- Gli interventi edilizi, la cui esecuzione resta subnata all’osservanza degli adempimenti prewvigtia
Parte Il Capo IV del D.P.R. n°380/2001 e nelle LR.R.ri 33/84 e 18/87, dovranno risultare risportiden
alle disposizioni contenute nelle specifiche nomemniche con particolare riguardo alle indaginivise
dal D.M. 11.03.1988.
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ALLEGATO 1

NORME GENERALI PER | NUOVI INTERVENTI IN ZONA AGRIC OLA E PER IL RECUPERO
DEL PATRIMONIO EDILIZIO RURALE ESISTENTE

Il presente documento definisce, sulla base dedliizzi del Piano Territoriale di Coordinamentmnciale,
opportunamente integrate per renderle piu adeatmidntesto del territorio comunale di San Leo, seae di
norme, regole e comportamenti il pit possibile ea@red appropriati rispetto al problema del rappdra
trasformazioni urbanistiche ed edilizie e il tarid che li ricomprende inteso nel suo complessoedene
storico culturale.

1. Le nuove costruzioni

In generale in tutto il territorio comunale ed irficolare nelle aree di valore paesistico-amblerganelle zone
paesisticamente vincolate i progetti di nuovi méti dovranno essere preceduti da un attento eskfiee
morfologia del luogo e dei caratteri architettordeigli edifici esistenti che costituiscono elemearthsolidati

del paesaggio. Le nuove costruzioni dovranno porsiapporto di aderenza ed assonanza con le forme
strutturali del paesaggio, con I'andamento dekterre le caratteristiche tipologiche ed architéttom degli
edifici storici (aventi destinazioni d'uso identeho similari), presenti in zona. Volume e compasigi
architettonica dei costruendi manufatti dovrannmdju assecondare la morfologia dei suoli evitaddporsi in
contrasto con questa. In zone di rilevante valamespggistico dovra essere valutata anche la assonan
dell'opera rispetto alle dimensioni degli edificade caratteristiche degli elementi del paesaggitostante; in

tal senso dovranno essere applicate le segueitazioni operative per la progettazione:

- Volumi: nelle abitazioni sono di norma da preferwolumi semplici, definiti, privi di sporgenze o
rientranze ingiustificate, con coperture a falddiimate rivestite in laterizio, senza scale esternerrazzi a
sbalzo in cemento armato. Le eventuali scakrmstdovrebbero essere di norma in muratura cegjcis
lineare, addossate alle pareti ed integrate nebocatel fabbricato, secondo gli schemi dell'edilizia
tradizionale marchigiana. La possibilita di readizz logge e porticati dovrebbe essere subordifkgta a
valutazione positiva da parte della C.E.C. che @aalutarne la congruita con l'edificio in cui sdnseeriti
e con le caratteristiche dell'edilizia rurale deido.

- Ubicazione: i nuovi manufatti, di qualsiasi tipawiebbero di norma essere localizzati in posizixshia
guote di limitata percezione visiva che comportihminimo di interferenza con visuali di particotar
pregio paesistico e con gli elementi architettordombientali di maggior valore. In tal senso, casine
prescrive il PPAR, dovranno essere evitati intetivedilizi nei crinali specificatamente tutelati.

- Elementi costruttivi, colore e finiture degli edifi per quanto possibili e congruenti dovranno esse
osservate le indicazioni contenute nel punto Jiveagli edifici esistenti.

- Inserimento sul lotto e mitigazione dell'impattsuale: il raccordo del manufatto con il terrencaadnte,
ove necessario, potra avvenire con riporti di tesre/o compensazioni, curando che la condizione di
rilascio di eventuali shancamenti e scarpate siaomizzata con l'andamento orografico del terreno
circostante. In nessun caso le pendenze massimeisaimiin delle pareti di rilascio delle scarpate
dovrebbero essere superiori a 30 gradi. Eventudli uli contenimento o di sostegno potranno essere
realizzati in pietrame, oppure se in cemento adeguente rivestiti (mattoni/pietra) o tinteggiatiom
dovrebbero avere comunque un’altezza libera sugeai@ metri; dovra inoltre essere realizzatadamea
schermatura a valle con elementi arborei ed ambustimpatto visivo dell'opera potra essere ridopier
mezzo di siepi, arbusti e/o piante di alto fustopdevedersi puntualmente nel progetto edilizio. Per
consolidamento superficiale dei suoli, le gradoret le opere di contenimento del terreno, le oplere
difesa spondale, quando le condizioni statichassétto dei luoghi o consentono, & auspicabikrfaorso
ad alcune tecniche dell'ingegneria naturalisticaadaffermatesi come:

- rivestimenti vegetativi con stuoie biodegradalgitin stuoie in materiale sintetico, con rete metalle loro
combinazioni;

- gradonate vive con talee e/o piantine di latifoghidicate;

- cordonate, graticciate e viminate vive con talee;

- grate e palizzate in legname con talee e/o piantidieate;
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- fascinate, rulli e traverse vive per interventddesa spondale;
- terre armate e terre rinforzate verdi.

2. Interventi di ampliamento, ristrutturazione, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo di edifici esistenti.

Nel caso di ampliamenti e/o ristrutturazioni diwoii esistenti, questi dovranno tendere ad essgoafmente e
formalmente congruenti con l'aspetto del fabbricpteesistente che comunque dovra rimanere I'element
preminente del complesso; si dovranno quindi ewitmto ampliamenti che assumano il carattere della
superfetazione quanto ampliamenti che sovrastivollametria esistente. Sono in ogni caso da liritalconi

di nuova formazione e da escludere portoni e seméinaon materiali incongrui, intonaci plasticinteggiature
con colorazioni scelte nella gamma dei colori fiezldegnatamente di colore bianco come pure i basdhm le
zoccolature di materiali diversi da quelli origindel resto delle pareti esterne.

Sono altresi da evitare modifiche delle copertuegliante inserimento di shed ed abbaini di dimengdipo
non tradizionali, le tettoie in plastica o in detivchimici .

Solo nei casi in cui non si alterino le carattéctst originarie e non si nascondano elementi atthitici di
pregio di edifici e manufatti aventi valore storiachitettonico, 0 comunque rappresentino esergpifgiativi
delle tipologie edilizie rurali tipiche della Regi® Marche (v.di Circolare Regionale n. 6 del 129@8/ovvero,
nelle costruzioni piu recenti, a condizione che soverifichino contrasti con le tipologie tradimili del luogo,
potranno essere proposte logge e/o porticati ésspirati a modelli tradizionali e realizzati comateriali propri
della tradizione costruttiva rurale; anche in goesaso, come per le nuove costruzioni, la possibdi
realizzare logge e porticati potrebbe essere sutaiadalla valutazione positiva da parte della C.EEhe dovra
valutarne la congruita con l'edificio in cui somseriti e con le caratteristiche dell'edilizia terdel luogo. Nel
caso gli interventi riguardino edifici aventi vadostorico architettonico, o0 comunque rappresengisempi
significativi delle tipologie edilizie rurali tiplee della Regione Marche, le categorie di intervemtonissibili
saranno, di norma, la manutenzione straordinaliagdtauro e il risanamento conservativo. Qualdia g
strumenti urbanistici vigenti ammettano la ristiaizione e/o 'ampliamento, oltre agli accorgimeggnerali
sopra ricordati dovrebbero inoltre essere ossetgageguenti indicazioni:

- mantenimento della struttura tipologica e dell'ttegglano-volumetrico originario;

- mantenimento e/o ripristino dei fronti esterni quarticolare riferimento alle bucature (portali nefstre)
che rivestono carattere di identificazione stotipoiogico. Anche questi tipi di intervento, dovieo
essere agganciati ad opere di rinverdimento tram&ssa a dimora di arbusti e piante di alto fustbamea
di pertinenza qualora non adeguatamente presenti.

3. Elementi costruttivi, colore e finiture degli edfici di edifici esistenti

- Colori: in tutto il territorio in generale ed iparticolare nelle zone paesisticamente vincolatggortuno
ispirarsi al colore delle terre, delle rocce o deglifici antichi presenti sul posto evitando tamt@matismi

esasperati e stridenti quanto il ricorso al coloignco che in genere é estraneo alla tradizionguttga del

territorio rurale marchigiano.

Le tinte base, prodotte con colori naturali compdatterre a base di calce con aggiunta di pigmesgetali o
minerali, potrebbero oscillare in genere dal giaiiallo-ocra, dei mattoni albasi al rosa, ross@ig-rosso, dei
mattoni ferrioli e loro miscugli.

L'uso del grigio nelle sue sfumature piu calde Bs@gliabile in contesti ove prevalgono pareti rose di tale
colore, o risulta dominante la presenza di edifigiietra a faccia vista. A titolo esemplificativame supporto
di base, in calce alla presente si allega unadazaldelle principali tinte suggerite come riferime

Coperture

premesso che dovranno essere conservate le pertiezéalde esistenti o comprese tra il 30% &#63 sono

da privilegiare ed incentivare:

- manutenzione dei manti di copertura realizzati aoateriali tipici dell’edilizia tradizionale dei
luoghi (coppi vecchi, scandole in pietra, ecc.);

- rifacimento delle strutture portanti del tetto iezdte con materiali tipici dell'edilizia
tradizionale dei luoghi (legno e laterizio);

- rifacimento di pluviali, gronde e discendenti coateriali quali rame, lamiere colorate, ecc.;
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- realizzazione o rifacimento di canne fumarie conemiali tradizionali;

- manutenzione e rifacimento di cornicioni realizzain materiali e secondo tecniche tradizionali cae
es. in pietra o legno, in cotto o in muratura imtceta (le dimensioni quali sporgenze, altezze, ecc.
dovranno in genere essere conservate per gli edifistenti; nel caso di ristrutturazione o0 nuova
edificazione € ammessa di norma una sporgenza meashi 50 cm. da studiare comunque in rapporto
all'edificio).

Sono in genere da escludere:

- cornicioni realizzati con elementi e mensole prbfadati in cemento;

- pensiline ed elementi prefabbricati in c.a.;

- coperture in materiali plastici.

Consolidamento di edifici

sono da privilegiare ed incentivare:

- interventi di consolidamento sulle murature in y@et/o laterizio cotto facciavista;

- inserimento di tiranti in ferro;

- iniezioni di malta fluida per la stabilizzaziondldemuratura;

- sottomurazione delle fondamenta;

- iniezioni armate su strutture in muratura e pietra;

- consolidamento di travi lignee con resina sintetica

- consolidamento di volte;

- rafforzamento o rifacimento di soffitti realizzatin travi lignee secondo tecniche tradizionali.

Interventi di recupero, conservazione e restauro

sono da privilegiare ed incentivare:

- recupero di paramenti originari (policromie, pigumurature in pietra o laterizio facciavista);

- manutenzione di tinteggiature esterne tradiziof@adialce);

- manutenzione di intonaci tradizionali e di intonaorici con particolari strutture di superficie ajju
marcapiani, decorazioni a stucco, intonaci graffiatcc.;

- manutenzione e restauro di elementi architettdrélizionali e di pertinenze storiche e tecnichertgdi,
piattabande, riquadrature in pietra o lateriziolagi, edicole, ecc.);

- parapetti in muratura o in ferro di disegno sengpiono in genere da escludere:

- gl intonaci al plastico, i trattamenti "a bucciarmncia", "graffiato" a "spruzzo”, nonché l'usollde
colletta;

- i rivestimenti ceramici o in listelli di laterizio;

- i balconi esterni a sbalzo, in quanto incongryietto alla tradizione costruttiva in zona agricola;

- i parapetti realizzati in cemento armato a visten, elementi prefabbricati, i tipi misti metallo-vete simili.

Infissi

sono da privilegiare ed incentivare:

- serramenti e portoni in legno, nella sua colorazioaturale o verniciato se di essenza locale (Qasta
Olmo, Rovere, ecc.), esclusivamente verniciatoi ®ssknza non locale (Douglas, Pino di Svezia);eac.
sub-ordine, in particolare quando si rendano neciesdimensioni di montanti e traversi dell'infigsolto
contenute, in metallo verniciato a caldo; i portonmetallo e vetro ed i portelloni in lamiera mgarage ed
annessi, dovrebbero essere tinteggiati con colamaizi armonia con il resto della struttura;

- le finestre nei modelli tradizionali in legno ne#laa colorazione naturale o verniciato se di esstrtale
(Castagno, Olmo, Rovere, ecc.), esclusivamenteioieto se di essenza non locale (Douglas, Pino di
Svezia, ecc.) e con sistemi di oscuramento tracitiayuali antine, scuroni o persiane; in sub-oediim
particolare quando si rendano necessarie dimendianbntanti e traversi dell'infisso molto contesuin
metallo verniciato a caldo; & sempre ammesso fim&nto di vetri isolanti.

- sono in genere da escludere:

- gli avvolgibili in genere e gli infissi in alluminianodizzato a vista;.

Eliminazione di elementi incongrui ed inestetismi

sono da privilegiare ed incentivare:
- sostituzione dei manti di copertura realizzati coateriali estranei all’edilizia tipica dei luoghiediante
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I'impiego di materiali tradizionali (coppi veccticandole in pietra, ecc.);

- rimozione di tinteggiature sintetiche e loro solibne con trattamenti tradizionali a base di cafes
colori delle pietre e delle terre locali;

- realizzazione di tinteggiature esterne con trattditeadizionali a base di calce, nei colori dgtietre e
delle terre locali;

- sostituzione di avvolgibili con sistemi di oscurar@etradizionale (persiane, scuri, antine ecc.);

- rimozione di recinzioni realizzate con tecniche @&emnali non tradizionali e loro sostituzione cdtrain
pietra, ferro battuto, legno;

- realizzazione di rivestimenti in pietra di muriadintenimento in cemento armato a vista;

- eliminazione di parapetti e balaustre in cementoeto;

- eliminazione di infissi e verande in alluminio amto e loro sostituzione con elementi tradiziomal
legno;

- eliminazione di altri inestetismi ed elementi inga non indicati ai punti precedenti;

- demolizione di superfetazioni (aggiunte non orgaaied in contrasto con i caratteri formali e tigodo
dell’edificio originario).

Arredo urbano

sono da privilegiare ed incentivare:

- manutenzione e risanamento conservativo di elenrawlizionali di arredo urbano realizzati con tebei e
materiali tipici dei luoghi, quali pavimentaziom pietrame e laterizio, fontane, illuminazione plidah
ecc.

4. Costruzioni accessorie

I manufatti accessori alla conduzione agricolafdedli (depositi, magazzini, locali per attrezzg.gtdovrebbero
tenere conto delle caratteristiche costruttive lametriche tipiche delle varie aree (in pratica @dbero essere
usati materiali, colori e finiture analoghi a quékl fabbricato principale al quale dovranno essapportate) e
andranno localizzati nelle posizioni piu opportuispetto alle visuali principali e si dovranno gdiirevitare
collocazioni casuali rispetto al contesto insed@td al quadro ambientale locale. In linea di nmaadovra
essere evitata la costruzione di nuovi edifici dmat dai fabbricati esistenti, mentre va perseguita
edificazione accorpata.

5. Serre

Una particolare disciplina dovra riguardare le s@tie possono costituire per il paesaggio un elwrestetico
decisamente negativo ove non situate in posiziasise e riparate; la loro ubicazione dovra quinderes
adeguata alle caratteristiche del suolo, evitandmosizionarle in luoghi ove siano necessari sbaecdi o in
prossimita di dossi e crinali. | materiali utilizzalovranno essere tali da riflettere il meno pogsila luce
solare e, possibilmente, leggermente colorati irdevenei limiti consentiti dalla necessita dell'ithinazione
interna.

| percorsi interni principali e secondari, gli spdzmanovra ed in generale tutte le aree margimaliisulta o
scarsamente utilizzate nell'attivitd produttiva dimno essere oggetto di piantumazioni stabili, @doed
arbustive, preferibilmente con l'inserimento diersze appartenenti alla vegetazione spontaneao iftirno

ad esse, anche in modo discontinuo, ad una distalezda non produrre zone d'ombra nocive alléveaitoni

protette, & opportuno che vengano sistemati fithalberi o di siepi di altezza adeguata.

6. Recinzioni

Le recinzioni dovranno ispirarsi nel disegno e adlpologia ai modelli tradizionali piu in uso relkzona
evitando tipi od elementi prefabbricati con cargteehe prettamente urbane. In zona agricola ténegoni
dovrebbero essere ammesse solo se realizzate enmetallica plastificata verde, in legno o in murat
tradizionale tipica dei luoghi. Alle recinzioni imuratura di altezza inferiore al metro dovra essempre
associata la messa a dimora di siepi sempre vierdii essenze arboree d’alto fusto autoctone.

7. Elementi del paesaggio agrario

Strade bianche, fossi, filari ed alberate, recimziedicole e tabernacoli, fonti, lavatoi ecc., saonsiderati
elementi strutturanti il territorio rurale, dovranipertanto essere studiate ed impartite apposéscpzioni
relativamente alle quali qui di seguito si fornisoalcune indicazioni:
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strade rurali bianche: qualora non sia possibilatergerle nelle caratteristiche originarie si dexevpdere
'uso del conglomerato bituminoso, eseguito con colesed inerti che ne garantiscono una tonalita di
adeguata integrazione ambientale.

fossi e corsi d’acqua: dovra essere curato il sramtento dell’'ampiezza e delllandamento degli alvei
senza opere di colmata;

filari e alberate lungo le strade comunali ed iscatacqua: dovrebbe esserne curato il mantenimento
l'incremento secondo specifici programmi di interee che prevedano anche la sostituzione di quelle
piante che si fossero seccate. Nel caso di piardiomiadi nuovo impianto lungo le strade, la fasailaerata
dovra essere collocata alle distanze dal confinedale previste dal nuovo Codice della Strada . In
particolare e opportuno prevedere che i filari aebtungo i confini di proprieta ed i percorsi dicgsso
agli insediamenti isolati vengano salvaguardgib&nziati ;

siepi: le siepi, insieme ai cespuglieti ed alle oée di campo, oltre ad essere utili (proteggonglida
smottamenti su terrazzi e ciglioni, frenano I'eors, costituiscono luogo di rifugio per molte speci
animali), svolgono anche una importante funzionedéecoro e quelle esistenti sono opportunamente
protette da specifica legge regionale (L.R. n. ¥/8' opportuno comunque, principalmente sui tere
pendenza, che venga incrementata la realizzazioseepl miste lungo i confini, lungo i percorsi ed
separazione di colture diverse, in particolareig@sido o avvicinando alle recinzioni metallichéstemnti
siepi vive.

muri in pietra: altro elemento caratteristico paésaggio rurale, specie nelle zone di montagoestéuito
da muri di limitazione e/o di contenimento in pgetton squadrata posti lungo terrazzamenti, coulini
proprieta e strade vicinali. Occorre cercare diagliardarne il carattere imponendone la manuteazion
materiali e tecniche tradizionali. Qualora fossmieamente inevitabile il ricorso al cemento arngesto
dovra essere rivestito con la stessa pietra tigigcduoghi.

edicole, fonti, forni, lavatoi, croci, grotte: d@amo essere censiti e conservati come luoghi ledeti
tradizioni popolari e come tali costituiscono eletnaignificativi del territorio. Detti manufattiavranno
pertanto essere soggetti solo ad interventi diavest conservativo mentre I'ambito immediatamente
circostante, per un raggio adeguato, dovrebbe essttoposto ad un regime tutela integrale. Evdintua
recinzioni delle proprieta dovranno preservarneugii civili e quindi I'accesso. Quando ci si trow
presenza di interventi in aziende agricole spe@iture biologiche, agriturismi inclusi nel pagge
agrario storico) nel riordino fondiario si dovrebbercare di mantenere qualche esempio delle tipiche
coltivazioni tradizionali. Si dovra tendere ad awt il livellamento di terrazzi in terra o in mured, specie

a gradoni successivi con colture arboree, i ciglémtifrana con sostegni erbosi, le scoline etc..

8. Serbatoi di gas per uso domestico

Fatte salve le norme tecniche vigenti che ne regalinstallazione ed il corretto funzionamentollagnessa in
opera di serbatoi di gas per uso domestico, sidpxiwilegiare in primo luogo, il ricorso al tipaterrato (detto
"Tubero"), in subordine, la scelta di siti pocaikili e soluzioni progettuali di schermatura vedete
mimetizzazione tramite tinteggiatura del manufatio colori intonati all’ambiente.
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ALLEGATO 2

ELENCO DEGLI EDIFICI DI INTERESSE STORICO — ARCHITE TTONICO CENSITI
ATTRAVERSO SCHEDATURA E/O INDIVIDUATI E MODALITA® D | INTERVENTO
PRESCRITTE

Elenco edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. n.42(04

Foglio | Particella | Localita Modalita intervento
3 201 Pietracuta Rc
3 346 Doccia (Pietracuta) Rc
3 B Doccia (Pietracuta) Rc
14 96 Montefotogno Rc
16 190 Sibilla Rc
30 354 Sant'lgne Rc
30 B Sant'lgne Rc
32 94 C.Se Palena Rc
32 95 C.Se Palena Rc
32 98 C.Se Palena Rc

Edifici di valore storico censiti dalla Regione Mache

Foglio | Particella | Localita Modalita intervento
3 436 Doccia (Pietracuta)* Rc
3 A Doccia (Pietracuta)* Rc

3 B Rocca di Pietracuta* Rc
14 219 Montefotogno Rc
14 96* Montefotogno Rc
17 224 Castello di Montemaggio Rc
17 225 Castello di Montemaggio Rc
17 226 Castello di Montemaggio Rc
17 228 Castello di Montemaggio Rc
17 229 Castello di Montemaggio Rc
17 230 Castello di Montemaggio Rc
17 231 Castello di Montemaggio Rc
17 B Castello di Montemaggio Rc
19 20 Piega Rc

19 61 Piega Rc

19 XI Piega Rc

20 5 Piega Rc

23 163 Ca del Santo (Pietramaura) Rc
23 167 Ca del Santo (Pietramaura) Rc
23 169 Ca del Santo (Pietramaura) Rc
23 172 Ca del Santo (Pietramaura) Rc
23 253 Ca del Santo (Pietramaura) Rc
24 294 Pietramaura Rc
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24 A Pietramaura Rc
27 5 Piega Rc
27 5 Piega Rc
30 B Sant'lgne* Rc
36 138 Montemaggio Rc
36 139 Montemaggio Rc
36 147 Montemaggio Rc
36 176 Montemaggio Rc
36 A Montemaggio Rc
36 B Montemaggio Rc
36 C Montemaggio Rc
37 258 Sant'lgne Rc
37 259 Sant'lgne Rc
37 260 Sant'lgne Rc
38 234 Castelnuovo Rc
38 254 Castelnuovo Rc
38 A Castelnuovo Rc
43 170 S.Bartolo Rc
43 A S.Bartolo Rc
48 83 Ca Romano Rc
48 84 Ca Romano Rc
48 137 Ca Romano Rc
48 318 Ca Romano Rc
48 319 Ca Romano Rc
48 320 Ca Romano Rc
48 321 Ca Romano Rc
51 352 Campo d'Orso (Monte) Rc

Edifici di valore storico schedati dal Comune di Sa Leo

Foglio | Particella | Localita Modalita intervento
1 131 Pietracuta Rc
2 32 Libiano Rc

2 33 Libiano Rc

2 59 Gementara (Libiano) Rc
2 73 Libiano Rc

2 509 Libiano Rc
3 3 Orti (Pietracuta) [era ORTI1.xIs] T
3 34 Orti (Pietracuta) Rc
3 35 Orti (Pietracuta) Rc
3 38 Orti (Pietracuta) Rc
3 157 Poggio (Pietracuta) Rc
3 229 Castello di Pietracuta Rc
3 230 Castello di Pietracuta Rc
3 252 Castello di Pietracuta T
3 254 Castello di Pietracuta T
3 258 Castello di Pietracuta Rc
3 261 Castello di Pietracuta Rc
3 262 Castello di Pietracuta Rc
3 263 Castello di Pietracuta Rc
3 380 Ca Bindi (Pietracuta) T
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3 382 Ca Bindi (Pietracuta) Rc
3 771 Poggio (Pietracuta) Rc
3 831 Ca Bindi (Pietracuta) Rc
3 1136 Orti (Pietracuta) Rc
3 1248 Poggio (Pietracuta) Rc
4 343 Castello di Pietracuta T

5 30 Torello T

5 33 Torello T

5 34 Torello T

5 40 Torello T

5 a7 Torello T

5 137 Ca Zulla (Torello) Rc

5 342 Torello T

5 386 Torello T

7 1 Ca Bindi (Pietracuta) T

7 2 Ca Bindi (Pietracuta) T

7 176 Faggeto di Sotto (Pianacci) T
7 178 Faggeto di Sotto (Pianacci) T
7 236 Poggio Monte (Case Maiano) Rc
7 260 Pianacci Rc

7 386 Faggeto di Sotto (Pianacci) T
8 72 Selva di Rosa (Case Maiano) RE
8 166 Selva di Rosa (Case Maiano) RE
8 73 Selva di Rosa (Case Maiano) RE
8 75 Selva di Rosa (Case Maiano) RE
8 165 Selva di Rosa (Case Maiano) RE
9 86 | Poggioli (Montefotogno) Rc
9 87 | Poggioli (Montefotogno) Rc
9 90 | Poggioli (Montefotogno) Rc
9 92 | Poggioli (Montefotogno) Rc
9 93 | Poggioli (Montefotogno) Rc
9 97 | Poggioli (Montefotogno) Rc
9 238 | Poggioli (Montefotogno) T

9 265 | Poggioli (Montefotogno) Rc
9 266 | Poggioli (Montefotogno) Rc
9 272 | Poggioli (Montefotogno) Rc
10 83 Tausano Rs
10 84 Tausano Rc
10 85 Tausano Rc
10 A Tausano Rs
11 95 Ca Campo Nicco [era F11P95.xls] Rc
12 15 Poggio Monte (Case Maiano) T
12 22 Case Maiano T
12 23 Case Maiano T
12 26 Case Maiano T
12 28 Case Maiano T
12 146 Case Maiano T
12 356 Case Maiano T
13 118 Valle T

13 195 Valle Rc

13 196 Valle Rc

13 197 Valle Rc
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13 198 Valle T

13 203 Valle T

13 205 Valle T

13 207 Valle T

13 246 Valle Rc
13 282 Valle T

13 284 Valle Rc
13 314 Valle T

14 53 Il Raggio (Montefotogno) Rc
14 54 Il Raggio (Montefotogno) Rc
14 56 Il Raggio (Montefotogno) Rc
14 192 | Gnagnoni (Legnagnone) T
14 210 | Gnagnoni (Legnagnone) Rc
14 214 | Gnagnoni (Legnagnone) Rc
14 218 | Gnagnoni (Legnagnone) Rc
14 232 I Gnagnoni (Legnagnone) Rc
14 269 Il Raggio (Montefotogno) Rc
14 308 Il Raggio (Montefotogno) Rc
14 312 Molino Ponte S.Maria Maddalena Rc
14 378 Il Raggio (Montefotogno) Rc
15 62 Canale (Case Carnaio - Montefotogno) T
15 111 Il Montale (Montefotogno) Rc
15 114 Il Montale (Montefotogno) Rc
15 118 Il Montale (Montefotogno) Rc
15 119 Il Montale (Montefotogno) Rc
15 291 L'Ajone di sotto Rc
15 292 Il Montale (Montefotogno) Rc
16 18 Poggio Peggio Rc
16 106 Molino di Gaggino (Agenzia) T
16 322 Poggio Peggio Rc
16 323 Poggio Peggio Rc
16 324 Poggio Peggio Rc
17 53 Capicchio Rc
17 123 Capicchio T
17 125 Capicchio T
17 126 Capicchio T
17 129 Capicchio Rc
17 131 Capicchio Rc
17 134 Capicchio Rc
17 143 Valcaldara (Capicchio) Rc
17 169 Valcaldara (Capicchio) Rc
17 171 Valcaldara (Capicchio) Rc
17 265 Capicchio Rc
17 266 Capicchio Rc
17 267 Capicchio Rc
17 270 Capicchio Rc
17 271 Capicchio Rc
17 290 Capicchio Rc
17 299 Capicchio Rc
17 394 Capicchio Rc
17 283A Valcaldara (Capicchio) T
18 242 Capicchio Rc
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18 A Capicchio Rs
19 20 Piega Rc

19 61 Piega Rc

19 X1 Piega Rc
20 23 Piega T

20 A Piega Rc
21 219 Bosco (Piega) Rc
21 224 Signo (Legnagnone) Rc
22 41 I Gnagnoni (Legnagnone) Rs
22 200 Biforca Rc
22 205 Seriola Rc
22 252 Biforca Rc
22 269 Seriola Rc
22 271 Biforca T

23 3 Tausano Rc
23 5 Tausano Rc
23 10 Tausano Rc
23 108 Ca del Grillo (Pietramaura) Rt
23 165 Ca del Santo (Pietramaura) Rc
23 167 Ca del Santo (Pietramaura) Rc
23 200 La Casetta (Pietramaura) T
23 250 Colombara (C.Menghi - Tausano) Rc
23 253 Ca del Santo (Pietramaura) Rc
24 72 Ca Giuliano (Pietramaura) T
24 75 Ca Giuliano (Pietramaura) Rc
24 217 Molino della Bottega (Agenzia) T
24 232 Collina (Pietramaura) Rc
24 236 Collina (Pietramaura) Rc
24 299 Pietramaura Rc
26 10 Capicchio Rc
26 11 Capicchio Rc
26 15 Capicchio Rc
26 258 Capicchio Rc
27 7 Piega Rc
27 31 Piega Rc
27 35 Piega Rc
27 36 Piega Rt

27 68 Bosco (Piega) Rt
27 106 Piega Rc
27 A Sant'Antimo Rc
28 36 Gessi Rc
28 91 C. Il Palazzo Rc
28 126 Gessi Rc
28 127 Gessi Rc
28 129 Gessi Rc
28 133 Gessi Rc
28 150 Gessi T

28 152 Gessi T

28 154 Gessi T

28 162 Gessi T

28 164 Gessi T

28 317 C. Il Palazzo Rt
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28 318 C. Il Palazzo Rc
29 5 C.se Celle T

29 10 C.se Celle T

29 14 C.se Celle T

29 46 Poggio Zocchi Rc
29 99 C.se Celle Rt

29 105 C.se Celle Rt

29 112 C.se Celle Rc
29 118 C.Ottaviani (S.Animo) Rc
29 177 Caranigo (C.se Guardengo) T
29 223 C.se Celle Rc
29 225 C.se Celle Rc
29 234 C.se Celle Rc
29 235 C.se Celle Rc
29 324 C.Ottaviani (S.Animo) Rc
29 325 C.Dolcetto Rc

30 146 F.te San Francesco (S.Igne) Rc
30 156 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 161 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 162 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 166 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 175 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 177 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 180 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 181 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 182 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 282 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 284 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 285 C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
30 C C.se Guardengo (San Leo - S.Igne) Rc
31 A San Leo (Cimitero a Quattroventi) Rc
33 23 C. Masini (Pietramaura) Rc
33 41 C.se Campolungo Rc
33 88 C.Collina (Pietramaura) Rc
33 92 C.Collina (Pietramaura) Rc
33 93 C.Collina (Pietramaura) Rc
33 301 C. Masini (Pietramaura) Rc
33 313 C.se Campolungo T

33 323 C.Collina (Pietramaura) Rc
33 401 C.se Campolungo Rc
33 405 C.se Campolungo T

33 406 C.se Campolungo T

33 407 C.se Campolungo T

33 419 C.Collina (Pietramaura) Rt
33 420 C.Collina (Pietramaura) Rt
33 437 C.se Campolungo Rc
33 438 C.se Campolungo Rc
33 462 C.se Campolungo Rc
33 471 C.se Campolungo Rc
33 478 Ca d'Orciaro (C.di Cappella - Pietramaurad) Rc

34 81 Ca Renzo (C.Bosco - Montemaggio) Rc
34 110 C.Fagnone (Montemaggio) Rc

Comune di San Leo (RN) - PRG — Norme di Attuazione 192



34 113 Ca Rebello (C.Coste - Pietramaura) Rc
34 259 C.Fagnone (Montemaggio) Rc
34 280 Ca Renzo (C.Bosco - Montemaggio) Rc
34 297 Ca Pestaluto (Pietramaura) Rc
34 317 Ca Pestaluto (Pietramaura) T
34 334 C.Vittiolo (Montemaggio) Rc
35 27 C.Fagnone (Montemaggio) Rc
35 139 C.Bosco (Montemaggio) Rc
35 142 C.Bosco (Montemaggio) Rc
35 167 Ca Renzo (C.Bosco - Montemaggio) Rc
35 217 C.Bosco (Montemaggio) Rc
35 218 C.Bosco (Montemaggio) Rc
35 238 C.Fagnone (Montemaggio) Rc
35 289 C.Bosco (Montemaggio) Rc
35 290 C.Bosco (Montemaggio) Rc
35 308 C.Bandino (C.se Viacupa) Rc
36 76 C. Nuova (Montemaggio) T
36 78 C. Nuova (Montemaggio) T
36 91 C.Troncone (Montemaggio) Rc
36 122 C. Vecchia (Montemaggio) Rc
36 127 C. Vecchia (Montemaggio) Rc
36 128 C. Vecchia (Montemaggio) Rc
36 129 C. Vecchia (Montemaggio) Rc
36 184 Montemaggio Rc
36 236 Montemaggio Rc
36 338 Montemaggio Rc
37 196 San Leo Rc
38 16 Castelnuovo (San Severino) Rc
38 17 Castelnuovo (San Severino) Rc
38 27 Scheto (Pietramaura) Rc
38 28 Scheto (Pietramaura) Rc
38 35 Castelnuovo (San Severino) Rc
38 46 Castelnuovo (San Severino) Rc
38 49 Castelnuovo (San Severino) Rc
38 59 Castelnuovo (San Severino) Rc
38 129 Ca Battista (San Severino) T
38 246 San Severino Rc
38 258 Castelnuovo (San Severino) Rc
38 272 Castelnuovo (San Severino) Rc
38 328 Castelnuovo (San Severino) Rt
38 336 Castelnuovo (San Severino) Rc
39 163 C.Fusiano (Santa Lucia) Rc
39 177 C.Fusiano (Santa Lucia) Rc
39 292 C.Fusiano (Santa Lucia) Rc
40 49 C.se Poggioli (Santa Lucia) T
40 50 C.se Poggioli (Santa Lucia) T
40 51 C.se Poggioli (Santa Lucia) T
40 53 C.se Poggioli (Santa Lucia) T
40 55 C.se Poggioli (Santa Lucia) T
40 225 L'Aia (Santa Lucia) Rt
41 51 C.Merlaccio (Quattroventi) T
41 53 C.Merlaccio (Quattroventi) T
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41 54 C.Merlaccio (Quattroventi) T
41 55 C.Merlaccio (Quattroventi) T
41 57 C.Merlaccio (Quattroventi) Rc
41 58 C.Merlaccio (Quattroventi) Rc
41 59 C.Merlaccio (Quattroventi) Rc
41 208 Ca Vincenzo (C.Maramao - Quattroventi) T
41 211 Ca Vincenzo (C.Maramao - Quattroventi) T
41 212 Ca Vincenzo (C.Maramao - Quattroventi) T
41 219 Ca Vincenzo (C.Maramao - Quattroventi) T
42 8 Castelnuovo (San Severino) Rc
42 10 Castelnuovo (San Severino) Rc
42 15 Castelnuovo (San Severino) Rc
42 17 Castelnuovo (San Severino) Rc
42 19 Castelnuovo (San Severino) T
42 22 Castelnuovo (San Severino) Rc
42 82 C.Brocco (Quattroventi) Rc
42 221 Castelnuovo (San Severino) Rc
42 235 Castelnuovo (San Severino) T
42 239 Castelnuovo (San Severino) Rc
43 286 Savalacchio (Santa Lucia) Rc
44 48 Santa Lucia Rc
44 51 Santa Lucia Rc
44 52 Molinaccio (Monte) Rc
44 55 Santa Lucia Rc
44 59 Santa Lucia Rc
44 63 Santa Lucia Rc
44 65 Santa Lucia T
44 67 Santa Lucia T
44 69 Santa Lucia T
44 108 C.Solano (Santa Lucia) T
44 179 Ca di Laura (C.Piertonina - Santa Lucia) | T

44 182 Ca di Laura (C.Piertonina - Santa Lucia) | T

44 183 Ca di Laura (C.Piertonina - Santa Lucia) | T

44 259 Santa Lucia Rc
44 A Santa Lucia Rc
45 94 Le Ville (Monte) T

45 95 Le Ville (Monte) T

45 97 Le Ville (Monte) T

45 98 Le Ville (Monte) T

45 99 Le Ville (Monte) T

45 100 Le Ville (Monte) T

45 102 Le Ville (Monte) Rc
45 103 Le Ville (Monte) Rc
45 104 Le Ville (Monte) Rc
45 166 Campo d'Orso (Monte) Rc
45 169 Le Ville (Monte) Rc
45 170 Le Ville (Monte) Rc
45 171 Le Ville (Monte) Rc
45 172 Campo d'Orso (Monte) Rc
46 64 Monte Rc
46 66 Monte T

46 70 Monte Rc
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46 75 Monte Rc
46 85 Monte Rt
46 148 Monte Rc
46 229 Monte Rc
46 B Monte Rc
47 81 Di Sopra (C.Vignano) Rc
47 269 Di Sopra (C.Vignano) Rc
47 275 Di Sopra (C.Vighano) T
47 291 C.Mandrelli (C.Vignano) T
48 35 Madonna di Pugliano Rc
48 52 C.Perazzone (C.Vignano) Rt
48 55 Madonna di Pugliano T
48 344 Ca Vignano Rc
48 A Madonna di Pugliano T
49 65 Rioboaro (C.Vignano) Rc
49 66 Rioboaro (C.Vignhano) Rc
50 2 Santa Lucia Rc
50 3 Santa Lucia Rc
50 24 Ca Bertozzo (C.Piertonina - Santa Lucia) T
50 26 Ca Bertozzo (C.Piertonina - Santa Lucia) T
50 33 Ca Ventura (C.Piertonina - S.Lucia) Rc
50 108 Casino Vigna (Santa Lucia) Rc
50 135 Ca Bertozzo (C.Piertonina - Santa Lucia) | T

50 139 Ca Bertozzo (C.Piertonina - Santa Lucia) | T

51 59 Albione (Monte) Rc
51 252 C.Giogano Rc
51 304 C.Giogano Rc
51 361 C.Giogano Rc
51 363 C.Giogano Rc
52 1 Monte T

52 7 Casinina (Giogano) T
52 51 C.Boncio (Giogano) Rc
52 52 C.Boncio (Giogano) Rc
52 95 Casinina (Giogano) T
52 98 Casinina (Giogano) T
53 76 C.Toro (Giogano) Rc
53 153 C.Toro (Giogano) Rc
54 64 La Cegna (Giogano) Rc
54 87 La Cegna (Giogano) Rc
54 88 La Cegna (Giogano) Rc
54 89 La Cegna (Giogano) Rc
54 178 C.Gravinaccia (Giogano) T
54 179 C.Gravinaccia (Giogano) T
54 A La Cegna (Giogano) Rs

Altri edifici di valore storico individuati

Foglio | Particella Localita Modalita intervento
3 12 Orti (Pietracuta) Rt

3 13 Orti (Pietracuta) Rt

3 14 Orti (Pietracuta) Rt

3 18 Orti (Pietracuta) Rt
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3 22 Orti (Pietracuta) Rt
3 39 Orti (Pietracuta) Rt
3 40 Orti (Pietracuta) Rt
3 94 Doccia (Pietracuta) T
3 184 Poggio (Pietracuta) Rc
3 424 Doccia (Pietracuta) Rc
3 434 Doccia (Pietracuta) Rc
3 1260 Doccia (Pietracuta) Rt
3 23-37- Orti (Pietracuta) Rt
1247
443-939-
171-172-
3 179 Poggio (Pietracuta) Rc
3 86-88 Doccia (Pietracuta)
3 2;424' Doccia (Pietracuta) Rc
7 238 Pianacci Rt
7 241 Pianacci T
7 257 Pianacci Rc
7 414 Pianacci T
7 596 Pianacci T
7 627 Pianacci Rt
240-251-
7 252 Pianacci Rc
246-250-
7 277 Pianacci T
7 254-255 Pianacci Rc
14 284 | Gnagnoni (Legnagnone) T
15 93 Montefottogno R
15 371 Montefottogno Rt
15 377 Montefottogno Rt
16 221 Caleggiano Rc
17 20 Valcaldara Rt
24 330 Caleggiano T
24 340 Caleggiano T
24 459 Caleggiano T
24 460 Ca Benedettini (Caleggiano) Rc
24 488 Ca Benedettini (Caleggiano) Rc
24 501 Caleggiano Rt
24 118-489 Caleggiano Rt
24 300-301 Pietramaura T
24 306-309 Pietramaura Rt
24 331-392 Caleggiano T
24 43-44 Caleggiano Rc
24 458 -123 Caleggiano T
24 5-6-7-8-9 | Ca Benedettini (Caleggiano) Rc
32 56 C.Se Palena T
32 81 C.Se Palena Rt
32 128 C.Se Palena Rt
32 191 C.Se Palena Rc
121-123-
32 124 C.Se Palena T
33 445-465 C.se Campolungo Rt
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36 160 Montemaggio Rc
36 163 Montemaggio Rc
36 183 Montemaggio Rt
36 189 Montemaggio Rc
36 226 Montemaggio T
36 227 Montemaggio Rt
36 234 Montemaggio Rc
36 244 Montemaggio Rc
36 335 Montemaggio Rt
36 337 Montemaggio Rt
36 340 Montemaggio Rc
36 148-149 Montemaggio T

152-153-

155-157-

229-230-
36 231 Montemaggio Rc
36 162-82 Montemaggio Rt
36 165-218 Montemaggio T
36 187-188 Montemaggio T

219-220-
36 309-234 | Montemaggio T
36 228-146 Montemaggio T
38 23 Castelnuovo T
45 158 Le Ville Rc
46 71 Monte Rc
51 360 Giogano Rc
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